
1 

 

证券代码：603778        证券简称：乾景园林        公告编号：临 2021-003 

 

北京乾景园林股份有限公司 

关于向福建省乐峰赤壁生态风景区有限公司增资 

的公告 

 

重要内容提示： 

 公司全资子公司乾景隆域旅游投资开发（北京）有限公司拟向福建省乐

峰赤壁生态风景区有限公司进行增资，以乾景隆域持有的对乐峰赤壁人民币

65,050,000.00 元债权转为对乐峰赤壁的股权投资，并以自有资金 7,482,848.00 元

向乐峰赤壁增加出资，按同等金额增加其注册资本。 

 风险提示： 

乐峰赤壁景区自 2017 年 9 月停业改造至今，目前景区尚处于升级改造中，

待基本完工并取得景区开业所需的必要资质后，预计于 2021 年 5 月陆续开业。

未来是否能够盈利，何时盈利尚不确定。乐峰赤壁景区尚处于建设中，仍需要投

入部分建设资金。如果资金到位不及时，可能影响景区的升级改造及公司工程款

的回收。 

 

一、对外投资概述 

北京乾景园林股份有限公司（以下简称“乾景园林”、“公司”）于 2021

年 1 月 7 日召开第四届董事会第八次会议，审议通过了《关于向福建省乐峰赤壁

生态风景区有限公司增资的议案》。公司全资子公司乾景隆域旅游投资开发（北

京）有限公司（以下简称“乾景隆域”）拟与无锡正铭投资企业（有限合伙）（以

下简称“无锡正铭”）共同增资福建省乐峰赤壁生态风景区有限公司（以下简称“乐

峰赤壁”、“标的公司”）。乾景隆域以人民币 65,050,000.00 元债权转为对乐峰赤

壁的股权投资，并以自有资金 7,482,848.00 元向乐峰赤壁增加出资，按同等金额

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 
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增加其注册资本。无锡正铭以人民币 86,501,455.50 元债权转为对乐峰赤壁的股

权投资，并以货币出资的形式向乐峰赤壁增加出资 14,965,696.50 元，按同等金

额增加其注册资本。 

本次交易不构成关联交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。根据《上海证券交易所股票上市规则》及《公司章程》规定，

本次交易无需提交公司股东大会审议。 

二、交易对方的基本情况 

公司董事会已对交易对方的基本情况及其交易履约能力进行了必要的尽职

调查，基本情况如下： 

（一）无锡正铭投资企业（有限合伙） 

公司名称：无锡正铭投资企业（有限合伙） 

统一社会信用代码：91320206MA1R7KNF56  

类型：有限合伙企业  

法定代表人：王雁勤  

注册资本： 20010 万元人民币 

成立日期： 2017-09-22 

住所：无锡惠山经济开发区智慧路 5 号北-1903-5 室  

经营范围：利用自有资金对外投资。（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动） 

主要股东或实际控制人：王雁勤持股67.9660%、戎军持股32.0340% 

主要业务最近三年发展状况：利用自有资金对外投资 

2019 年财务指标情况如下： 

单位：元  

财务指标 2019 年 12 月 31 日（未审计） 

资产总额 114,474,185.62 

资产净额 114,474,185.62 

 2019 年度（未审计） 

营业收入 0.00 

净利润 346.31 

无锡正铭与乾景园林不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的关

联关系。 
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（二）梁一峰和黄陈平 

1、梁一峰先生 

国籍：中国 

住所：福建省福州市鼓楼区石井巷 66 号 

最近三年的职业和职务：担任福建乐峰新型建材制造有限公司经理、执行董

事，乐峰赤壁执行董事、永泰县乐峰会议服务有限公司执行董事兼总经理；  

控制的核心企业主要业务的基本情况：福建乐峰新型建材制造有限公司以制

造业为主；乐峰赤壁以旅游及风景资源的开发、餐饮、温泉、漂流服务为主；永

泰县乐峰会议服务有限公司以租赁和商务服务业为主。 

2、黄陈平女士  

国籍：中国 

住所：福建省福州市鼓楼区石井巷 64 号 

最近三年的职业和职务等基本情况：担任福建乐峰新型建材制造有限公司监

事，乐峰赤壁总经理，永泰县乐峰会议服务有限公司监事； 

控制的核心企业主要业务的基本情况：福建乐峰新型建材制造有限公司以制

造业为主；乐峰赤壁以旅游及风景资源的开发、餐饮、温泉、漂流服务为主；永

泰县乐峰会议服务有限公司以租赁和商务服务业为主。 

梁一峰先生和黄陈平女士是夫妻关系。梁一峰先生和黄陈平女士与乾景园林

不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的关联关系。 

三、交易标的基本情况 

（一）基本情况 

名称：福建省乐峰赤壁生态风景区有限公司  

统一社会信用代码：913500007356589118  

公司类型：有限责任公司(自然人投资或控股)  

注册资本：4600 万元人民币  

法定代表人：梁一峰  

成立日期：2002-01-22  

营业期限：2002-01-22 至 2052-01-21  

住所：福州市鼓楼区东街街道东街 3 号  
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经营范围：旅游及风景资源的开发；生产（加工）、经营山泉水（桶装、瓶

装）（仅限分支机构经营）；餐饮、温泉、漂流服务；会议服务（仅限分支机构

经营）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股东情况如下： 

股东名称/姓名 出资金额（元） 持股比例 

梁一峰 25,300,000.00 55% 

黄陈平 20,700,000.00  45% 

根据梁一峰、黄陈平、无锡正铭与乐峰赤壁于 2020 年 5 月 30 日签署的《股

权转让协议》，梁一峰、黄陈平将其持有的乐峰赤壁 94.73%股权转让给无锡正铭。

此次股权转让完成后，乐峰赤壁的股权构成如下： 

股东名称/姓名 出资金额（元） 持股比例 

梁一峰 2,424,242.00 5.27% 

无锡正铭投资企业（有限合伙） 43,575,758.00  94.73% 

根据无锡正铭、乾景隆域、梁一峰与黄陈平及乐峰赤壁拟签订的《债权转股

权暨增资协议》，本次待转股债权转为股权、认缴增资后，乐峰赤壁的股权构成

如下： 

股东名称/姓名 
出资金额（元） 

持股比例 
原注册资本额 债转股金额 增资金额 

梁一峰 2,424,242.00 0 0 1.10% 

无锡正铭投资企

业（有限合伙） 
43,575,758.00 86,501,455.50 14,965,696.50 65.93% 

乾景隆域旅游投

资开发（北京）

有限公司 

0 65,050,000.00 7,482,848.00 32.97% 

合计 220,000,000.00 100% 

（二）权属状况说明 

本次交易标的产权清晰，不存在任何限制转让的情况，不存在涉及诉讼、仲

裁、查封等事项，不存在涉及妨碍权属转移的其他情况。 

（三）经营情况介绍及最近一年又一期的主要财务指标 

1、标的公司的乐峰赤壁景区（以下简称“景区”）位于福州市永泰县，距福

州市区 36 公里。景区占地面积 23 平方公里，开发期限自 1997 年 10 月至 2067

年 10 月。景区内有丰富的森林资源、水资源及野生动植物资源。景区自 2002

年开始营业，主要游览项目有：温泉、登山、观猴、住宿、篝火、漂流等。赤壁
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漂流全程 5 公里；景区住宿别墅群、会议中心、团队客房可一次性接待游客 200

多位，有可接待 500 位游客的餐厅、会议室；赤壁温泉占地面积 60 余亩，依山

傍水而建。景区后因调整经营方向，维修、更换及改造部分设施等原因，于 2017

年 9 月停业至今。标的公司原股东寻求商业合作，同时进行景区的升级改造。改

造内容包括游客服务中心（未完工）；停车场（未完工）；全景观光漂流（已完

成）；森林研学教育步道（已完成）；温泉公汤区和私汤区（未完工）；蜜糖谷

与儿童漂流（已完成）；萌宠乐园（已完成）；ATV 越野车（已完成）以及景

区道路交通、给排水、供电电信、安防及游览服务设施工程（已完成）。待整体

升级改造基本完工，并取得餐饮服务许可证、食品经营许可证、卫生许可证、消

防检查合格意见书等资质后，可在经营范围内开展景区的运营。预计于 2021 年

5 月陆续开业。  

2、具有执行证券期货相关业务资格的中审众环会计师事务所（特殊普通合

伙）以 2020 年 9 月 30 日作为审计基准日对乐峰赤壁出具了专项审计报告，主要

财务数据如下： 

单位：人民币元 

财务指标 
2020 年 9 月 30 日 

（已经审计） 

2019 年 12 月 31 日 

（已经审计） 

资产总额 254,210,071.60  206,368,613.65  

负债总额 369,874,502.44  338,132,979.09  

资产净额 -115,664,430.84  -131,762,055.44  

财务指标 
2020 年 1 月-9 月 

（已经审计） 

2019 年度 

（已经审计） 

营业收入 0.00 18,509.71  

净利润 16,097,624.60  -8,261,419.61  

扣除非经常性损益后的净利润 -5,891,222.38  -8,254,384.64 

（四）乐峰赤壁与乾景园林业务、债权债务相关关系： 

乐峰赤壁是上市公司客户，自 2017 年 10 月至今，公司陆续与乐峰赤壁签订

《乐峰赤壁风景区景观工程》、《福州乐峰赤壁景区提升改造工程蹬山道及配套设

施》、《云湖溪谷景观工程》、《云湖溪谷-森林温泉公汤区 1#楼（龙凤餐厅）改造

工程》等 17 个工程施工合同，合同总金额 169,493,036.00 元。截止 2020 年 9 月

30 日，公司对上述项目的应收账款余额 59,273,073.70 元，已累计计提坏账准备

8,890,961.05 元。 
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四、对外投资具体情况 

（一） 债权形成的情况 

2012 年 8 月，乐峰赤壁与中国工商银行股份有限公司永泰支行（以下简称“永

泰支行”）签订《固定资产支持融资借款合同》，乐峰赤壁以其部分固定资产为抵

押物，以景区门票、漂流、温泉等收费权为质押物，向永泰支行融资 9,000.00

万元，期限自提款之日起 5 年 7 个月。借款到期后乐峰赤壁无法足额还本付息，

2019 年 12 月，永泰支行将标的债权（即本金 67,195,960.84 元、利息 19,439,659.03

元，本息计算至 2019 年 4 月 20 日）转让给福建省闽投资产管理有限公司（以下

简称“闽投资产”）。2020 年 7 月，闽投资产以拍卖方式转让标的债权，乾景隆域

参与拍卖并被确认为法定买受人，闽投资产与乾景隆域于 7 月 21 日签订《债权

转让协议书》。乾景隆域已支付标的债权的全部转让价款 65,050,000.00 元，依法

取得了标的债权。 

截止本公告披露日，该债权不存在抵押、质押或者其他第三人权利、不存在

涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项、查封或者冻结等司法措施。 

（二）本次增资情况 

经过各方同意，乾景隆域对乐峰赤壁的债权金额调整为 65,050,000.00 元，

免除乐峰赤壁 21,585,619.87 元债务（含部分本金和尚未支付的全部利息计）。乾

景隆域以人民币 65,050,000.00 元债权转为对乐峰赤壁的股权投资，并以自有资

金 7,482,848.00 元向乐峰赤壁增加出资，按同等金额增加其注册资本。 

无锡正铭向乐峰赤壁提供借款 102,862,426.86 元，截止 2020 年 12 月 31 日

利息为 5,224,648.51 元，本息合计 108,087,075.37 元。经各方同意，无锡正铭对

乐峰赤壁的债权金额调整为 86,501,455.50 元，免除乐峰赤壁 21,585,619.87 元债

务。无锡正铭以人民币 86,501,455.50 元债权转为对乐峰赤壁的股权投资，并以

货币出资的形式向乐峰赤壁增加出资 14,965,696.50 元，按同等金额增加其注册

资本。 

（三）评估情况 

1、关于债权的评估 

（1）具有从事证券、期货业务资格的北京中锋资产评估有限责任公司（以

下简称“中锋资产评估公司”）出具了《乾景隆域旅游投资开发（北京）有限公司



7 

 

拟收购福建省闽投资产管理有限公司所持有的一项债权涉及部分抵押物市场价

值评估项目资产评估报告》（中锋评报字(2020)第 01136 号） 

评估基准日：2020 年 5 月 31 日 

评估方法：资产基础法 

评估对象与评估范围：乾景隆域旅游投资开发（北京）有限公司拟收购福建

省闽投资产管理有限公司所持有一项债权所涉及部分抵押物；评估范围为乐峰赤

壁景区 9 栋经营性山庄房产及 2 项土地（樟房权证 Z 字第 0780009、0780010、

0780011、0780012、0780013、0780014、0780015、0780016、0780017 号、樟国

用（2002）第 0750 号、樟国用（2009）第 09127 号）。 

评估结论：截至评估基准日，纳入评估范围的房屋建筑物及土地账面价值为

836.99 万元，经评估，委估资产在评估基准日 2020 年 5 月 31 日的市场价值为

4,549.21 万元。增值额为 3,712.22 万元，增值率为 443.52%。 

（2）中锋资产评估公司出具了《乾景隆域旅游投资开发（北京）有限公司

拟收购福建省闽投资产管理有限公司所持有一项债权涉及其质押物市场价值估

值项目估值报告》（中锋咨报字(2020)第 90023 号）。 

估值基准日：2020 年 5 月 31 日 

估值对象及估值范围：福建省闽投资产管理有限公司所持有一项债权所涉及

质押物，即福建省乐峰赤壁生态风景区有限公司所属的乐峰赤壁风景区门票、温

泉、漂流等项目的经营收益权。 

估值方法及评估结论：由于乐峰赤壁在估值基准日为停业建设状态，不适用

收益法。因年代久远，相关资料遗失，资产基础法亦无法合理全面测算其经营收

益权的市场价值。近年有景区经营收益权出让的案例，距离本次估值基准日较近，

且景区类型均为自然景观型，与本景区具有较强的可比性，因此采用市场法对景

区经营收益权进行估值。 

序号 经营权内容 时间 承包期 城市 级别 

案例 A 青云山四个景区 2020 年 18 年 福州市 4A 

案例 B 南宁市武鸣区伊岭岩风景区 2019 年 30 年 南宁市 4A 

案例 C 白水寨风景名胜区白水仙瀑景区 2019 年 20 年 广州市 4A 

具体方法如下：依据上表中的各可比实例所涉及景区经营权的拍卖价格及拍

卖年限确定可比实例于拍卖日的市场价值；整理可比实例所涉及各个景区自然资
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源、历史人文、目标市场情况等信息，参照旅游景区相关管理文件确定景区质量、

剩余使用年限及市场消费能力三个调整因素，对可比实例市场价值进行调整，并

对可比实例调整后的市场价值取均值，测算得出纳入估值范围的赤壁旅游景区门

票、温泉、漂流等经营收益权的市场价值为 35,437,287.25 元。估值的方法选取

得当，估值方法与估值目的的相关性一致，估值定价公允。 

综上所述，本次债权涉及的乐峰赤壁部分固定资产以及景区门票、漂流、

温泉等收费权估值合计 8,092.94 万元。 

2、关于乐峰赤壁股东全部权益价值的评估 

中锋资产评估公司对乐峰赤壁基于 2020年 9 月 30日的股东全部权益价值进

行评估，并出具了《乾景隆域旅游投资开发（北京）有限公司拟就其持有的一项

债权对福建省乐峰赤壁生态风景区有限公司进行债务重组涉及其股东全部权益

价值评估项目资产评估报告》（中锋评报字（2020）第 01187 号）。 

评估范围：福建省乐峰赤壁生态风景区有限公司股东全部权益价值 

评估方法：资产基础法 

评估结论：纳入评估范围的福建省乐峰赤壁生态风景区有限公司总资产账面

价值为 25,421.01 万元，评估价值为 41,874.52 万元，增值额为 16,453.52 万元，

增值率为 64.72%；总负债账面价值为 36,987.45 万元，评估价值为 36,987.45 万

元，无增减值；净资产账面价值为-11,566.44 万元，评估价值为 4,887.07 万元，

评估增值额为 16,453.52 万元，增值率为 142.25%。 

五、《债权转股权暨增资协议》的主要内容 

甲方：乾景隆域旅游投资开发（北京）有限公司 

乙方：无锡正铭投资企业（有限合伙） 

丙方：1 梁一峰、2 黄陈平 

丁方：福建省乐峰赤壁生态风景区有限公司 

鉴于： 

1、为了丁方的经营需要，丙方以股东借款的形式向丁方提供了大量经营资

金。乙方以承债式收购的方式，与丙方、丁方于 2020 年 5 月 30 日签订了关于福

建省乐峰赤壁生态风景区有限公司之《股权转让合同》，丙方将其合法持有的标

的公司 94.73%股权转让给乙方，转让对价为人民币 4357.5758 万元。股权在市场

监督管理部门完成变更登记之日即为交割日。 
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2、根据《股权转让合同》的约定，标的公司的债权债务由标的公司继续享

有和承担，乙方承诺以向标的公司增资的形式偿还标的公司债务。因未完成股权

变更登记，原乙方向标的公司提供的增资，记为乙方对标的公司的借款，乙方向

丁方提供借款后，部分金额偿还了丙方。 

（一）债权的确认 

各方关于待转股债权确认如下： 

1、甲方以 65,050,000.00 元的价格，依法取得了标的债权 86,635,619.87 元（即

本金 67,195,960.84 元、利息 19,439,659.03 元）。各方同意将甲方对丁方的债权金

额调整为 65,050,000.00 元（以下简称“甲方待转股债权”），甲方免除丁方

21,585,619.87 元债务。 

2、2020 年 6 月至 2020 年 9 月，乙方陆续共向丁方提供了借款 102,862,426.86

元，截止 2020 年 12 月 31 日利息为 5,224,648.51 元，本息合计 108,087,075.37

元。各方同意将乙方对丁方的债权金额调整为 86,501,455.50 元（以下简称“乙方

待转股债权”），乙方免除丁方 21,585,619.87 元债务。 

（二）定价依据 

根据乾景园林委托北京中锋资产评估有限责任公司出具的《资产评估报告》

（编号）中锋评报字（2020）第 01187 号，全部股东权益价值评估值为 4,887.07

万元。各方一致同意，全部股东权益价值按照 4600 万元，来计算甲方和乙方待

转股债权转为注册资本及增资时的持股比例。 

（三）股权结构变化 

1、根据乙方、丙方与丁方 2020 年 5 月 30 日在福州市签署的《股权转让协

议》，丙方将其合法持有标的公司的 94.73%股权转让给乙方，乙方同意受让该目

标股权。此次股权转让完成后，标的公司股权构成如下： 

股东名称/姓名 出资金额（元） 持股比例 

梁一峰 2,424,242.00 5.27% 

无锡正铭投资企业（有限合伙） 43,575,758.00  94.73% 

2、甲方和乙方同意将其待转股债权转变为出资款，持有对应金额对丁方的

出资，丙方和丁方同意接受甲方和乙方的债权投资并进行增资扩股。 

3、各方同意，由甲方和乙方另行以货币出资的形式向丁方增加出资



10 

 

22,448,544.50 元，其中甲方增加出资 7,482,848.00 元，乙方增加出资 14,965,696.50

元。 

4、待转股债权转为股权并增资后，标的公司的股权构成如下： 

股东名称/姓名 
出资金额（元） 

持股比例 
原注册资本额 债转股金额 增资金额 

梁一峰 2,424,242.00 0 0 1.10% 

无锡正铭投资企

业（有限合伙） 
43,575,758.00 86,501,455.50 14,965,696.50 65.93% 

乾景隆域旅游投

资开发（北京）

有限公司 

0 65,050,000.00 7,482,848.00 32.97% 

合计 220,000,000.00 100% 

5、本协议签署之日为甲方和乙方待转股债权转为对丁方的出资款之日，视

为待转股债权清偿完毕，甲方和乙方不再享有待转股债权的债权人权益，甲方和

乙方享有待转股债权等额出资的股东权益。 

（四）股东变更登记 

本协议签署后 5 个工作日内，甲方、乙方和丙方应配合标的公司提供办理股

东变更登记所需各自提供的相关资料，需要盖章、签字的，各方均应给予积极配

合。并就相关事宜对《公司章程》进行相应修改。 

（五）违约责任 

1、任何一方违反本协议规定义务给其他方造成经济损失，应负责赔偿受损

方所蒙受的全部损失； 

2、若在股东变更登记完成日前本协议被解除，甲方和乙方的待转股债权、

担保权益及其时效将自动恢复至本协议签订前的状态。 

（六）争议解决 

凡因本协议引起的或与本协议有关的任何争议，均应提交福州仲裁委员会仲

裁。 

（七）附则 

本协议经各方签署后生效。 
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六、对外投资的目的和对公司的影响 

截止 2020 年 9 月 30 日，标的公司与公司已陆续签订一系列施工合同，总额

为 169,493,036.00 元，应收账款余额 59,273,073.70 元。公司本次以债权转为标的

公司股权，将以股东身份参与标的公司的经营管理，在后续贷款融资、工程款支

付等方面享有一定的主动权，对公司应收账款的确认与回收起到积极的作用。 

森林旅游及康养、农业旅游是公司战略转型的方向之一，本次对外投资符合

公司战略发展方向，是公司转型业务落地的重要一步。目前标的公司景区尚在建

设中，未来公司不仅参与景区的投资和建设，还将参与景区的运营管理，并以此

项目的契机，组建和锻炼自己的运营团队，为公司同类业务的开展和开发提供重

要的经验。 

本次对外投资后，公司主营业务不会因此而发生改变，不存在损害公司及股

东利益的情形。 

七、风险提示 

（一）景区经营情况的不确定性 

乐峰赤壁景区自 2017 年 9 月停业改造至今，目前景区尚处于升级改造中，

待基本完工并取得景区开业所需的必要资质后，预计于 2021 年 5 月陆续开业。

未来是否能够盈利，何时盈利尚不确定。 

（二）对上市公司业绩的影响 

目前乐峰赤壁景区尚处于建设中，仍需要投入部分建设资金。如果资金到位

不及时，可能影响景区的升级改造及公司工程款的回收。 

特此公告。 

 

北京乾景园林股份有限公司 

董事会 

2021 年 1 月 8 日 


