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证券代码：000402        证券简称：金融街           公告编号：2021-004 

 

金融街控股股份有限公司 

关于挂牌出售北京德胜投资有限责任公司股权和债权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

一、本次交易概述 

1．北京德胜投资有限责任公司（以下简称“德胜公司”）为公司全资子公司，

目前主要业务为出租运营德胜国际中心部分写字楼和商业。根据公司业务发展需

要，公司拟将德胜公司 100%股权及债权通过北京产权交易所公开挂牌出售，挂

牌起始价格暂定为 15.75 亿元（最终挂牌起始价格以西城区国资委核准批复/备案

意见为准）。 

2．公司第九届董事会第九次会议以 9 票赞成、0 票回避表决、0 票反对、0

票弃权，审议通过了《关于挂牌出售北京德胜投资有限责任公司股权和债权的议

案》，同意本次交易并授权经理班子办理具体事宜，公司独立董事就本次交易发

表了独立意见。本次交易无需提交股东大会审议。 

3．本次交易不构成关联交易，未构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

二、本次交易目的 

受北京市写字楼潜在供应量增加、国有企业总部需求外溢等因素影响，北京

市非核心区域写字楼租赁市场面临下行压力。 

德胜国际中心位于北京市西城区德胜门外大街 83 号，总建筑面积约 22.95

万平方米，公司持有运营德胜国际中心部分面积约 3.8 万平方米（业态包含写字

楼、商业、地下零散配套服务用房和车位）。德胜国际中心 2020 年的出租率约为
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80%，租户以中小创业型科技企业、餐饮企业等为主，租金承受能力相对有限，

加之公司持有面积占项目整体比例较低，存在物业共用配套，管理界面交叉等问

题，租赁经营压力较大。 

综上，公司拟将德胜公司 100%股权及债权通过北京产权交易所公开挂牌出

售，处置公司持有的德胜国际中心部分物业。 

三、交易标的基本情况 

1．标的公司基本情况 

名称：北京德胜投资有限责任公司 

成立日期：2000 年 7 月 4 日 

注册资本：1000 万元人民币 

注册地址：北京市西城区广安门内大街 165 号翔达大厦写字楼 701 室 

法定代表人：刘洋 

经营范围：投资及投资管理；房地产开发；物业管理；商品房销售；家居装；

信息咨询；信息技术开发应用及其销售相关设备；销售建筑材料。 

德胜公司不属于失信被执行人。 

2．标的公司的主要资产 

德胜公司主要资产为德胜国际中心部分写字楼、商业、配套用房、车位，持

有面积约 3.8 万平方米。 

3．标的公司股权结构 

公司持有德胜公司 100%股权。 

4．交易标的主要财务信息： 
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单位：万元 

 

2020 年 12 月 31 日

（未经审计） 

2019 年 12 月 31 日

（经审计） 

资产总额 104,144.87 101,969.63 

应收账款净额 462.76 1,279.40 

投资性房地产 95,957.20 95,957.20 

负债总额 39,089.38 39,991.70 

净资产 65,055.49 61,977.93 

 2020 年（未经审计） 2019 年（经审计） 

营业收入 6,243.89 5,696.97 

营业利润 7,541.46 21,713.50 

利润总额 7,551.67 21,995.60 

净利润 5,663.92 16,491.69 

经营活动产生的现金流量净额 12,377.63 -6,130.04 

5．交易标的资产负债剥离 

公司拟将德胜公司的 J2 安康拆迁遗留事项、德胜国际中心建设期和运营期

工程质保金、公司 8 套遗留房产、租赁期租赁押金等从交易标的公司中剥离（其

中剥离资产 0.37 亿元，剥离负债 0.60 亿元，剥离部分净负债为 0.23 亿元）。 

本次挂牌转让后，公司将在股权交割日前，通过协议约定将拟剥离事项和拟

剥离资产负债的权利义务由标的公司转移至公司承接处理，公司承担和享有与之

相关的所有成本和收益。 

6．交易标的评估情况 

公司聘请中喜会计师事务所及北京国融兴华评估公司对德胜公司剥离上述

资产和负债后净资产的市场价值进行预评估。评估基准日 2020 年 12 月 31 日，

德胜公司资产评估价值为 176,215 万元，负债评估价值为 35,329 万元，净资产评

估价值为 140,886 万元。具体如下： 
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单位：万元 

项目  基准日账面金额  基准日预评估值 评估增减值 

资产总额 100,389.91 176,214.93 75,825.02 

存货 3,360.22 4,744.30 1,384.08 

投资性房地产 95,957.20 170,398.16 74,440.96 

负债总额 35,328.93 35,328.93 
 

其他应付款 16,613.85 16,613.85 
 

递延所得税负债 17,722.21 17,722.21 
 

净资产 65,060.97 140,886.00 75,825.03 

7．交易标的其他有关事项 

（1）公司对德胜公司提供的股东借款 1.66 亿元计入挂牌转让对价，挂牌转

让完成后，摘牌方承接上述股东借款，公司不再为德胜公司提供股东借款。 

（2）公司不存在为德胜公司提供担保、委托德胜公司理财等相关情况。 

（3）德胜公司股权及主要资产不存在抵押和质押情况。 

（4）本次交易完成后，公司不存在以经营性资金往来的形式变相为他人提

供财务资助的情形。 

五、本次交易主要内容 

1．交易方式 

公司拟在北京产权交易所公开披露德胜公司股权及债权的交易信息，意向受

让方按照北京产权交易所的交易规则摘牌、支付交易价款并完成交割。 

2．挂牌起始价格 

本次交易挂牌起始价格暂定为 15.75 亿元，其中德胜公司 100%股权价格为

14.09 亿元、相应债权价格为 1.66 亿元，最终挂牌起始价格以西城区国资委核准

批复/备案意见为准。 

3．交易相关安排 

（1）过渡期损益的承担：自评估基准日起至交割完成日止的期间内，德胜



5 

 

公司相关损益均由公司承担和享有；交割完成日后，除由公司继续承接的德胜公

司其他事项外，其他损益由受让方承担和享有。 

（2）交易价款支付安排： 

① 意向受让方取得北交所《受让资格确认书》后 3 个工作日内支付保证金

（挂牌价格的 30%）至北交所指定账户。 

② 签订《产权交易合同》后 5 个工作日内，意向受让方支付剩余交易价款

（挂牌价格的 70%）至公司账户。 

③ 北交所出具《产权交易凭证》后，双方办理德胜公司的工商变更及物业

交付。 

④ 工商变更完毕后，北交所将保证金划转至公司账户。 

六、本次交易对公司的影响 

本次股权和债权转让完成后，预计 2021 年度公司经营活动现金流可增加

15.75 亿元，公司合并层面将实现净利润约 4.87 亿元。 

根据公司发展战略，公司在坚持“双轮驱动”战略不动摇的基础上，将持续

调整优化自持物业结构。本次通过出售非核心区域的非整栋物业，有利于提升公

司资产周转效率，优化公司资产负债结构，提升公司财务稳健性。 

七、独立董事意见 

根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《深圳证券交易所股

票上市规则》及《公司章程》的有关规定，我们对金融街控股股份有限公司（以

下简称“公司”）第九届董事会第九次会议审议的《关于出售北京金丰万晟置业

有限公司股权和债权的议案》发表如下意见： 

本次交易考虑到行业趋势和市场竞争情况，符合公司战略发展要求，且交易

定价经公开挂牌交易产生，交易定价公平、合理，其决策程序合法、有效，不存

在损害公司股东利益的行为。 
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本次交易有利于优化公司自持物业资产结构，提升公司资产周转效率，优化

公司资产负债结构，提升公司财务稳健性。 

八、备查文件 

1．公司第九届董事会第九次会议决议。 

2．独立董事意见。 

 

特此公告。 

 

金融街控股股份有限公司 

董事会 

2021 年 1 月 28 日 


