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证券代码：000961           证券简称：中南建设         公告编号：2021-027 

江苏中南建设集团股份有限公司 

关于为沈阳中南屹盛等公司提供担保的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

特别风险提示： 

截至本公告日，江苏中南建设集团股份有限公司（简称“公司”）及控股子公

司对外担保余额 670.21 亿元，占公司最近一期经审计归属上市公司股东的股东

权益的 312.61%，请投资者关注有关风险。 

一、担保情况 

1、为沈阳中南屹盛房地产开发有限公司（简称“沈阳中南屹盛”）等 3 家

合营、联营公司提供担保事项 

为了公司业务发展需要，董事会决议提请股东大会同意对沈阳中南屹盛等 3

家合营、联营公司提供合计 150,000 万元担保额度，新增担保额度具体情况如下： 

担保方 类别 被担保方 

公司
权益
比例 

被担保方 

最近一期 

资产负债
率 

可使用 

担保额
度 

（万元） 

公司或公

司控股子

公司 

资产负债率＞70% 
沈阳中南屹盛房地产开发有限公司 60% 99.85% 70,000 

杭州腾扬企业管理有限公司 49% - 10,000 

资产负债率≤70% 南通海悦房地产开发有限公司 20% 49.03% 70,000 

合计 150,000 

有关担保额度的有效期为股东大会本次通过为有关公司提供担保的决议之

日起 12 个月。有关担保的具体事宜授权公司经理层办理。 

本次对资产负债率超过 70%的沈阳中南屹盛和杭州腾扬企业管理有限公司

担保额度，在公司 2020 年第八次临时股东大会《关于为深圳宝昱等公司提供担

保的议案》、2020 年第九次临时股东大会《关于为安徽鸿鹰等公司提供担保的

议案》、2021 年第一次临时股东大会《关于为江苏太云等公司提供担保的议案》

及以后股东大会通过的担保额度共同有效期内，与有关股东大会通过的资产负债

率超过 70%的合营、联营公司的担保额度，在有关资产负债率超过 70%的公司

间可以相互调剂。本次对资产负债率低于 70%的南通海悦房地产开发有限公司担

保额度，同样在上述担保额度共同有效期内，与有关股东大会通过的资产负债率

低于 70%的合营、联营公司的担保额度，在有关资产负债率低于 70%的公司间

可以相互调剂。 

2、为定州锦泰企业管理有限责任公司（简称“定州锦泰”）提供全额担保

事项 

为了更好地实施定州政府与社会资本合作组合项目，公司持股 95%、公司控

股股东中南控股集团有限公司持股 87.45%的北京城建中南土木工程集团有限公

司（简称“中南土木”）持股 2.9%、其他独立第三方合计持股 2.1%的公司控股
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子公司定州锦泰拟向河北银行股份有限公司保定分行借款 20,800 万元，期限 192

个月。 

公司控股股东持有定州锦泰 2.9%股权，董事会决议将公司为定州锦泰有关

融资提供全额担保事项提请股东大会审议。在公司提供全额担保的同时，为了公

平起见，公司控股股东将按中南土木在定州锦泰的持股按比例向公司提供反担

保。 

在审议有关事项时，公司控股股东及其关联股东将回避表决。 

3、为江苏港龙华扬置业有限公司（简称“江苏港龙”）提供担保事项 

为了促进南通如东晨园项目发展，公司全资子公司南通中南新世界中心开发

有限公司（简称“中南新世界”）、公司持股 49%的盐城港达房地产开发有限公

司（简称“盐城港达”）及独立第三方江苏港龙分别以 830.55 万元、500 万元、

864.25 万元平价向中融国际信托有限公司（简称“中融信托”）转让持有的如东

港瑞置业有限公司（简称“如东港瑞”）16.611%、10%和 17.289%股权，中融

信托向如东港瑞增资 100 万元并投资 76,905 万元。转让方承诺 12 个月的投资回

报并同意按约定公允价值回购以上转让股权。公司全资子公司盐城茗悦房地产开

发有限公司质押其持有的盐城港达 49%股权，中南新世界质押其剩余持有的如东

港瑞 26.95%股权，盐城港达抵押其持有的盐城 20201601 号土地使用权，公司及

江苏港龙控股股东港龙（中国）地产集团有限公司拟同时为转让方有关承诺提供

连带责任担保，担保金额合计 96,000 万元。 

被担保对象中中南新世界和盐城港达，公司 2020 年第八次临时股东大会已

审议通过对其提供担保事项，本次董事会决议提请股东大会审议公司按比例为独

立第三方江苏港龙提供 4.4 亿元担保事项。公司在为有关交易提供全额担保的同

时，江苏港龙的控股股东港龙（中国）地产集团有限公司也同时提供同样的全额

担保，有关担保公平对等。 

4、为山东指南帮教育文化咨询有限公司（简称“山东指南帮”）提供担保

事项 

为了保障租金的获取，董事会决议提请股东大会审议公司持股 80%的子公司

日照市中南园区运营发展有限公司（简称“日照中南”）为独立第三方山东指南

帮日照分公司向日照银行股份有限公司高科支行借款 1,000 万元提供担保事项。

有关借款期限 2 年，山东指南帮、独立自然人李曼卿也将同时提供连带责任担保，

担保金额均为 1,000 万元。山东指南帮同时向公司抵押房产提供反担保。 

2021 年 2 月 4 日公司第八届董事会第十三次会议以 11 票同意、0 票反对、0

票弃权，审议通过了为沈阳中南屹盛等 3 家公司提供担保的事项、为江苏港龙提

供担保事项和为山东指南帮提供担保事项；在关联董事陈锦石、陈昱含、辛琦、

柏利忠、唐晓东、胡红卫回避表决的情况下，以 5 票同意、0 票反对、0 票弃权

审议通过了关于为定州锦泰提供全额担保事项。 

二、被担保人基本情况 

1、沈阳中南屹盛房地产开发有限公司 

成立日期：2018 年 1 月 12 日 

注册地点：辽宁省沈阳市铁西区奖工南街 1 甲号（4-8-3） 
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法定代表人：王鹏 

注册资本：人民币 2,000 万元 

主营业务：房地产开发、销售；机动车停车服务；建筑材料、办公用品销售；

房地产信息咨询、商务信息咨询；会议服务；展览展示服务；房地产经纪与代理；

企业管理；企业营销策划；企业形象设计；室内外装饰装修工程设计、施工。 

股东情况： 

 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

关联情况：公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管

理人员与有关公司其他股东无关联关系。 

财务情况： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年度 

（未经审计） 
152,371.88  152,728.94  -357.06  0  -1,636.61  -1,214.81  

2020 年 9 月 

（未经审计） 
211,371.64  211,052.35  319.29  72,961.42  678.13  676.35  

 

2、杭州腾扬企业管理有限公司 

成立日期：2020 年 8 月 26 日 

注册地点：浙江省杭州市滨江区浦沿街道风尚蓝湾 1 幢 1 单元 1307 室-1 

法定代表人：傅慧 

注册资本：人民币 40,000 万元 

主营业务：企业管理；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；市场营

销策划；企业形象策划；广告制作；广告发布（非广播电台、电视台、报刊出版

单位）；广告设计、代理。 

股东情况： 
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信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

关联情况：公司间接持有泽蒙投资 3.7036%有限合伙劣后份额，公司、持有

公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管理人员与有关公司其他股东

无关联关系。 

财务情况：新成立公司，暂无财务数据。 

 

3、南通海悦房地产开发有限公司 

成立日期：2020 年 6 月 15 日 

注册地点：南通市海门区海门街道北京东路 1 号 

法定代表人：王凯 

注册资本：人民币 85,000 万元 

主营业务：房地产开发经营；物业管理；建筑工程机械与设备租赁；五金产

品批发。 

股东情况： 

 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

关联情况：公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管

理人员与有关公司其他股东无关联关系。 

财务情况： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2020 年 9 月 

（未经审计） 
166,305.06  81,537.40  84,767.66  0  -198.08  -150.99  

 

4、定州锦泰企业管理有限责任公司 
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成立日期：2020 年 10 月 31 日 

注册地点：定州市中山西路 17-3 号 

法定代表人：高江龙 

注册资本：人民币 10,482.71 万元 

主营业务：民办企业管理服务；工程管理服务；市政道路工程；管道工程；

水利工程；地下综合管廊工程建筑；污水处理及再生利用。 

股东情况： 

 

关联情况：公司控股股东中南控股集团有限公司持股 87.45%的北京城建中

南土木工程集团有限公司持股 2.9%，公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司

董事、监事、高级管理人员与有关公司其他股东无关联关系。 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

财务情况：新成立公司，暂无财务数据。 

 

5、江苏港龙华扬置业有限公司 

成立日期：2012 年 11 月 20 日 

注册地点：常州经济开发区港威花园 39 幢 46 号 

法定代表人：吕永怀 

注册资本：5,306.1 万美元 

主营业务：普通房地产开发、建设、出售、出租。物业管理及其相关配套服

务；酒店经营管理；会展服务。 

股东情况：独立第三方港龙发展集团有限公司持股 100%。 

关联情况：公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管

理人员与江苏港龙无关联关系。 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

财务情况： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年度 

（经审计） 
262,235.56 245,495.14 16,740.42 1,142.00 -1,034.60 -1,034.60 

2020 年 9 月 
（未经审计） 

319,894.17 247,307.90 72,586.27 195,398.99 39,567.52 39,224.87 
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6、山东指南帮教育文化咨询有限公司 

成立日期：2019 年 12 月 4 日 

注册地点：山东省济南市历下区荆山路 786 号仁和商务楼五楼 501 室 

法定代表人：郑丹丹 

注册资本：人民币 300 万元 

主营业务：教育咨询服务；从事语言能力培训的营利性民办培训服务机构；

信息咨询服务等。 

股东情况：独立自然人郑丹丹、范鲁斌、姚元帅分别持股 50%、40%、10%。 

关联情况：公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管

理人员与山东指南帮无关联关系。 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

财务情况： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年度 

（未经审计） 
9.39  21.88  -12.49  0.00  -12.49  -12.49  

2020 年 9 月 

（未经审计） 
154.19  376.60  -222.42  7.04  -499.19  -499.19  

 

三、担保协议的主要内容 

公司目前尚未与贷款机构签订担保协议。公司将按照相关规定，在上述担保

事项实际发生后再根据实际情况履行信息披露义务。 

四、董事会意见 

为有关公司提供担保，是基于有关公司的业务需要，目前有关公司经营正常，

偿债能力强，担保风险可控。对于为非关联方合资公司的担保，公司通过采取要

求被担保对象的其他股东按比例提供担保或向公司提供反担保等措施保障公司

权益；对于为关联方参股公司提供全额担保，公司要求关联方股东按比例提供反

担保，在审议有关事项时，关联董事回避表决，确保担保公平对等；对于为独立

第三方的担保，公司通过要求独立第三方股东同时提供担保或独立第三方提供进

一步反担保等措施控制担保风险。为有关公司提供担保不损害公司及其他股东利

益。 

五、独立董事意见 

我们认为为有关公司提供担保确系公司发展需要。担保涉及的公司不是失信

责任主体，目前有关公司经营正常，偿债能力强，担保不增加公司风险。对于为

非关联方合资公司的担保，公司通过采取要求被担保对象的其他股东按比例提供

担保或向公司提供反担保等措施保障公司权益；对于为关联方参股公司提供全额

担保，公司要求关联方股东按比例提供反担保，在审议有关事项时，关联董事回

避表决，确保担保公平对等；对于为独立第三方的担保，公司通过要求独立第三

方股东同时提供担保或独立第三方提供进一步反担保等措施控制担保风险。提供

有关担保不损害中小股东在内的全体股东利益，同意将有关事项提交股东大会审

议。 

六、累计对外担保数量及逾期担保的数量 
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截止目前，公司及控股子公司对外担保余额为 670.21 亿元，占公司最近一

期经审计归属上市公司股东的股东权益的 312.61%。其中公司及控股子公司对合

并报表外主体提供的担保余额为 117.18 亿元，占公司最近一期经审计归属上市

公司股东的股东权益的 54.66%；逾期担保金额为 0 万元，涉及诉讼的担保金额

为 0 万元，因被判决败诉而应承担的担保金额为 0 万元。 

七、备查文件 

1、第八届董事会第十三次会议决议。 

 

特此公告。 

 

江苏中南建设集团股份有限公司 

董事会 

二〇二一年二月五日     
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