
 

金科地产集团股份有限公司 

关于对部分参股房地产项目公司增加担保额度的公告 

证券简称：金科股份     证券代码：000656     公告编号：2021-025 号 

特别提示: 

1、金科地产集团股份有限公司（以下简称“公司”）及合并报表范围内控

股子公司（以下简称“控股子公司”）对外担保总额超过最近一期净资产 100%、

对资产负债率超过 70%的控股子公司担保的金额超过公司最近一期净资产

50%，以及对合并报表外参股公司审批的担保金额超过最近一期净资产 30%，

提请投资者充分关注担保风险。 

2、本次审议通过的控股子公司对参股房地产项目公司担保额度为预计担保

额度，将根据参股房地产项目公司融资情况决定是否予以实施。本次公司控股

子公司原则上与其他股东根据合资合作协议的约定，按公司持股比例对参股房

地产项目公司融资提供担保。如根据金融机构要求，公司控股子公司超过公司

持股比例提供担保，为进一步防范担保风险，在提供担保后将要求其他股东或

者参股房地产项目公司提供反担保。截止目前，本次预计的担保事项尚未发生，

担保协议亦未签署。担保事项实际发生后，公司将按照信息披露的相关规定，

及时履行信息披露义务。 

3、截至目前，公司及控股子公司不存在对控股股东、实际控制人及无股权

关系的第三方提供担保的情形，亦不存在逾期担保和涉及诉讼的担保。 

 

一、担保情况概述 

为了提高参股房地产项目公司征信，满足金融机构风控要求，履行股东义务，

支持参股房地产项目公司持续健康发展，本次公司控股子公司包括但不限于重庆

金科房地产开发有限公司（以下简称“重庆金科”）原则上根据合资合作协议的

约定，按公司持股比例对参股房地产项目公司融资提供担保。如根据金融机构要

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 



求，公司控股子公司超过公司持股比例提供担保，为进一步防范担保风险，在提

供担保后将要求其他股东或者参股房地产项目公司提供反担保。 

具体担保事项如下： 

1、本次公司控股子公司拟为参股房地产项目公司提供的预计新增担保金额

合计不超过 14.898 亿元，自股东大会审议通过后十二个月内有效。具体详见预

计新增担保额度情况表。 

2、在股东大会批准上述担保额度的前提下，提请股东大会授权公司董事会

并由董事会进一步授权公司经营管理层，审批因融资而对参股房地产项目公司提

供担保及调剂、签署所需各项法律文件的具体事宜。 

3、在同时满足下列条件的情况下，公司可将股东大会审议通过的担保额度

在担保对象间进行调剂： 

（1）调剂发生时，获调剂方为公司合并报表范围外从事房地产业务的公司； 

（2）获调剂方的单笔担保额度不超过上市公司最近一期经审计净资产的

10%； 

（3）在调剂发生时资产负债率超过 70%的担保对象，仅能从资产负债率超

过 70%（股东大会审议担保额度时）的担保对象处获得担保额度； 

（4）在调剂发生时，获调剂方不存在逾期未偿还负债等情况； 

（5）公司按出资比例对获调剂方提供担保、获调剂方或者其他主体采取了

反担保等相关风险控制措施。 

预计新增担保额度情况表                                                               

单位：万元 

序号 

拟担

保公

司

（注） 

被担保公司名称 
权益 

比例 

被担保

方最近

一期资

产负债

率 

本次审批

前担保余

额1 

本次预计

新增担保

额度 

担保额度占

上市公司最

近一期净资

产比例 

是否关

联担保 

1 
重庆

金科 
重庆蓝波湾置业有限公司 33% 96,94% - 23,000.00  0.73% 否 

2 
重庆

金科 

重庆盈泰汇泽置业有限公

司 
50% 100.29% - 53,000.00  1.68% 否 

3 
重庆

金科 

重庆盈泰博远置业有限公

司 
50% 100.30% - 57,000.00 1.81% 否 

4 
重庆

金科 
重庆景焕金置业有限公司 40% 新公司 14,400.00 3,240.00  0.10% 否 

5 
重庆

金科 

玉溪彰泰房地产开发有限

公司 
24.5% 新公司 - 12,740.00 0.40% 否 

                                                             
1
 系公司及控股子公司为被担保公司提供的担保余额。 



合计   14,400.00  148,980.00  4.72%  

注：上表拟提供担保或反担保的控股子公司包括但不限于重庆金科，具体担保方式及担保公

司以担保事项实际发生时金融机构的要求为准。 

上述事项已经2021年2月8日召开的公司第十一届董事会第二次会议审议通

过，表决结果为：9票同意，0票反对，0票弃权。根据《深圳证券交易所股票上

市规则》及《公司章程》等相关规定，本议案需提交公司股东大会审议，并经出

席会议的股东所持表决权的三分之二以上通过。 

独立董事发表了同意的独立意见。 

二、担保对象基本信息 

1、公司名称：重庆蓝波湾置业有限公司 

成立日期：2020年4月2日 

注册地址：重庆市万州区沙龙路三段索特厂区内（万州经开区） 

法定代表人：王申殿 

注册资本：2,000万元 

主营业务：房地产开发经营 

与本公司关系：根据合资合作协议的约定，公司将持有其33%的股权，重庆

铭睿房地产开发有限公司（以下简称“重庆铭睿”）将持有其34%的股权，融创

西南房地产开发（集团）有限公司（以下简称“融创西南公司”）将持有其33%

的股权。 

融创中国控股有限公司（以下简称“融创中国”）控制的天津聚金物业管理

有限公司（以下简称“天津聚金”）及其一致行动人在过去十二个月内曾是持有

公司5%以上股份的法人股东，融创西南公司为受融创中国控制的境内主体，故

融创西南公司属公司关联方。公司与重庆铭睿不存在关联关系。 

合资合作协议约定的股权结构： 



重庆蓝波湾置业有限公司

33% 34%

重庆铭睿房地产开发
有限公司

融创西南房地产开发
（集团）有限公司

重庆金科房地产开发
有限公司

33%

金科地产集团股份有
限公司

（本公司）

融创房地产集团有限
公司

融创中国控股有限公司
（01918.HK)

重庆新城万嘉企业管
理有限公司

新城控股集团股份有
限公司

（601155.SH)

实际控制实际控制

 

该公司于 2020 年 4 月新成立，无最近一年财务数据。 

截止2020年9月末，该公司资产总额为65,409.64万元，负债总额为63,409.78

万元，净资产为1,999.86万元，2020年1-9月实现营业收入0万元，利润总额-0.14

万元，净利润-0.14万元。 

公司控股子公司原则上根据合资合作协议的约定，按持股比例对参股房地产

项目公司融资提供担保。如根据金融机构要求，公司控股子公司超过公司持股比

例提供担保，为进一步防范担保风险，在提供担保后将要求其他股东或者参股房

地产项目公司提供反担保。 

该公司非失信被执行人。 

2、公司名称：重庆盈泰汇泽置业有限公司 

成立日期：2020 年 3 月 20 日 

注册地址：重庆市九龙坡区兴谷路 39 号 14 幢 2-4 号 

法定代表人：陈昌凤 

注册资本：2,000 万元 

主营业务：房地产开发经营等 

与本公司关系：公司持有其50%的股权，重庆盈泰置业有限公司持有其50%

的股权。公司与其他股东不存在关联关系。 

股权结构： 



金科地产集团股份有限公司
（本公司）

重庆金科房地产开发有限公司

重庆盈泰汇泽置业有限公司

重庆市金科星聚置业有限公司

100%

50%

100%

重庆盈泰置业有限公司

50%

重庆特斯联高新技术产业发
展有限责任公司

天津光控新科
技投资中心
（有限合伙）

光控特斯联
（上海）信息
科技有限公司

北京光控管理
咨询服务有限

公司

湖南光控投资
有限公司

中国光大控股
有限公司

（00165.HK)

实际控制

天津光禾新科
技投资中心

（有限合伙）

实际控制

特斯联科技集
团有限公司

 

该公司于 2020 年 3 月新设立，无最近一年财务数据。 

截止2020年9月末，该公司资产总额为51,803.03万元，负债总额为51,953.81

万元，净资产为-150.79万元，2020年1-9月实现营业收入0万元，利润总额-150.79

万元，净利润-150.79万元。 

公司控股子公司原则上根据合资合作协议的约定，按持股比例对参股房地产

项目公司融资提供担保。如根据金融机构要求，公司控股子公司超过公司持股比

例提供担保，为进一步防范担保风险，在提供担保后将要求其他股东或者参股房

地产项目公司提供反担保。 

该公司非失信被执行人。 

3、公司名称：重庆盈泰博远置业有限公司 

成立日期：2020 年 3 月 20 日 

注册地址：重庆市九龙坡区兴谷路 39 号 14 幢 2-5 号 

法定代表人：陈昌凤 

注册资本：2,000 万元 

主营业务：房地产开发经营等 

与本公司关系：公司持有其50%的股权，重庆盈泰创誉置业有限公司持有其

50%的股权。公司与其他股东不存在关联关系。 

股权结构： 



金科地产集团股份有限公司
（本公司）

重庆金科房地产开发有限公司

重庆盈泰博远置业有限公司

重庆市金科星聚置业有限公司

100%

50%

100%

重庆盈泰创誉置业有限公司

50%

重庆特斯联高新技术产业发
展有限责任公司

天津光控新科
技投资中心
（有限合伙）

光控特斯联
（上海）信息
科技有限公司

北京光控管理
咨询服务有限

公司

湖南光控投资
有限公司

中国光大控股
有限公司

（00165.HK)

实际控制

天津光禾新科
技投资中心

（有限合伙）

实际控制

特斯联科技集
团有限公司

 

该公司于 2020 年 3 月新设立，无最近一年财务数据。 

截止2020年9月末，该公司资产总额为55,333.25万元，负债总额为55,500.16

万元，净资产为-166.91万元，2020年1-9月实现营业收入0万元，利润总额-166.91

万元，净利润-166.91万元。 

公司控股子公司原则上根据合资合作协议的约定，按持股比例对参股房地产

项目公司融资提供担保。如根据金融机构要求，公司控股子公司超过公司持股比

例提供担保，为进一步防范担保风险，在提供担保后将要求其他股东或者参股房

地产项目公司提供反担保。 

该公司非失信被执行人。 

4、公司名称：重庆景焕金置业有限公司 

成立日期：2020年10月12日 

注册地址：重庆市沙坪坝区西永大道28-2号SOHO楼601-D11 

法定代表人：贾智杰 

注册资本：2,000万元 

主营业务：房地产开发经营等 

与本公司关系：公司持有其 40%的股权，成都景庆置业有限公司持有其 60%

的股权。公司与其他股东不存在关联关系。 

股权结构： 



金科地产集团股份有限公司
（本公司）

重庆景焕金置业有限公司

40% 60%

成都景庆置业有限公司
重庆金科宏瑞房地产开

发有限公司

重庆金科房地产开发有
限公司

成都景旭置业有限公司

上海瑞佑投
资有限公司

上海骁欣投
资有限公司

上海景祥置
业有限公司

上海翔昀房
地产营销代
理有限公司

景瑞地产（集团）有限公司

诚优有限公司（SINCERE 
PARAGON LIMITED）
（非内地企业）

 

该公司系2020年10月新成立，无最近一年及一期财务数据。 

公司控股子公司原则上根据合资合作协议的约定，按持股比例对参股房地产

项目公司融资提供担保。如根据金融机构要求，公司控股子公司超过公司持股比

例提供担保，为进一步防范担保风险，在提供担保后将要求其他股东或者参股房

地产项目公司提供反担保。 

该公司非失信被执行人。 

5、公司名称：玉溪彰泰房地产开发有限公司 

成立日期：2020年10月26日 

注册地址：云南省玉溪市红塔区玉兴街道右所社区红龙路与大坝路交叉口 

法定代表人：邹晶 

注册资本：1,000万元 

主营业务：房地产开发经营 

与本公司关系：公司持有其 24.5%的权益，昆明海全企业管理有限公司持有

其 26.5%的权益，桂林彰泰实业集团有限公司持有其 24.5%的权益，云南梁业置

业有限公司持有其 24.5%的权益。公司与其他股东不存在关联关系。 

股权结构： 



云南彰泰房地产开发有限公司

云南梁业置业有限公
司

桂林彰泰实业集团有
限公司

云南金科宏图置业有
限公司

昆明海全企业管理有
限公司

26.5% 24.5%
24.5%

24,5%

玉溪彰泰房地产开发有限公司

昆明海栖企业管理有
限公司

昆明海伦堡实业有限
公司

广东海伦堡地产集团
有限公司

广州汇和置业
有限公司

Broad Pleasant 
Limited

（非内地企业）

Key Advantage 
Global Limited
（非内地企业）

重庆金科房地产开发
有限公司

金科地产集团股份有
限公司

（本公司）

成都中梁置业有限公
司

上海中梁地产集团有
限公司

上海中梁企业发展有
限公司

上海梁卓商务信息咨
询有限公司

中梁香港地产投资集
团有限公司

恒融国际有限公司
（Heng Rong 

CO.,LIMITED）

彰泰控股（香
港）有限公司

（非内地企业）

桂林合创建设投
资有限公司

汪春玲

 

该公司系2020年10月新成立，无最近一年及一期财务数据。 

公司控股子公司原则上根据合资合作协议的约定，按持股比例对参股房地产

项目公司融资提供担保。如根据金融机构要求，公司控股子公司超过公司持股比

例提供担保，为进一步防范担保风险，在提供担保后将要求其他股东或者参股房

地产项目公司提供反担保。 

该公司非失信被执行人。 

三、担保协议主要内容   

截止目前，担保事项尚未发生，担保协议亦未签署。  

四、董事会意见 

本公司董事会经认真审议并审慎判断，本次被担保对象为公司参股房地产项

目公司，公司控股子公司因融资需要为上述参股房地产项目公司提供担保是满足

金融机构风控要求、支持参股房地产项目公司经营发展，有利于参股房地产项目

公司的开发建设，符合公司整体利益。 

公司控股子公司原则上与其他股东按公司持股比例对参股房地产项目公司

融资提供担保。如根据金融机构要求，公司控股子公司超过公司持股比例提供担



保，为进一步防范担保风险，在提供担保后将要求其他股东或者参股房地产项目

公司提供反担保，担保公平、合理，不存在损害公司及股东利益的情形。公司控

股子公司为其提供担保的参股房地产项目公司，公司安排专人参与经营管理，严

控财务风险，并且上述参股房地产项目公司开发的项目前景良好，资产优良，具

有较强的偿债能力，不存在不能按期偿还金融机构借款的风险，担保风险可控。

本次提供担保所融得的资金全部用于参股房地产项目公司生产经营，风险可控，

不存在与中国证监会发布的《关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对

外担保若干问题的通知》及《关于规范上市公司对外担保行为的通知》相违背的

情况。  

截至目前，公司及控股子公司不存在对控股股东、实际控制人及无股权关

系的第三方提供担保的情形，亦不存在逾期担保和涉及诉讼的担保。 

五、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截止 2020 年 11 月末，本公司及控股子公司不存在对控股股东、实际控制人

及无股权关系的第三方提供担保的情形，亦不存在逾期担保和涉及诉讼的担保。

本公司对参股公司提供的担保余额为 1,427,032.12 万元，对子公司、子公司相互

间及子公司对公司提供的担保余额为 7,755,121.81 万元，合计担保余额为

9,182,153.93 万元，占本公司最近一期经审计净资产的 335.52%，占总资产的

28.55%。随着公司、控股子公司及参股公司对贷款的偿付，公司或控股子公司对

其提供的担保责任将自动解除。目前公司、控股子公司及参股公司经营正常，资

金充裕，不存在不能按期偿付贷款而承担担保责任的风险。 

六、备查文件 

1、公司第十一届董事会第二次会议决议； 

2、公司独立董事关于第十一届董事会第二次会议相关事项的独立意见。 

 

特此公告 

 

 金科地产集团股份有限公司 

董 事 会 

二○二一年二月九日 


