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金科地产集团股份有限公司 

2020 年度财务决算报告 

一、公司总体经营情况 

2020 年，公司及所投资的公司实现销售金额 2,232 亿元，同比增长 20%。公司及

所投资的公司全年实现销售回款 2,011 亿元，同比增长 25%，回款率高达 90%。2020

年度实现结算营业收入 877 亿元，同比增长 29%，连续 10 年保持增长；公司净利润 97

亿元，同比增长 53%，其中归属于上市公司股东的净利润 70.3 亿元，同比增长 24%；

经营活动产生的现金流量净额 145 亿，连续三年为正且持续增长。   

二、收入实现情况 

公司 2020 年 1-12 月各业务利润实现情况如下： 

                                                          （单位：万元） 

业务类型 营业收入 营业成本 毛利率 

房地产销售及运营 8,152,940.14 6,276,695.52 23.01% 

生活服务 222,681.46 147,149.36 33.92% 

新能源 83,517.35 49,059.19 41.26% 

其他 311,302.05 266,116.85 14.51% 

合计 8,770,441.00 6,739,020.92 23.16% 

房地产销售及运营是本公司收入的主要来源，房地产销售收入 815 亿元，占总体

营业收入的 93%。 

三、公司财务状况 

截至 2020 年 12 月 31 日，公司资产总额 3812 亿元，同比增长 19%。主要变动项目

包括：公司本年度新获取土地及新开工项目增加导致存货及预付账款净增加 200 亿元；

公司继续加大项目合作开发，导致联营、合营企业投资及资金往来投入对应的长期股

权投资及其他应收款增加 150 亿元；报告期内，公司控股子公司金科服务上市募集资

金及公司持续加强销售回款的管理导致货币资金增加 75 亿元。 

截止 2020 年 12 月 31 日，公司负债总额为 3077 亿元，同比增长仅 14%。主要系公
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司一方面加大销售及回款管理，导致增加预收款项增加 258 亿；报告期内，公司适度

控制整体融资规模，调整融资结构，有息负债较上年略微下降，期末余额为 977 亿元。 

截止 2020 年 12 月 31 日，公司归属于上市公司股东的净资产 369 亿元，同比增长

35%，主要是公司控股子公司金科服务发行上市募集资金及结转利润增加所致。 

四、公司偿债能力状况 

截止 2020 年 12 月 31 日，公司资产负债率为 80.72%，同比下降 3个百分点；期末

“三道红线”监测指标均达标转入“绿档”。 

其中，现金短债比为 1.34，剔除预收账款后的资产负债率为 69.85%，净负债率为

75.07%（根据监管要求，在计算总资产、净资产等科目时，剔除了 2020 年 8 月后发行

的计入所有者权益的永续债）,公司始终坚持以财务指标为核心的经营理念，报告期内，

公司财务结构持续优化，偿债能力不断增强。 

五、公司盈利情况 

2020 年，公司实现结算净利润 97 亿元，同比增长 53%，其中归属于上市公司股东

的净利润 70.30 亿元，同比增长 24%，主要系 2020 年交房规模及整体销售毛利润增加

所致。 

六、成本费用支出状况 

2020 年，公司管理费用和销售费用占公司及所投资的公司合同销售金额口径下的

两费费率为 2.90%，较上年同期的 3.71%下降 0.81 个百分点。其中管理费用 30.15 亿，

签约管理费率 1.35%，与上年基本持平；销售费用 34.62 亿，签约销售费率 1.55%，较

上年费率下降0.72个百分点,主要系公司根据财政部规定从2020年1月1日起执行《企

业会计准则第 14 号——收入（2017 年修订）》，对为取得销售合同发生的增量销售费

用作为合同取得成本确认为一项资产，待销售合同确认收入时进行摊销计入当期损益。 

七、现金流状况 

2020 年，公司实现经营活动产生的现金流量净额为 145 亿元，相比上年呈现较大

幅度增加，主要系公司强抓有质量的销售及回款，全年销售回款率高达 90%，较上年整

体回款率提升 3个百分点。 



 

 3 

八、财务指标完成情况 

项      目 2020 年度 2019 年度 本年比上年增减 

基本每股收益（元/股） 1.30 1.05 23.81% 

归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 6.51 4.98 30.72% 

加权平均净资产收益率 23.26% 23.63% -1.57% 

 

金科地产集团股份有限公司 

                                    董   事  会                                       

                                        二○二一年三月三十一日 

 


