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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

4 公证天业会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

公司2020年利润分配预案如下： 

拟以实施权益分派股权登记日登记的总股本为基数分配利润/转增股本。本次利润分配、公积

金转增股本预案如下： 

1. 上市公司拟向全体股东每10股派发现金红利0.88元（含税）。截至2021年4月8日，公司总

股本298,280,075股，以此计算合计拟派发现金红利26,248,646.60元（含税）。本年度公司现金分

红比例为20.62%。 

2. 上市公司拟向全体股东每10股以资本公积转增4股。截至2021年4月8日，公司总股本

298,280,075股，以此计算合计拟转增119,312,030股，转增后，公司总股本增加至417,592,105

股。 

如在本公告披露之日起至实施权益分派股权登记日期间，因可转债转股/回购股份/股权激励

授予股份回购注销/重大资产重组股份回购注销等致使公司总股本发生变动的，公司拟维持分配总

额不变，相应调整每股分配比例。如后续总股本发生变化，将另行公告具体调整情况。 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 建研院 603183 无 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 

姓名 许业峰 

办公地址 苏州市滨河路1979号 

电话 0512-68286356 

电子信箱 zqb@szjkjt.com 

2 报告期公司主要业务简介 

一、公司的主要业务情况 

报告期内，公司的主营业务包括工程技术服务以及新型建筑材料生产销售。其中，工程技术



服务包括工程检测、环境检测、工程专业施工（保温、防水、加固）、工程设计以及工程监理等技

术服务；新型建筑材料包括防水卷材、防水涂料、混凝土外加剂、保温材料、建筑结构胶等建筑

材料。 

1、工程技术服务 

（1）工程检测 

工程质量检测是指为新建、在建的建设工程，包括与建筑物有关的地基、建筑材料、施工工

艺、建筑结构等，提供全方位的质量和性能检测、安全和可靠性鉴定，并出具具有法律效力的检

测鉴定报告。 

公司的检测业务主要由全资子公司苏州检测、吴江检测、太仓检测、中测行、新高桥凝诚和

常熟检测承担。拥有的资质较为齐全，如建设工程质量检测机构资质证书、检验检测机构资质认

定证书、水利工程质量检测单位资质等级证书（混凝土工程甲级）、工程勘察资质证书（工程勘察

专业类（岩土工程（物探测试监测检测））甲级）、公路水运工程试验检测机构等级证书（公路工

程综合甲级）、公路水运工程试验检测机构等级证书（公路工程桥梁隧道工程专项）、公路水运工

程试验检测机构等级证书（水运结构甲级、水运材料甲级）等，业务可涉及房建、市政、道路、

桥梁、轨道交通、水利、水运等多个方面。 

（2）工程专业施工 

公司的专业施工主要包括建筑保温、建筑防水和结构加固。建筑保温是指为保证建筑内部拥

有良好的使用环境，使建筑物满足保温隔热等功能要求进行的保温层施工，涉及防腐保温绝热等

施工工程。建筑防水是指为防止水对建筑物某些部位的渗透从而在建筑材料上和构造上采取防水

措施，延长建筑物的使用寿命。结构加固是指对建筑物原有受力结构进行加固补强，从而满足新

的使用要求及安全性，节约成本，减少投资。 

①公司的建筑保温和建筑防水业务主要由全资子公司建科防水承担。建科防水成立于 1987

年，是苏州市最早的专业性建筑保温防水公司之一，主要从事防腐保温、防水堵漏等业务。 

②公司的结构加固业务主要由全资子公司建科加固承担。建科加固是首批经江苏省住建厅批

准获得具备特种专业资质（结构补强）的结构加固公司，已完成改造加固项目千余项，集成了建

筑结构鉴定、加固方案设计、材料研发和施工生产等一系列服务，赢得了较高的社会声誉。 

（3）工程设计 

公司的设计业务主要由子公司建科设计承担。建科设计是建筑工程甲级设计院，兼有城市规

划资质。在城市景观、小区规划、工业与民用建筑、市政工程等方面均有建树，具有较高的设计



水准。随着绿色建筑、生态城市的兴起，公司在建筑设计方面融入更多的生态环保理念，建立了

涵盖建筑节能、热环境与能耗控制、节能材料、生态经验等领域的完善的绿色建筑设计体系。 

（4）工程监理 

工程监理是指监理单位受建设单位委托，根据法律法规、工程建设标准、工程设计文件及合

同，在施工阶段对建设工程质量、造价、进度进行控制管理，对合同、信息进行管理，对工程建

设相关方的关系进行协调，并履行建设工程安全生产管理法定职责的服务活动。公司的监理业务

主要由子公司建科监理承担。建科监理拥有房屋建筑工程甲级资质、市政公用工程甲级资质、人

防监理甲级资质、公路工程乙级资质、机电安装工程乙级资质、水利水电工程乙级资质等资格，

并同时具有招标代理、项目管理、政府采购代理等资质。 

（5）其他技术服务 

公司的其他工程技术服务主要包括建筑节能、培训学校、工程咨询等。 

建筑节能是指在建筑物的规划、设计、新建、改造和使用过程中，执行节能标准，采用节能

型的技术、工艺、设备、材料，加强建筑物用能系统的运行管理，降低能耗。建筑节能是关系到

我国建设低碳经济、完成节能减排目标、保持经济可持续发展的重要环节。 

工程咨询是指遵循独立、科学、公正的原则，运用工程技术、科学技术、经济管理和法律法

规等多学科的知识和经验，为政府部门、项目业主及其他客户的工程项目决策和管理提供咨询活

动的智力服务。公司的工程咨询业务包括行业发展政策研究与咨询、项目建议书、项目可行性研

究报告、固定资产投资项目节能评估和审查等工作，先后完成了数十项工程咨询业务，多次荣获

省市工程咨询优秀成果奖。 

公司还设有培训学校，主要从事建筑行业试验员和监理员的培训工作，是江苏省建设工程质

量检测人员上岗证实际操作的考核基地。培训学校自开办以来，为公司及社会培养了大量建筑行

业的人才。 

2、新型建筑材料生产销售 

公司的新型建筑材料生产销售主要由子公司姑苏新材承担。姑苏新材先后推出了“姑苏”系

列防水卷材、防水涂料、混凝土外加剂、建筑结构胶、保温材料等产品，荣获“江苏省著名商标”、

“ 苏州名牌产品”等荣誉，多项产品被认定为高新技术产品，具有较好的市场认可度。 

二、公司的经营模式 

1、销售模式 

（1）工程技术服务业务的销售模式 



工程技术服务业务主要包括业务承接、项目立项与方案制定、业务实施、业务交付等环节。 

第一，业务承接。公司主要采取招投标（包括公开招投标、邀请招标）、客户直接委托等方式

承接业务。由于本公司在行业内具有一定的声誉，一些业主会向本公司发出投标邀请，本公司也

会主动的向一些质地较好的项目发出投标文件。业主也可能直接委托公司开展有关业务。公司业

务承接的过程主要包括项目信息收集、项目洽谈和投标、合同谈判和签署等阶段。 

公司在经营过程中通过招投标、直接委托等方式获取业务及获取业务的过程符合相关法律法

规规定；公司在经营过程中通过招投标、直接委托等方式获取业务项目未与客户发生过纠纷或争

议，不存在因违法违规行为引致的仲裁或诉讼事项，未受到过任何行政处罚。 

第二，项目立项与方案制定。公司与业主签订合同后，对项目进行立项，制定基本方案。公

司需要对项目的业主需求和质量要求进行评估；对项目的技术特点进行分析并拟定措施；制定周

密的工作计划。公司为项目的完成配备充分的资源，包括派遣合格人员担任项目经理、工程负责

人以及派遣技术人员；配备必要的计算机设备等。 

第三，业务实施。项目经理组织人员按照拟定的方案执行项目。在执行项目的过程中，可能

需要根据新情况、新问题对项目方案进行修改，业主也有可能提出反馈意见。 

第四，业务交付。项目执行完毕后，交付给业主。项目经理根据情况安排驻现场代表进行各

阶段的现场技术服务，同时开展回访工作，听取业主的意见，了解业务中存在的不足。 

（2）新型建筑材料的销售模式 

公司基于建筑材料行业的特点，建立了广泛的销售网络和灵活的销售模式。建筑材料的销售

方式主要包括直销及经销。在直销方式下，公司直接与终端客户进行合同签订或接受客户订单、

商品交付，并按照合同、订单约定进行结算。在经销销售下，公司实行买断式经销模式，与经销

商签订经销合同，并与经销商直接进行货款的结算。 

公司主要通过举办培训班、产品研讨会、产品推荐会、参加下游行业的展览会等形式进行产

品及品牌的营销推广，通过品牌策划推广活动，强化在销售终端、网络推广方面的形象；建立并

完善姑苏新材官方网站、手机网站、微官网等网络建设，采用多渠道的市场推广方式进行产品推

广。此外，公司通过后期定期的回访以维持公司和客户的良好关系。 

2、采购模式 

工程技术服务采购的商品主要为办公用品、计算机及系统软件、检测仪器等，价格比较稳定，

市场供应充足。新型建筑材料采购的商品主要是一些建筑原材料，包括沥青、石英粉、树脂等，

国内供应也充足且稳定。 



公司制定了科学的采购制度，对供应商的筛选、报价及检验入库等环节进行全流程的管控，

以保障公司正常生产经营的稳定。公司依照年度经营目标，结合市场情况和原材料消耗、储存以

及运输特性等情况，制定合理、可行的采购计划。公司与供应商保持了稳定的合作关系，采购价

格基本稳定，在市场价格发生重大波动的情况下，重新协商采购价格。 

（1）配合分包采购 

工程质量检测业务中，公司部分业务的实施需要吊装、运输等配合分包业务，公司会根据需

求与具有专业能力的供应商签订分包合同，约定相关服务内容以及价格，并由公司对相关现场工

作进行统一安排。 

（2）劳务采购 

工程专业施工业务中，公司通过劳务分包的方式进行现场施工，公司负责项目现场的组织管

理监督工作，确保工程质量达到约定的标准。 

3、生产模式 

公司的生产模式以市场需求为导向。生产部门根据营销部门的市场预测销量进行部分预生产，

以缩短生产周期，按照合同约定完成交货任务。 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 2020年 2019年 
本年比上年 

增减(%) 
2018年 

总资产 1,664,695,482.80 1,362,864,622.28 22.15 959,171,948.45 

营业收入 785,885,209.78 611,364,181.82 28.55 494,606,427.36 

归属于上市公司

股东的净利润 
127,284,088.19 80,803,050.12 57.52 64,595,795.75 

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

润 

117,622,142.91 73,498,004.34 60.03 57,518,837.02 

归属于上市公司

股东的净资产 
1,287,063,711.49 986,632,971.29 30.45 698,014,925.84 

经营活动产生的

现金流量净额 
150,560,422.26 69,756,061.61 115.84 2,105,365.21 

基本每股收益（

元／股） 
0.45 0.32 40.63 0.26 

稀释每股收益（

元／股） 
0.45 0.32 40.63 0.26 

加权平均净资产

收益率（%） 
11.22 10.93 

增加0.29个百分

点 
9.68 

 



3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3月份） 

第二季度 

（4-6月份） 

第三季度 

（7-9月份） 

第四季度 

（10-12月份） 

营业收入 106,893,114.84 179,012,953.77 207,519,517.89 292,459,623.28 

归属于上市公司股

东的净利润 
2,224,014.85 29,599,406.75 20,624,527.22 74,836,139.37 

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益后的净利润 

310,479.53 28,091,950.10 17,197,740.19 72,021,973.09 

经营活动产生的现

金流量净额 
-28,312,584.97 -16,543,445.81 52,663,372.15 142,753,080.89 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 20,539 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 20,552 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

前 10名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内

增减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有限

售条件的

股份数量 

质押或冻结情况 
股东 

性质 股份 

状态 
数量 

吴小翔 6,301,994 22,056,978 7.39   无   
境内自

然人 

黄春生 5,327,112 18,644,893 6.25   无   
境内自

然人 

吴其超 5,327,112 18,644,892 6.25   无   
境内自

然人 

王惠明 3,937,112 17,254,893 5.78   无   
境内自

然人 

冯国宝 2,860,607 10,012,121 3.36 7,509,090 无   
境内自

然人 

阮寿国 8,893,121 8,893,121 2.98   无   
境内自

然人 

富荣基金－长城证券

股份有限公司－富荣

长赢 3号单一资产管

理计划 

6,084,243 6,084,243 2.04 6,084,243 无   其他 



宁波梅山保税港区天

赪汇丰投资管理合伙

企业（有限合伙） 

6,084,243 6,084,243 2.04 6,084,243 无   其他 

阳光资管－工商银行

－阳光资产－定增优

选 1号资产管理产品 

4,984,448 4,984,448 1.67 4,984,448 无   其他 

钱晴芳 1,293,025 4,525,587 1.52   无   
境内自

然人 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

吴小翔、王惠明、黄春生签署一致行动协议，构成一致行动关

系。  

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 
不适用 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  

5 公司债券情况 

□适用 √不适用  



三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

公司 2020 年度实现收入 7.86 亿元，同比增长 28.55%；实现归属于上市公司股东的净利润 1.27

亿元，同比增长 57.52%；实现经营性现金净流入 1.51 亿元，同比增长 115.84%。2020 年度各项

经营指标趋好，呈良性发展态势。 

2 导致暂停上市的原因 

□适用  √不适用  

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用  √不适用  

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

□适用  √不适用  

5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用  √不适用  

6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用 □不适用  

子公司名称 注册地 注册资本 业务性质 本期变动情况 备注 

苏州市建筑工程设计院有限公司

（以下简称“建科设计”） 
江苏苏州 

人民币 

350 万元 

建筑工程设

计、承包等 
无变化 设立取得 

苏州市建设工程质量检测中心有

限公司（以下简称“苏州检测”） 
江苏苏州 

人民币 

13500 万元 

建设工程质

量检测等 
无变化 设立取得 

苏州建筑工程监理有限公司（以

下简称“建科监理”） 
江苏苏州 

人民币 

1000 万元 

建设工程监

理、咨询等 
无变化 设立取得 

苏州市建研城市更新有限公司

（原名“苏州市建科结构加固有

限公司”，以下简称“建研更新”） 

江苏苏州 
人民币 

2000 万元 

建筑结构加

固施工等 
无变化 设立取得 

苏州市建筑防水装修工程有限公

司（以下简称“建科防水”） 
江苏苏州 

人民币 

2000 万元 

建筑防水、防

腐施工等 
无变化 设立取得 

苏州市姑苏新型建材有限公司

（以下简称“姑苏新材”） 
江苏苏州 

人民币 

12000 万元 

制造、销售新

型建筑材料。 
无变化 设立取得 

苏州市建科建筑节能研究开发有

限公司（以下简称“建科节能”） 
江苏苏州 

人民币 

1000 万元 

建筑节能技

术开发服务 
无变化 设立取得 

苏州市建科职业培训学校（以下

简称“培训学校”） 
江苏苏州 

人民币 

100 万元 

建筑行业岗

位培训等。 
无变化 设立取得 

吴江市建设工程质量检测中心有

限公司（以下简称“吴江检测”） 
江苏苏州 

人民币 

1500 万元 

建设工程质

量检测等 
无变化 

非同一控制下

企业合并取得 

常熟市东南工程质量检测有限责

任公司（以下简称“常熟检测”） 
江苏苏州 

人民币 

380 万元 

建设工程质

量检测等 
无变化 

非同一控制下

企业合并取得 



苏州市建科检测技术有限公司

（以下简称“建科检测”） 
江苏苏州 

人民币 

1000 万元 

环境污染检

测等 
无变化 设立取得 

苏州市建科洁净技术有限公司

（以下简称“建科洁净”） 
江苏苏州 

人民币 

500 万元 

洁净室综合

性能检测 
无变化 设立取得 

苏州御道装饰设计有限公司（以

下简称“御道设计”） 
江苏苏州 

人民币 

700 万元 
家装设计等 无变化 设立取得 

太仓市建设工程质量检测中心有

限公司（以下简称“太仓检测”） 
江苏苏州 

人民币 

380 万元 

建设工程质

量检测等 
无变化 

非同一控制下

企业合并取得 

上海中测行工程检测咨询有限公

司（以下简称“中测行检测”） 
上海 

人民币 

1200 万元 

建设工程质

量检测等 
无变化 

非同一控制下

企业合并取得 

上海新高桥凝诚建设工程检测有

限公司（以下简称“新高桥检测”） 
上海 

人民币 

300 万元 

建设工程质

量检测等 
本期新增 

非同一控制下

企业合并取得 

元准智能科技（苏州）有限公司

（以下简称“元准智能”） 
江苏苏州 

人民币 3200

万元 

电子测量仪

器制造等 
本期新增 设立取得 

 


