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证券代码：600675            股票简称：中华企业            编号：临 2021-032 

中华企业股份有限公司 

关于雪野路别墅承诺调整的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

中华企业股份有限公司（以下简称“中华企业”、“上市公司”或“公司”）于

2018 年向上海地产（集团）有限公司（以下简称“地产集团”）发行股份及现金

购买其持有的上海中星（集团）有限公司（以下简称“中星集团”）100%股权

（以下简称“重大资产重组”），该次重大资产重组于 2018 年 4 月 23 日完成交

割。在该次重大资产重组中，地产集团就部分标的资产的权属瑕疵情况作出了

限期解决的承诺。 

一、原有承诺及履行情况 

（一）原承诺的内容 

中星集团开发的雪野家园项目尚有 30套别墅（位于浦东南路 4200弄 5-34

号，建筑面积合计 8,721.7 平方米，以下简称“雪野路别墅”）因建筑面积超过规

划要求，尚未取得权属证书。为此，地产集团于 2016年 11月 23日作出承诺： 

1、地产集团将采取措施确保中星集团在本次重大资产重组资产交割日

（2018 年 4月 23日）起三年内完成办理雪野路别墅的完全权属证书； 

2、如中星集团未能在上述期限内完成权属证书的办理工作使雪野路别墅

处于可售状态，地产集团承诺在上述期限届满后以现金方式回购雪野路别墅，

回购价格为本次交易对应之评估值及其对应的资金成本； 

3、如中华企业因雪野路别墅的违规建设等原因受到有关主管部门的行政

处罚、第三方索赔或其他任何损失的，地产集团承诺赔偿上市公司因此而遭受

的实际损失。 

（二）原承诺的履行情况 

近年来，地产集团和中星集团一直积极按程序推进申办雪野路别墅不动产
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权证工作。自 2018年 10月以来，已经累计办出 23套别墅住宅的不动产权证。

30套别墅住宅总建筑面积 8721.70平方米，其中 23套合计 6751.33平方米办理

了不动产权证。 

综上，截至目前仍有 7 套别墅尚未办理产权证书，具体为上海市浦东新区

浦东南路 4200号 11#、12#、13#、14#、18#、19#、20#，合计面积 1970.37平

方米。 

二、地产集团拟变更承诺的原因 

2018年公司重大资产重组时，根据上海立信资产评估有限公司出具的信资

评报字[2016]第 1099号评估报告，雪野路别墅账面价值为 3,622.24万、评估价

值为 7,840 万（评估基准日 2016 年 8 月 31 日）。2021 年，公司聘请上海立信

资产评估有限公司对中星集团截至 2020年 12月 31日的股权市场价值进行了估

值，并于 2021年 3月 20日出具信资评估字（2021）第 010001号评估报告，报

告所载雪野路别墅账面价值为 4,058.75 万、评估价值为 1.712 亿（评估基准日

2020 年 12 月 31 日），较重大资产重组时评估价值增长 0.928 亿元，增值率为

118.38%。此外，雪野路别墅中的 23 套已经办出不动产权证，可以用于市场销

售。 

因此，雪野路别墅能为中华企业实现良好效益，为维护中华企业、社会公

众股东的利益，将雪野路别墅留在上市公司体内而不再由地产集团回购，有利

于公司业绩增长，有利于公司持续健康发展，地产集团拟同意变更原承诺。 

三、地产集团变更后的承诺 

控股股东地产集团同意变更后的承诺如下： 

地产集团放弃对雪野路别墅的回购权，如中华企业因雪野路别墅的违规建

设等原因受到有关主管部门的行政处罚、第三方索赔或其他任何损失的，地产

集团承诺赔偿上市公司因此而遭受的实际损失。 

四、董事会审议情况 

就地产集团拟变更承诺事项，公司已于 2021年 6月 2日召开第九届董事会

第十五次会议审议通过《关于雪野路别墅承诺调整的议案》。关联董事朱嘉骏、

王斌、严明勇对该事项回避表决。该议案尚须提交公司股东大会审议，地产集

团将对该议案回避表决。 

五、独立董事意见 
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地产集团拟变更承诺，符合目前实际情况，有利于维护中华企业稳定发展，

不存在损害公司及股东利益的行为；该事项审议和决策程序符合法律、法规和

相关制度的规定。同意将该议案提交公司股东大会审议。 

六、监事会意见 

地产集团拟变更承诺，符合目前实际情况，有利于维护中华企业稳定发展，

不存在损害公司及股东利益的行为；该事项审议和决策程序符合法律、法规和

相关制度的规定。同意将该议案提交公司股东大会审议。 

特此公告 

中华企业股份有限公司 

2021年 6 月 3 日 


