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证券代码：300442              证券简称：普丽盛              公告编号：2021-057 

 

上海普丽盛包装股份有限公司 

关于深圳证券交易所第二次重组问询函的补充回复的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。  

 

上海普丽盛包装股份有限公司（以下简称“公司”）于 2021 年 5 月 31 日收到

深圳证券交易所创业板公司管理部下发的《关于对上海普丽盛包装股份有限公司

的重组问询函》（创业板许可类重组问询函〔2021〕第 7 号，以下简称“问询函”）。

2021 年 6 月 10 日，公司对问询函进行了回复说明，并披露了《上海普丽盛包装

股份有限公司关于深圳证券交易所第二次重组问询函的回复》，现就《问询函》

中有关问题进行补充说明。 

如无特别说明，本问询函补充回复中所述的词语或简称与草案中“释义”所

定义的词语或简称具有相同的含义。 
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第一部分 关于电费、固定资产折旧占比和人员成本的补充披露 

问题 4.  

回复公告显示“润泽科技除了园区级数据中心的规模效应和与运营商合作

的业务模式下机柜上电率情况较好这两点优势之外，润泽科技与北京电信和联

通河北分公司深度合作，主要终端客户为头部互联网公司；润泽科技的数据园

区位于河北省廊坊市，人力成本、电费等成本均低于北京、上海和深圳等一线

城市，因此毛利率较高”。请结合营业成本的具体构成（电费、固定资产折旧、

人员成本、维护维修支出等），定量分析与同行业可比公司毛利率差异的具体

情况及差异原因。请独立财务顾问、会计师核查并发表明确意见。 

 

补充说明事项一： 

结合耗电量与上电率和营业收入的正相关关系和同行业可比上市公司的变

动趋势等，补充说明润泽科技电费占营业收入比重变动趋势的差异原因及合理

性。 

一、补充说明事项 

（一）报告期内，润泽科技电费占营业收入比重变动原因及分析 

润泽科技根据客户租用的机架数量、机架单价及时长与客户结算收入，其中

机架单价主要依据机架额定功率确定。因此，IT 设备耗电量与营业收入具有更

为直接的关系。 

报告期内，润泽科技营业收入、全年电费，用电量、IT 设备耗电量以及 IT

设备单位电量产出情况如下： 

项目 2020 年 2019 年 2018 年 

全年 IDC 业务收入（万元） 139,356.15 98,881.65 62,848.55 

全年电费（万元） 38,535.24 28,881.30 22,045.04 

全年用电量（万千瓦时） 89,739 61,891 43,953 

全年 IT 设备耗电量（万千瓦时） 61,795 42,451 28,446 

年平均不含税电费单价（元/千瓦时） 0.43 0.47 0.50 

IT 设备单位耗电量产生收入（元/千瓦时） 2.26 2.33 2.21 

按 2018 年统一电价模拟测算的电费收入比 32.20% 31.39% 35.08% 
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按 2019 年统一电价模拟测算的电费收入比 30.27% 29.21% 32.87% 

按 2020 年统一电价模拟测算的电费收入比 27.65% 26.91% 30.07% 

全年加权上电率 77.41% 73.86% 64.40% 

全年投产数据中心加权平均 PUE 1.45 1.46 1.55 

从上表中可以看出，随着耗电量和上电率的提高，润泽科技的电费与营业收

入随之增长，呈正相关关系，但电费占营业收入比重逐年下降，主要原因为： 

1、电价的变化。润泽科技 2018 年、2019 年、2020 年三年不含税综合用电

价格分别为 0.50 元/千瓦时、0.47 元/千瓦时、0.43 元/千瓦时，逐年降低，导致电

费占营业收入比重逐年降低。若报告期电价统一按 2018 年用电价格 0.5 元/千瓦

时模拟测算，报告期电费占营业收入的比重分别为: 35.08%，31.39%，32.20%，

变化幅度大幅减小。 

2、PUE 值的下降。随着能源利用效率的提高，与营业收入相关性高的 IT

设备耗电量占比提高，在其他因素不变情况下，总电费占营业收入的比重会相应

下降。2019 年，各数据中心加权平均的 PUE 较 2018 年下降 5.81%，从而使电费

占营业收入比重进一步下降。若以 IT 设备单位耗电量所产生的营业收入分析，

报告期每千瓦时分别为 2.21 元、2.33 元、2.26 元，保持基本稳定。 

3、设备实际负载的波动。终端客户的 IT 设备负载并非全时均衡，会随其业

务开展情况的变化而变化。在包电模式下（润泽科技采用）上述实际负载的波动

并不反映到结算收入上，从而使相同的 IT 设备在不同时段（年度）实际用电量

产生小幅波动，导致电费或电量与营业收入之比出现小幅波动。 

因此，润泽科技电费占营业收入比重的变化，与报告期电价下降、能源利用

效率提高及收费结算模式等实际情况相符合，具有合理性。 

报告期内，润泽科技电价下降的原因如下： 

1、报告期内，廊坊地区大工业电价调整降低，2017 年执行的电价为 0.5366

元/千瓦时，2018 年 9 月 1 之后执行 0.5333 元/千瓦时，2020 年开始执行 0.5192

元/千瓦时（以上均为含税价格）。 

2、报告期内，润泽科技与廊坊供电局签订的计费方式发生变化，2019 年 7
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月之前合同中包含基础电费。从 2019 年 7 月开始廊坊供电局与润泽科技取消基

本电费，按照实际用电量计费。 

3、2020 年受疫情影响，廊坊地区大工业用电给予 5%电费减免。 

以上报告期内的电费优惠，在预测期内未予以考虑，预测期电费均价采用目

前润泽科技执行的河北省廊坊地区单一制 1-10 千伏电价（0.5192 元/千瓦时，含

税，非优惠价格）。 

（二）报告期内，可比上市公司电费占成本和收入比例的变动趋势分析 

公司 
科

目 

2020 年度 2019 年度 2018 年度 

金额（万

元） 

占收入

比例 

占成本

比例 

金额（万

元） 

占收入

的比例 

占成本

比例 

金额（万

元） 

占收入

的比例 

占成本

比例 

润泽科技 电费 38,535.24 27.65% 59.02% 28,881.30 29.21% 56.51% 22,045.04 35.08% 55.92% 

数据港 电费 16,638.57 18.99% 32.24% 19,906.09 28.44% 45.57% 21,097.56 32.48% 51.75% 

光环新网 电费 34,879.66 20.92% 46.32% 31,827.87 20.39% 44.78% 26,203.29 20.28% 46.83% 

奥飞数据 水电 13,342.21 17.77% 24.60% 4,659.91 10.43% 13.84% 1,547.28 5.14% 7.08% 

报告期内，润泽科技电费占成本比重分别为 55.92%、56.51%和 59.02%，呈

逐年上升趋势；电费占收入比重分别为 35.08%、29.21%和 27.65%，呈逐年下降

趋势。润泽科技电费占成本比例上升主要原因为：报告期上电率分别为 64.40%，

73.86%，77.41%，逐年提升，随着上电率的提高，固定资产利用效率提高；同

时，报告期新投产数据中心单位功率投资成本降低从而使固定成本在总成本中占

比下降。 

报告期内，数据港电费占成本比重为 51.75%、45.57%和 32.24%，电费占收

入的比重分别为 32.48%、28.44%和 18.99%，均呈逐年下降趋势。 

报告期内，光环新网电费占成本比重为 46.83%、44.78%和 46.32%，电费占

收入的比重 20.28%、20.39%和 20.92%，整体保持稳定。 

报告期内，奥飞数据水电费占成本的比重为 7.08%、13.84%和 24.60%，水

电费占收入比重 5.14%、10.43%和 17.77%，均呈现逐年上升趋势。 

由上可知，可比上市公司报告期内 IDC 业务收入均呈增长趋势，但其电费
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成本、电费收入比并不存在一致的变化趋势。由于影响电费收入比、电费成本比

的因素包括收费计价模式、电价、上电率、PUE 值等因素，而可比上市公司并

未公开披露上述因素的变化情况，因此，也难以将润泽科技与上述同行业上市公

司就电费成本比、电费收入比逐一进行差异原因分析比较。 

综上，报告期内，润泽科技的用电量和电费与上电率和营业收入呈正相关关

系，电费占收入的比例下降主要系报告期内廊坊地区电价下降，以及 PUE 值降

低等因素影响所致。同行业可比上市公司电费占收入和成本比例不存在一致的变

化趋势，且各公司未披露导致变化的具体原因。因此，润泽科技电费占成本和收

入比例不存在可比的一致的行业趋势。润泽科技电费收入比、电费成本比的变化

情况符合其实际情况，具有合理性。 

二、中介机构核查意见 

经核查，独立财务顾问和会计师认为，报告期内，润泽科技电费占收入的比

重变动具有合理性。 

 

补充说明事项二： 

报告期内，润泽科技的固定资产折旧占 IDC 业务收入比例分别为 16.59%、

13.02%和 10.84%，与可比同行业上市公司固定资产折旧占比变动趋势不一致，

补充说明变动差异的原因及合理性。 

一、补充说明事项 

（一）报告期内，润泽科技固定资产折旧占成本、IDC 业务收入比例变动

原因 

项目 2020 年度 2019 年度 2018 年度 

固定资产折旧（万元） 15,104.52 12,876.26 10,428.50 

营业成本（万元） 65,291.29 51,104.29 39,425.57 

收入（万元） 139,356.15 98,881.65 62,848.55 

固定资产折旧占成本比重 23.13% 25.20% 26.45% 

固定资产折旧占收入比重 10.84% 13.02% 16.59% 

全年加权上电率 77.41% 73.86% 64.40% 
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报告期内，润泽科技固定资产折旧占成本的比重分别为 26.45%、25.20%和

23.13%，逐年略有降低；占营业收入的比重分别为：16.59%、13.02%、10.84%，

降低幅度较大。主要原因为： 

1、上电率逐年提升。报告期，润泽科技全年加权上电率分别为 64.40%、

73.86%、77.41%，逐年提升。随着上电率提升，润泽科技固定资产利用率也相

应提高，单位固定资产产出增加，固定成本被摊薄，从而使固定成本在总成本中

比重逐年下降。 

2、报告期内新投产的数据中心投资强度的降低。报告期内润泽科技新投产

的 A6、A3 和 A18 数据中心的投资强度要低于报告期初已投产的 A1、A5 和 A2

数据中心。数据中心投资强度的降低导致报告期已投产数据中心每千瓦固定资产

折旧分别为 2,446.96 元/KW、1,878.38 元/KW 和 1,587.00 元/KW，逐年降低，这

是导致固定资产折旧占比下降的另一因素。 

项目 2020 年 2019 年 2018 年 

营业成本中固定资产折旧额（万元） 15,104.52 12,876.26 10,428.50 

月平均上电机柜总功率（KW） 95,176.37 68,549.84 42,618.16 

每千瓦固定资产年平均折旧（元/KW） 1,587.00 1,878.38 2,446.96 

注：每千瓦固定资产年折旧=成本中固定资产折旧（万元）*10000/月平均上电机柜总功

率 

3、报告期，随着润泽科技营业收入快速增长，电价降低、能源利用效率提

升，从而使总成本占收入比例下降，毛利率提升。上述固定资产折旧在成本占比

的下降和成本收入比的下降两个因素的叠加，使固定资产折旧在收入中的比重出

现了更进一步的下降。 

综上，报告期内，润泽科技数据中心业务固定资产折旧在成本和收入中占比

逐年下降的原因为润泽科技数据中心上电率逐年上升，固定资产的使用效率提高，

固定资产折旧等固定成本被摊薄；与此同时，润泽科技报告期投产的数据中心投

资强度较早期投产的数据中心投资强度有所下降，使千瓦固定资产折旧逐年降低，

上述两因素使报告期内润泽科技的固定资产折旧占成本的比重逐年降低。而润泽

科技报告期成本收入比的下降，驱动了折旧占收入的比重进一步下降。上述变化

与润泽科技本身的实际变化情况相符合。 
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（二）报告期内，可比上市公司固定资产折旧占 IDC 业务收入比例的变动

趋势分析 

企业发展的一般规律为，作为规模效应的体现，随着企业规模的扩大，固定

成本在总成本和收入中的占比会有不同程度的下降。 

数据中心行业为重资产行业，固定资产折旧作为固定成本会随着上电率的提

高，固定资产使用效率的提高而被摊薄。报告期内，润泽科技与可比上市公司固

定资产折旧占收入和成本比例情况如下： 

公司 科目 

2020 年度 2019 年度 2018 年度 

金额 
占收入

的比例 

占成本

比例 
金额 

占收入

的比例 

占成本

比例 
金额 

占收入

的比例 

占成本

比例 

润泽科技 固定资产折旧 15,104.52 10.84% 23.13% 12,876.26 13.02% 25.20% 10,428.50 16.59% 26.45% 

数据港 
房屋设备租赁

及折旧 
29,315.78 33.45% 56.80% 18,700.45 26.71% 42.81% 16,089.91 24.77% 39.47% 

光环新网 折旧摊销 24,048.88 14.42% 31.94% 21,915.05 14.04% 30.83% 15,225.54 11.78% 27.21% 

奥飞数据 折旧摊销 12,113.36 16.14% 22.34% 7,090.21 15.87% 21.06% 2,245.92 7.46% 10.28% 

上述可比上市公司固定资产折旧占比离散度大，表明各公司成本结构乃至经

营模式存在较大差异。报告期上述上市公司折旧占比均出现了不同程度的上升，

与润泽科技固定资产折旧占比变化情况不一致，均由其个别因素所致。 

下表列示了报告期内，可比上市公司固定资产折旧和 IDC 业务收入的变动

金额和比例： 

单位：万元 

年份 2020 年 2019 年 

可比公司 科目 增长额 增长率 增长额 增长率 

奥飞数据 
折旧摊销 5,023.15 70.85% 4,844.29 215.69% 

收入 30,402.20 68.07% 14,573.62 48.43% 

数据港 
折旧摊销 10,615.33 56.77% 2,610.54 16.22% 

收入 17,635.91 25.19% 5,046.54 7.77% 

光环新网 
折旧摊销 2,133.83 9.74% 6,689.51 43.94% 

收入 10,690.25 6.85% 26,838.15 20.77% 

奥飞数据 2020 年 IDC 服务业务收入较 2019 年增长 30,402.2 万元，增长率
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为 68.07%；2019 年收入较 2018 年增长 14,573.62 万元，增长率为 48.43%。2020

年 IDC 服务业务营业成本中的固定资产折旧较 2019 年增长 5,023.15 万元，增长

率为 70.85%，2019 年固定资产折旧较 2018 年增长 4,844.29 万元，增长率为

215.69%。 

数据港 2020 年 IDC 服务业务收入较 2019 年增长 17,635.91 万元，增长率为

25.19%；2019 年收入较 2018 年增长 5,046.54 万元，增长率为 7.77%。2020 年 IDC

服务业务营业成本中的固定资产折旧较 2019 年增长 10,615.33 万元，增长率为

56.77%，2019 年固定资产折旧较 2018 年增长 2,610.54 万元，增长率为 16.22%。

数据港 2020 年固定资产增加值主要为在建 12 个数据中心项目转固增加 20.50 亿

元，主要转固内容为专用设备 20 亿元。 

光环新网 2020 年 IDC 服务业务收入较 2019 年增长 10,690.25 万元，增长率

为 6.85%；2019 年收入较 2018 年增长 26,838.15 万元，增长率为 20.77%。2020

年 IDC 服务业务营业成本中的固定资产折旧较 2019 年增长 2,133.83 万元，增长

率为9.74%，2019年固定资产折旧较2018年增长6,689.51万元，增长率为43.94%。 

以上可比上市公司固定资产折旧占收入比重逐年提高主要系收入增长速度

不及固定资产折旧的增长速度所致。 

综上，润泽科技固定资产折旧随营业收入增长在收入占比有所下降，符合其

实际经营情况，具有合理性。同行业上市公司折旧占比离散度大，在报告期占比

有一定上升，均由收入增长速度不及固定资产折旧的增长速度所致。 

二、中介机构核查意见 

经核查，独立财务顾问和会计师认为润泽科技固定资产折旧随营业收入增长

在成本、收入占比有所下降，符合其实际经营情况，具有合理性。 

 

补充说明事项三： 

2020 年润泽科技人员成本占收入比重为 2.04%，可比上市公司奥飞数据为

1.18%，补充说明与奥飞数据相比差异较大的原因及合理性。 

一、补充说明事项 

报告期内，由于润泽科技业务的发展、职工薪酬绩效考核制度的完善，润泽
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科技人员成本随着营业收入增长逐年增加。润泽科技营业成本中人员配置数量和

薪酬的增加符合公司的业务发展，符合企业实际情况，与公司营业收入水平相适

应。 

可比上市公司中宝信软件未披露其 IDC 业务的营业成本构成明细，数据港

未披露 IDC 业务营业成本中人员成本的具体占比情况。报告期内，润泽科技与

其他可比公司 IDC 业务营业成本中的人员成本总金额及占营业收入比例情况如

下： 

单位：万元 

项目 

2020 年度 2019 年度 2018 年度 报告期内人员

成本占收入比

例平均值 金额 
占收入

的比例 
金额 

占收入

的比例 
金额 

占收入

的比例 

润泽科技 2,836.78 2.04% 1,959.67 1.98% 1,275.99 2.03% 2.02% 

光环新网 3,923.42 2.35% 3,535.63 2.27% 2,806.38 2.17% 2.26% 

奥飞数据 888.75 1.18% 973.80 2.18% 919.07 3.05% 2.14% 

报告期内，润泽科技及上表中同行业可比公司的人员成本占营业收入比例的

平均值较为稳定，分别为 2.02%、2.26%和 2.14%。其中，润泽科技与光环新网

在数据中心物业模式方面均采用 100%自持运营的物业模式，人员成本占营业收

入的比例保持一致；同时两者的人员成本金额报告期内变动情况亦保持一致，人

员成本总额随着报告期内 IDC 业务收入增长逐年增加，占营业收入比例保持稳

定。 

奥飞数据 2020 年度的 IDC 业务收入总额为 75,067.89 万元，较 2019 年度同

比增加 30,402.20 万元，增幅为 68.07%，IDC 业务收入大幅增长；与此同时，IDC

业务营业成本中的人工总额较 2019 年度同比下降 85.05 万元。因此，奥飞数据

2020 年度的人工总额占营业收入比例下降的幅度较大，导致其与同行业公司的

人员成本占营业收入比例差异较大。 

二、中介机构核查意见 

经核查，独立财务顾问和会计师认为，润泽科技人员成本占营业收入比例在

报告期内较为稳定，与同行业光环新网不存在重大差异。奥飞数据 2020 年度人

员成本占收入比重下降主要系其 IDC 业务收入同比增幅为 68.07%，IDC 业务营

业成本中的人工总额较 2019 年度同比下降 85.05 万元所致。 
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第二部分 关于预测净利率的补充披露 

问题 9. 

回复公告显示，润泽科技 2021 年至 2025 年预测净利率分别为 27.17%、30.17%

 36.28%、38.95%、39.99%，“随着新建数据中心的投产和上电率的提升，公

司经营利润的积累和债务的逐步清偿，财务费用率将由 2021 年的 10.14%下降

至 2025 年的 1.98%，导致标的公司净利率进一步提高。预测净利率具有可实现

性”。请说明： 

（1）财务费用率将由 2021 年的 10.14%下降至 2025 年的 1.98%的具体测算

过程、测算依据，是否合理。 

（2）结合同行业可比公司情况，说明预测期净利率的合理性。 

请独立财务顾问、评估师核查并发表明确意见。 

 

补充说明事项四： 

预测期 2021-2025 年净利率的提高主要系标的公司财务费用减少及管理费

用占收入的比例下降所致，补充说明预测期净利率具有合理性。 

1、编制并补充说明预测期润泽科技模拟财务报表 

2、补充说明润泽科技预测期内借款和还款的来源，说明是否依赖本次募集

配套资金；如果募集不成功，未来的借款和还款的计划和资金来源，是否存在

财务风险。 

一、补充说明事项 

（一）预测期润泽科技模拟财务报表 

润泽科技通过综合分析市场状况、行业前景、自身管理水平、盈利能力、竞

争能力等对未来年度营业收入、营业成本、税金及附加、各项费用和所得税等进

行了预测。 

预测过程及依据见《上海普丽盛包装股份有限公司重大资产置换、发行股份

购买资产并募集配套资金暨关联交易报告书（草案）》及其修订稿和重组问询函

回复。 
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预测期润泽科技的利润表情况如下： 

单位：万元 

项目\年度 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 永续 

一、营业收入 139,356.15  225,240.90 363,977.82 494,514.04 537,930.29 538,515.02 538,515.02 

收入增长率 40.94% 61.63% 61.59% 35.86% 8.78% 0.11% - 

二、减：营业成本 65,291.29  115,483.02 184,494.96 233,968.30 249,180.70 248,268.52 248,268.52 

毛利率 53.15% 48.73% 49.31% 52.69% 53.68% 53.90% 53.90% 

税金及附加 1,425.10  1,509.94 2,336.63 2,574.26 2,609.04 2,612.58 2,612.58 

占收入比例 1.02% 0.67% 0.64% 0.52% 0.49% 0.49% 0.49% 

销售费用 307.63  348.67 373.10 397.76 421.67 443.70 443.70 

占收入比例 0.22% 0.15% 0.10% 0.08% 0.08% 0.08% 0.08% 

管理费用 6,167.73 6,805.65 7,471.67 7,936.21 8,221.46 8,325.66 8,325.66 

占收入比例 4.43% 3.02% 2.05% 1.60% 1.53% 1.55% 1.55% 

研发费用  4,337.73  6,757.23 10,919.33 14,835.42 16,137.91 16,155.45 16,155.45 

占收入比例 3.11% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 3.00% 

财务费用 14,920.74  22,834.23 30,043.08 24,909.94 16,148.36 10,653.73 10,653.73 

占收入比例 10.71% 10.14% 8.25% 5.04% 3.00% 1.98% 1.98% 

三、营业利润 48,339.64 71,502.16 128,339.05 209,892.15 245,211.15 252,055.38 252,055.38 

四、利润总额 48,278.31 71,502.16 128,339.05 209,892.15 245,211.15 252,055.38 252,055.38 

减：所得税 6,777.61 10,314.59 18,536.61 30,483.19 35,687.85 36,714.31 36,714.31 

五、净利润 41,500.70  61,187.57 109,802.44 179,408.96 209,523.30 215,341.07 215,341.07 

净利润率 29.78% 27.17% 30.17% 36.28% 38.95% 39.99% 39.99% 

注：2020 年数据剔除了股份支付的影响。 

（二）说明润泽科技预测期内借款和还款的来源，说明是否依赖本次募集

配套资金；如果募集不成功，未来的借款和还款的计划和资金来源，是否存在

财务风险。 

预测期润泽科技的现金流量及还款预测情况如下表： 

单位：万元 

项目/年度 2021 年 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 

上年末结余资金    114,024.60      29,973.01      84,261.49     180,761.60     286,988.19  

经营活动产生的净现金流量    102,985.38     187,988.42     252,451.64     276,908.36     278,665.10  
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其中：净利润     61,187.57     109,802.44     179,408.96     209,523.30     215,341.07  

折旧与摊销     27,187.80      42,192.96      44,878.17      45,020.04      45,220.26  

营运资金占用     -8,224.22       5,949.93       3,254.57       6,216.65       7,450.04  

利息支出     22,834.23      30,043.08      24,909.94      16,148.36      10,653.73  

筹资活动产生的净现金流量    117,711.07     -94,186.08    -146,955.94    -161,214.36     -97,219.73  

其中：收回关联方往来款项    176,400.30          

偿还贷款    -35,855.00     -64,143.00    -122,046.00    -145,066.00     -86,566.00  

偿还利息    -22,834.23     -30,043.08     -24,909.94     -16,148.36     -10,653.73  

投资活动产生的净现金流量   -304,748.04     -39,513.86      -8,995.59      -9,467.41      -3,300.78  

其中：支付建设支出（含税）   -304,748.04     -39,513.86      -8,995.59      -9,467.41      -3,300.78  

资金结余金额     29,973.01      84,261.49     180,761.60     286,988.19     465,132.78  

润泽科技预测预测期内企业现金流时未考虑募集配套资金，预测期的还款来

源为经营活动产生的现金流，预测期内的借款和还款不涉及使用募集资金。 

从上表可以看出：润泽科技 2021 年除按约定需偿还 35,855.00 万元外，主要

资金流出为项目建设支出 304,748.04 万元。截至 2020 年 12 月 31 日，润泽科

技账面货币资金余额 114,024.60 万元，应收关联方往来款项 176,400.30 万元已

于 2021 年 4 月 16 日前全部收回，同时，考虑 2021 年经营活动现金流入，可

以满足建设、借还贷款及经营所需资金，2021 年度无新增借款计划，还款来源

于润泽科技日常经营。 

2022 年至 2025 年合同约定偿还贷款金额分别为 64,143.00 万元、122,046.00

万元、145,066.00 万元、86,566.00 万元。2022 年起随着润泽科技在建项目基本

建成投产，资本性支出减少，数据中心投产后盈利能力进一步增强，预计无需新

增借款。2022 年至 2025 年预计经营活动产生的净现金流量分别为 187,988.42 万

元、252,451.64 万元、276,908.36 万元、278,665.10 万元，经营活动现金流入可

以满足偿还贷款及经营所需资金。 

此外，润泽科技尚有取得的银行授信未使用的额度，具有较强的融资能力。

因此，润泽科技预测期内还款的来源，不依赖本次募集配套资金，不会因募集不

成功而影响其还款计划、增加其财务风险。 

二、中介机构核查意见 
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经核查，独立财务顾问和评估师认为，润泽科技的预测财务报表预测合理，

借款和还款的来源不依赖于本次募集配套资金。 

 

第三部分 关于预测期上电率的补充披露 

问题 3.  

回复公告显示，报告期润泽科技已投产 A1、A5、A2、A6、A3、A18 数据

中心，2020 年末上电率分别为 90.35%、97.36%、97.12%、79.82%、59.50%、

14.88%，上述数据中心预测期的最高上电率分别为 90.28%、97.36%、97.12%、

94.49%、96.16%、96.17%。在建、待建数据中心 A7、A8、A9、A10、A11、

A12 预测期内最高上电率为 95%。润泽科技与运营商合作协议约定“按甲方客户

需求分批上架”。请说明： 

（1）对于已投产开始交付的数据中心，结合机柜销售情况、终端用户的稳

定性、机柜上架具体约定等因素，说明预测期上电率及其变动情况的合理性。 

（2）对于在建、待建数据中心，请结合最终实现销售情况、机柜交付安排

及上架具体约定等，说明预测期上电率及其变动情况的合理性。 

请独立财务顾问、评估师核查并发表明确意见。 

 

补充说明事项五： 

对于在建、待建数据中心，结合最终实现销售情况、机柜交付安排及上架

具体约定等，补充说明预测期上电率及其变动情况的合理性。 

一、补充说明事项 

（一）在建数据中心的交付时间计划 

目前电信运营商对在建的数据中心已有明确的交付计划，具体交付计划如下

表所示： 

序号 合同名称及编号 甲方 位置 
机柜数

量（架） 
交付排期 

1 “BJSGS2011139CGN00”

《IDC 业务合作补充协

中国电信股

份有限公司

A7 二层 1,200 2021.10.30 前 

2 A7 三层 1,200 2021.9.30 前 
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3 议二十二（润泽机房A7、

A8 机楼扩容》 

北京分公司 A7 四层 1,200 2021.8.30 前 

4 A7 五层 1,200 2021.7.30 前 

5 A7 六层 1,200 2021.6.30 前 

6 A8 二层 1,200 2022.1.30 前 

7 A8 三层 1,200 2021.12.30 前 

8 A8 四层 1,200 2021.11.30 前 

9 A8 五层 1,200 2021.10.30 前 

10 A8 六层 1,200 2021.9.30 前 

11 

“BJSGS2017599CGN00”

《IDC 业务合作补充协

议二十四（润泽机房

A10、A11 机楼扩容》 

中国电信股

份有限公司

北京分公司 

A10 一层 704 2022.4.30 

12 A10 二层 1,856 2022.3.30 

13 A10 三层 1,856 2022.2.28 

14 A10 四层 1,856 2022.1.30 

15 A11 一层 704 2022.3.30 

16 A11 二层 1,856 2022.2.28 

17 A11 三层 1,856 2022.1.30 

18 A11 四层 1,856 2021.12.30 

19 

《关于与润泽科技合作

机房的后续交付计划的

说明》 

中国联合网

络通信有限

公司河北省

分公司 

A9 一层 704 2022 年 10 月 30 日 

20 A9 二层 1,856 2022 年 8 月 30 日 

21 A9 三层 1,856 2022 年 6 月 30 日 

22 A9 四层 1,856 2022 年 4 月 30 日 

23 A12 一层 704 2022 年 11 月 30 日 

24 A12 二层 1,856 2022 年 9 月 30 日 

25 A12 三层 1,856 2022 年 7 月 31 日 

26 A12 四层 1,856 2022 年 5 月 30 日 

电信运营商提出上述交付计划是根据终端客户的数据中心需求和市场形势

制定的。 

（二）经营模式及上架约定 

润泽科技采用与电信运营商合作的“批发型业务模式”模式，而非为确定客

户建设运营的经营模式。电信运营商根据市场形势、终端客户需求对所合作数据

中心提出交付计划，但并不会在数据中心尚未建设、建成或距交付投产尚有较长

时间就确定具体终端客户和上架安排，一般均在数据中心临近交付和交付后确定

终端客户及具体上架计划。这主要是因为：（1）电信运营商正常的销售过程和
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经营安排；（2）终端客户合理的商业选择。终端客户一般不会在距数据中心投

产尚有较长时间的情况下，就确定选用该数据中心并落实上架计划，这一方面丧

失了选择机会，另一方面增加了其自身违约可能性，不符合其合理的商业利益。

因此，只有在数据中心距投产时间不长时，润泽科技获得确定具体终端客户及上

架安排。目前，A7 数据中心已基本具备交付条件，并已确定首家终端客户荣耀

终端有限公司。 

（三）预测上电率变化的合理性 

1、预测时参考了已经交付使用数据中心上电变化情况 

作为大型电信经营企业，运营商根据市场形势、客户需求提出交付计划。润

泽科技已经建成交付使用的数据中心，根据其签署的 IDC 服务协议或补充协议，

约定的交付时间、实际交付时间以及上电情况如下表所示： 

数据中

心名称 

协议约定

的交付时

间 

交付使

用时间 

开始上

电时间 

上电率至 50%

所需时间（月） 

上电率至 70%

所需时间（月） 

满负荷所需

时间（月） 

A5 数

据中心 

2017 年 5

月 

2017 年

5 月 

2017 年

7 月 
3 4 18 

A2 数

据中心 

2018 年 2

月 

2018 年

1 月 

2018 年

2 月 
8 9 22 

A6 数

据中心 

2018 年 11

月 

2019 年

4 月 

2019 年

5 月 
11 15 25 

A3 数

据中心 

2020 年 6

月 

2020 年

7 月 

2020 年

7 月 
4 8 未达 

A18 数

据中心 

2020 年 10

月 

2020 年

12 月 

2020 年

12 月 
3 未达 未达 

平均数  5.8 9.0 21.7 

注：A1 由于属于首个数据中心，尚在摸索阶段，爬坡期过程较长，不具有参考性。A6

实际交付时间晚于协议约定交付时间较多，主要是因为 A6 建设完成时间晚于预期。A6 爬

坡期较长是由于疫情原因导致园区电力系统升级改造时间长于预期。 

预测上电率变化时，在建数据中心上电率爬升至 50%、70%和满负荷所需时

间分别为 6.7 个月、11.3 个月、24 个月，均略长于已投产数据中心相应的爬坡期。 

2、市场需求仍在快速增长，与运营商的合作将继续执行 

根据中国电信股份有限公司招股说明书，报告期内 2018-2020 年其 IDC 业
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务分别实现收入 233.80 亿元、254.05 亿元、279.75 亿元，逐年稳步增长。主要

原因系随着社会经济数字化进程持续推进，5G、云计算、大数据、物联网、人

工智能等新技术应用落地，数据流量规模爆发式增长，市场对 IDC 机架和带宽

的需求量持续增加。 

通过对中国电信股份有限公司北京分公司（以下简称“北京电信”）的访谈，

北京电信近年向润泽科技年采购数量占其机架采购比例约为 55%-60%左右。目

前与润泽科技已经签署未执行或执行完毕的合同依旧有效，并按照约定计划正常

履行。未来 3-5 年合作范畴会进一步加大，除了 A 区数据中心，其他区域的合作

也在接洽中。北京电信对润泽科技的建设标准、质量、竞争力和资源等方面予以

肯定，目前润泽科技上电速度高于行业平均水平，后续上电情况取决于润泽机房

的交付速度，结合以往年度增长和部分终端客户的洽谈情况，判断交付后会很快

上电。 

通过对联通河北分公司的访谈，联通河北分公司数据中心服务年采购量约

2-3 亿，润泽科技份额约占一半。联通河北分公司表示：在河北京津冀层面润泽

科技竞争力位居前列，能够提供较强的本地服务能力，规模较大，服务技术水平

较强，尤其是扩容能力较强，能够满足客户的预期需求，未来将保持继续合作。 

综上，鉴于润泽科技的经营模式，在建数据中心已与电信运营商进行签订合

作协议。通过对电信运营商的访谈，结合历史年度数据中心上电率爬坡情况，在

数据中心行业处于高速发展时期的背景下，预测期在建数据中心的上电率及其变

动具有合理性。 

二、中介机构核查意见 

经核查，独立财务顾问和评估师认为，润泽科技预测期上电率及其变动情况

具有合理性。 

 

补充事项六： 

A9、A12 数据中心协议约定交付时间和预计投入使用时间相差时间较长，

补充说明协议预定和预计投入使用时间差异的原因和延迟交付的原因，润泽科
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技是否存在违约风险，电信运营商是否还会履行约定，延迟交付对评估预测是

否有影响，评估预测是否合理。 

一、补充说明事项 

（一）协议预定和预计投入使用时间差异的原因和延迟交付的原因 

润泽科技与联通河北分公司签署《IDC 基础设施服务框架协议书》，约定在

建数据中心 A9 和 A12 交付时间均为 2020 年 12 月，目前预计投入使用时间分别

为 2022 年 4 月和 2022 年 5 月。 

廊坊经济技术开发区住房和规划建设局分别于 2020 年 7 月和 2020 年 8 月下

发了施工许可证，开工时间的延后导致 A9、A12 数据中心未能按协议约定交付。 

（二）延迟交付对评估预测是否有影响，评估预测是否合理 

就延期交付事项，润泽科技已取得联通河北分公司《关于与润泽科技合作机

房的后续交付计划的说明》，其根据市场需求，预计 A9 和 A12 具体的交付时间

安排如下所示： 

数据中心名称 机房楼层 数量小计（架） 交付排期 客户类型 

A9 

一层 704 2022 年 10 月 30 日 

互联网客户、云服

务提供商、金融客

户 

二层 1856 2022 年 8 月 30 日 

三层 1856 2022 年 6 月 30 日 

四层 1856 2022 年 4 月 30 日 

A12 

一层 704 2022 年 11 月 30 日 

二层 1856 2022 年 9 月 30 日 

三层 1856 2022 年 7 月 31 日 

四层 1856 2022 年 5 月 30 日 

合计  12544   

润泽科技与联通河北分公司的相关交付安排已重新约定，评估预测时预测上

电时间与联通河北分公司《关于与润泽科技合作机房的后续交付计划的说明》中

预计调整后的交付时间匹配，因此对评估预测结果没有影响。 

（三）润泽科技是否存在违约风险，电信运营商是否还会履行约定 
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根据目前建设进度，由于建设进度延后，润泽科技存在 A9、A12 数据中心

不能按《IDC 基础设施服务框架协议书》（合同编号：CU12-1301-2019-000546）

约定的时间如期交付的情形。 

（1）根据润泽科技与中国联合网络通信有限公司河北省分公司（以下简称

“联通河北分公司”）签署的《IDC 基础设施服务框架协议书》（合同编号：

CU12-1301-2019-000546）的约定，若润泽科技未能按时交付，联通河北分公司

应在 5 日内提出书面异议，润泽科技应在双方协商确定的合理期限内进行整改；

联通河北分公司有可证明的合理原因，要求提前终止部分或全部服务，应提前四

周向润泽科技提出书面申请，经润泽科技同意后，将按照润泽科技书面同意的终

止时间终止该项服务。根据润泽科技的说明，截至本回复出具日，联通河北分公

司尚未对 A9、A12 数据中心延迟交付提出异议。 

（2）联通河北分公司已于 2021 年 4 月 19 日出具的说明函，确认：“我司与

润泽科技签订的《IDC 基础设施服务框架协议书》以及具体项目的结算协议目前

均正常履行，截至本说明函所述时间，尚未出现因违约影响我司正常使用润泽科

技机房的情况，我司尚未因违约情况要求润泽承担协议中的相关违约赔偿义务，

双方尚不存在纠纷。如未来出现因违约情况影响我司对机房的使用，我司将按照

双方所签订的协议内容保留追究润泽科技赔偿责任的权利。润泽科技应于 24 小

时内予以妥善处理解决并承担给我司造成一切损失及赔偿责任。” 

（3）2021 年 6 月 15 日，联通河北分公司向润泽科技出具《关于与润泽科

技合作机房的后续交付计划的说明》，确认其根据市场需求，重新调整 A9 和

A12 数据中心的交付计划，预计 A9 和 A12 具体的交付时间安排推迟至 2022 年。 

鉴于： 

（1）联通河北分公司未对 A9、A12 数据中心延迟交付提出书面异议，超过

了《IDC 基础设施服务框架协议书》规定的关于交付期的异议期限；（2）《IDC

基础设施服务框架协议书》未明确约定违约责任，联通河北分公司已书面说明新

的预计交付时间。 

因此独立财务顾问认为：联通河北分公司就未按《IDC 基础设施服务框架协

议书》约定交付 A9、A12 的情形再主张润泽科技违约责任的可能性较小，预计
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不会对润泽科技经营及业绩产生重大不利影响。 

根据联通河北分公司于 2021 年 4 月 19 日出具的说明函确认，其与润泽科技

签订的《IDC 基础设施服务框架协议书》以及具体项目的结算协议目前均正常履

行。 

二、中介机构核查意见 

经核查，独立财务顾问认为，A9、A12 数据中心协议约定交付时间和预计

投入使用时间相差时间较长主要系润泽科技开工建设延后所致，联通河北分公司

已书面说明了新的预计交付时间，联通河北分公司就未按《IDC 基础设施服务框

架协议书》约定交付 A9、A12 的情形再主张润泽科技违约责任的可能性较小，

预计不会对润泽科技经营及业绩产生重大不利影响。 

根据联通河北分公司于 2021 年 4 月 19 日出具的说明函确认，其与润泽科技

签订的《IDC 基础设施服务框架协议书》以及具体项目的结算协议目前均正常履

行。评估预测时预测上电时间与联通河北分公司《关于与润泽科技合作机房的后

续交付计划的说明》中预计调整后的交付时间匹配，因此对评估预测结果没有影

响。 

经核查，评估师认为，联通河北分公司已向润泽科技出具《关于与润泽科技

合作机房的后续交付计划的说明》，确认其根据市场需求，重新调整 A9 和 A12

数据中心的交付计划，评估预测时预测上电时间与联通河北分公司《关于与润泽

科技合作机房的后续交付计划的说明》中预计调整后的交付时间匹配，因此对本

次评估预测结果没有影响。 

第四部分 关于投资强度的补充披露 

问题 5.  

回复公告显示，润泽科技已建数据中心的主要设备（柴发机组、空调系统、

控制柜及电源类及配电设备）账面原值占比差异较大，选取的在建数据中心投

资强度低于同行业公司同类建设项目的投资强度，回函称“通常机柜建设规模越

大，单机柜投资额越低，单机柜设计功率越高，单功率投资额越低，机柜的功

率大小与运营成本相关，与投资额的关联度不高，不完全存在线性关系。润泽

科技在建项目具有规模化建设的特点，故单机柜投资、单功率投资低于同行业
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上市公司公开披露数据”。润泽科技预测期折旧与摊销发生额分别为 26,069.65

万元、40,692.23 万元、43,351.52 万元、43,490.55 万元、43,686.77 万元。请说明： 

（1）结合已建数据中心的建设情况、按《数据中心设计规范》（GB50174-2017）

确定的设计等级和主要设备（柴发机组、空调系统、控制柜及电源类及配电设

备）的配置数量、品牌规格、采购价格等因素（可不限于前述因素），说明各

数据中心中同类设备账面原值占比差异较大的原因及合理性。 

（2）润泽科技已建、在建及待建全部数据中心的投资总额、投资强度。结

合润泽科技“规模化建设”的具体内涵及实施情况、数据中心设计等级及建设规

模、单机柜设计功率、所选取的可比投资项目是否为规模化建设等因素（可不

限于前述因素），量化分析说明已建、在建及待建数据中心的投资强度存在差

异的原因及合理性。 

（3）预测期各数据中心房屋及建筑物、柴发机组、空调系统、控制柜及电

源类及配电设备的折旧测算情况、土地使用权摊销情况，折旧摊销政策及相关

会计估计是否符合《企业会计准则》规定。 

请独立财务顾问、会计师、评估师核查并发表明确意见。 

 

补充说明事项七： 

补充说明单个机柜投资强度低于同行业上市可比公司的合理性。 

一、补充说明事项 

数据中心的投资支出主要包括建设工程、装修工程和设备采购。其中建设工

程已与长期合作的中国建筑第八工程局有限公司、北京数昂系统工程技术有限责

任公司等签订建设或机电工程合同。设备类采购主要是电源设备、制冷设备、发

电设备、机柜等各类机房设备。与卡特彼勒、西门子、ABB、伊顿、西恩迪、世

图兹等国际知名设备供应商或其授权的代理商集中批量采购，在保证设备质量、

服务的同时降低采购价格。 

润泽科技数据中心由于在设计结构、建筑面积、机柜规模、机柜功率等方面

与同行业可比公司存在不同程度的差异，造成单机柜、单功率投资额不同。同行

业公司均未披露数据中心投资构成中的具体建筑施工量或设备型号及数量，因而
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无法通过公开材料与同行业可比公司的采购单价进行详细比较，仅能从项目建设

区域或规模等方面选取同行业中情况相近的部分建设项目进行单机柜或单功率

投资额的对比。 

1、廊坊地区数据中心投资情况 

（1）已建成数据中心比较 

选取润泽科技近年度已建成投产使用的数据中心与同行业可比公司奥飞数

据在同地区、同时间投入使用的廊坊讯云数据中心二期项目投资情况进行比较分

析情况如下： 

公司

名称 
项目名称 

投入使用 

时间 

投资总额/ 

投资预算 

（万元） 

平均 

单机柜 

功率

（KW） 

机柜 

数量

（个） 

单机柜 

投资额 

（万元

/个） 

单功率

投资额

（万元

/KW） 

奥飞

数据 

廊坊讯云数据中

心二期项目 
2020 年 11 月 30,568.10 4.40 3,000 10.19 2.32 

润泽

科技 

A6 数据中心 2019 年 4 月 64,262.26 5.51 6,020 10.67 1.94 

A3 数据中心 2020 年 7 月 71,819.40 5.67 6,040 11.89 2.10 

A18 数据中心 2020 年 12 月 66,394.33 7.04 6,000 11.07 1.57 

① 配套辅助工程对单功率投资额的影响 

从奥飞数据的廊坊讯云数据中心二期项目投资构成明细表可知，其投资总额

中包含 4,519.98 万元的外电工程费用，核算到单功率投资影响额为 0.34 万元/KW。

而润泽科技数据中心前期已对外电工程及 110kV 电站等配套辅助工程完成了投

资建设，后续每幢数据中心投资总额中并不包含此部分投资。扣除此影响后，奥

飞数据廊坊讯云数据中心二期项目单功率投资额为 1.98 万元/KW，与润泽科技

已建成投产的 A6 数据中心单功率投资额 1.94 万元/KW 基本一致。润泽科技的

A3 数据中心因专项借款利率较高且建设周期相对较长，投资额中资本化利息费

用较多，导致 A3 数据中心投资额增加。 

② 机柜设计功率等级对单功率投资额的影响 

数据中心整体投资构成中，机房涉及的建设工程、装修工程部分均与机房面

积及机柜数量相关性较高，与机柜设计功率无关；而空调、配电柜等部分配套设

备与机房设计功率等级具有相关性，但与投资额也非线性相关。在其他因素不变

情况下，随着机柜平均功率和机房总功率提高，投资额会有所增加，但投资额增
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幅小于机房功率增幅，故单功率投资会有所下降。 

A18 数据中心设计时按照高功率等级配置，设计功率高于奥飞数据的讯云数

据中心二期项目及公司的 A6 数据中心，导致 A18 单机柜投资额略高于上述两幢

数据中心；但由于 A18 数据中心平均单机柜功率等级高，故单功率投资额有较

大幅度下降。 

③ 规模化建设对投资额的影响 

2020 年度，润泽科技廊坊国际信息云聚核港（ICFZ）项目 A7、A8、A11、

A9、A10 和 A12 六幢数据中心相继开工建设。随着规模化建设模式的深入，数

据中心土建工程集中化建设并批量进行设备集中采购，进一步导致 A18 数据中

心单功率投资额的降低。 

（2）在建数据中心比较 

在建项目的支出预测是基于 2020 年末投产使用的 A18 数据中心的投资额、

投资建设规划、与建设单位、供应商签订的采购合同等因素基础上综合分析做出

的。首轮及第二轮问询回复披露在建的 A7 至 A12 数据中心投资预算中均未包含

资金成本因素影响，因此单机柜及单功率投资额低于 A18 数据中心。若考虑利

息资本化因素后，润泽科技廊坊地区各在建数据中心投资预算情况如下： 

项目名称 
投资预算 

（万元） 

含资本化

利息后的

投资总额 

平均 

单机柜 

功率

（KW） 

机柜 

数量

（个） 

单机柜 

投资额 

（万元/个） 

单功率

投资额

（万元

/KW） 

A18 数据中心 已建成 66,394.33 7.04 6,000 11.07 1.57 

廊坊地区在建数据中心项目 

A7 数据中心 57,000.00 64,720.19 6.30 6,000 10.79 1.71 

A8 数据中心 57,000.00 64,720.19 6.30 6,000 10.79 1.71 

A11 数据中心 54,700.00 62,262.45 6.30 6,000 10.38 1.65 

A9 数据中心 54,700.00 60,405.23 6.30 6,000 10.07 1.60 

A10 数据中心 54,700.00 62,420.19 6.30 6,000 10.40 1.65 

A12 数据中心 54,700.00 64,592.88 6.30 6,000 10.77 1.71 

在建项目平均 10.53 1.67 

其中，A11、A9、A12 数据中心使用项目专项借款建设，按照《企业会计准

则》相关规定结合借款本金及实际借款利率测算，将属于专项借款符合资本化条
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件的利息部分计入相应数据中心投资成本中，则 A11、A9、A12 数据中心含资

本化利息的投资总额为 62,262.45 万元、60,405.23 万元、64,592.88 万元。A7、

A8、A10 使用自有资金建设未使用项目贷款，无资本化利息。考虑相关资金成

本因素，若以 A11、A9、A12 数据中心资本化利息费用金额的平均值进行模拟

估计，A7、A8、A10 数据中心含资本化利息后的投资总额分别为 64,720.19 万元、

64,720.19 万元、62,420.19 万元。按上述测算，在建数据中心单机柜投资额平均

值为 10.53 万元/个，单功率投资额平均值为 1.67 万元/KW。考虑利息资本化因

素后，在建六幢数据中心与 A18 数据中心的单机柜及单功率投资额均较为接近。

受功率等级差异的影响，在建六幢数据中心单机柜投资额略低于 A18 数据中心，

而单功率投资额相比 A18 数据中心则略高。 

润泽科技的润泽（廊坊）国际信息港于 2010 年正式投资建设，通过对前期

建设及运营的经验总结提升，形成迭代开发经验，不断完善数据中心建设水平，

逐步形成了可复制、较为领先成熟的一整套数据中心建设模型，设计不断优化，

投资成本逐步降低。近年来，随着国家对数据中心新基建投入力度的加大和进程

的加速，数据中心行业资源需求逐渐凸显，基于下游行业稳定增长的客户需求，

公司采用集群建设模式进行规模化建设，与供应商的议价能力逐步增强。公司自

A2 数据中心建设以来通过批量集中采购的方式有效降低了工程施工和设备采购

成本，导致项目投资强度降低；正在建设的 A7、A8、A9、A10、A11 和 A12 六

幢数据中心自 2020 年相继开工建设，建设周期基本相同，公司与供应商积累了

多年稳定的合作经验，同时坚持采用集中招标或议价的方式发挥规模采购的价格

优势，导致在建项目的单机柜及单功率投资强度相比较已建成 A6 数据中心均有

进一步的下降。 

2、其他地区数据中心投资情况 

润泽科技通过子公司广东润惠、浙江泽悦分别在广东省佛山市和浙江省平湖

市进行数据中心项目建设。润泽科技对上述建设项目预测支出是基于公司以往建

设经验基础，考虑项目建设规模、施工价格等情况进行调整后作出的。 

同行业可比公司中仅选取与润泽科技上述项目在相近地区的数据中心建设

投资情况进行比较分析，具体情况如下： 

（1）润泽（佛山）国际信息港 A2、A3 数据中心 
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公司名称 项目名称 

平均 

单机柜 

功率（KW） 

机柜数量

（个） 

单机柜 

投资额 

（万元/个） 

单功率 

投资额 

（万元/KW） 

金云科技 东莞 2 号楼 5.50 1,474 10.62 1.93 

润泽科技 
润泽（佛山）国际信息

港 A2、A3 数据中心 
7.04 12,632 11.98 1.70 

注：信息来源于爱司凯公开披露的重组报告书及评估报告、评估说明及估值报告。 

选取金云科技在建数据中心东莞 2 号楼数据中心与润泽（佛山）国际信息港

A2、A3 数据中心进行比较。因润泽（佛山）国际信息港 A2、A3 数据中心平均

机柜功率较高，润泽（佛山）国际信息港 A2、A3 数据中心虽单机柜投资额高于

金云科技东莞 2 号楼，但受机柜功率和规模化建设的影响，单功率投资额略低于

金云科技东莞 2 号楼。 

（2）润泽（平湖）国际信息港 A2 数据中心 

公司名称 项目名称 

平均 

单机柜功率

（KW） 

机柜数量

（个） 

单机柜 

投资额 

（万元/个） 

单功率 

投资额 

（万元/KW） 

润泽科技 
润泽（平湖）国际信息

港 A2 数据中心 
7.04 6,016 12.15 1.73 

同行业可比公司中，光环新网披露其嘉定二期项目因位于一线城市上海，土

地费用、楼体建筑单位成本偏高；且一线城市对数据中心的 PUE 指标要求严格

（规划 PUE 为 1.3），导致配电和空调系统等设备配置成本增加，投资总额高于

同行业水平，不具可比性。数据港披露其 ZH13 云计算数据中心项目系由全资子

公司杭州数据港科技有限公司实施，总投资金额为 118,122 万元。数据港公开资

料未披露 ZH13 项目的具体机柜数量及总功率，因此无法与其单机柜或单功率投

资额进行对比。综上，润泽（平湖）国际信息港 A2 数据中心因受所在城市地域、

数量规模等因素影响，以及同行业可比公司公开披露的信息内容有限，没有相似

的项目对比参考。 

总体来看，润泽科技在其他地区数据中心的投资额低于同行业可比公司。 

综上，润泽科技数据中心投资涉及的工程建设服务供应商主要为国内大型国

企，主要设备供应商为国际知名设备供应商或其授权的代理商，润泽科技均采用

招投标或参考市场公允价格协商定价的方式结合数量、交期等因素综合确定采购

价格，采购价格具备合理性。同时，润泽科技采用集群建设模式进行规模化建设，
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与供应商的议价能力逐步增强，通过批量集中采购的方式有效降低了工程施工和

设备采购成本，进而导致项目投资强度降低。润泽科技数据中心投资强度与数据

中心设计标准、机房等级等实际情况相符，与同行业可比公司投资额相比较低，

具备合理性。 

二、中介机构核查意见 

经核查，独立财务顾问和会计师认为，润泽科技数据中心投资涉及的工程建

设服务供应商主要为国内大型国企，主要设备供应商为国际知名设备供应商或其

授权的代理商，润泽科技均采用招投标或参考市场公允价格协商定价的方式结合

数量、交期等因素综合确定采购价格，采购价格具备合理性。同时，润泽科技采

用集群建设模式进行规模化建设，与供应商的议价能力逐步增强，通过批量集中

采购的方式有效降低了工程施工和设备采购成本，进而导致项目投资强度降低。

润泽科技数据中心投资强度与数据中心设计标准、机房等级等实际情况相符，与

同行业可比公司投资额相比较低，具备合理性。 

特此公告。 

 

 

上海普丽盛包装股份有限公司 

董 事 会          

2021 年 6 月 27 日 


	第一部分 关于电费、固定资产折旧占比和人员成本的补充披露
	问题4.
	补充说明事项一：
	结合耗电量与上电率和营业收入的正相关关系和同行业可比上市公司的变动趋势等，补充说明润泽科技电费占营业收入比重变动趋势的差异原因及合理性。
	补充说明事项二：
	报告期内，润泽科技的固定资产折旧占IDC业务收入比例分别为16.59%、13.02%和10.84%，与可比同行业上市公司固定资产折旧占比变动趋势不一致，补充说明变动差异的原因及合理性。
	补充说明事项三：
	2020年润泽科技人员成本占收入比重为2.04%，可比上市公司奥飞数据为1.18%，补充说明与奥飞数据相比差异较大的原因及合理性。
	第二部分 关于预测净利率的补充披露
	问题9.
	补充说明事项四：
	预测期2021-2025年净利率的提高主要系标的公司财务费用减少及管理费用占收入的比例下降所致，补充说明预测期净利率具有合理性。
	第三部分 关于预测期上电率的补充披露
	问题3.
	补充说明事项五：
	对于在建、待建数据中心，结合最终实现销售情况、机柜交付安排及上架具体约定等，补充说明预测期上电率及其变动情况的合理性。
	补充事项六：
	A9、A12数据中心协议约定交付时间和预计投入使用时间相差时间较长，补充说明协议预定和预计投入使用时间差异的原因和延迟交付的原因，润泽科技是否存在违约风险，电信运营商是否还会履行约定，延迟交付对评估预测是否有影响，评估预测是否合理。
	第四部分 关于投资强度的补充披露
	问题5.
	补充说明事项七：
	补充说明单个机柜投资强度低于同行业上市可比公司的合理性。

