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信永中和会计师事务所（特殊普通合伙） 

关于对吉艾科技集团股份公司的年报问询函 

回复 

 

创业板公司管理部： 

根据我们收到吉艾科技集团股份公司(以下简称“公司”或“吉艾科技公司”)转来的

贵部 2021 年 6 月 27 日下发的《关于对吉艾科技集团股份公司的年报问询函》(创业板年

报问询函【2021】第 501 号)(以下简称“问询函”)，针对问询函中要求会计师发表意见

的问询事项，我们进行了逐项的核查、落实与说明。 

建立健全财务会计管理体系，并保证账簿记录的真实、完整是吉艾科技公司的责任。

我们的责任是依据《中国注册会计师执业准则》的规定，并根据问询函中需要我们发表核

查意见的事项出具真实、准确的专项说明。现将核查情况及核查结果说明如下(除特别说

明外，均以人民币万元列示):  

问题 2.你公司 2018 年、2019 年、2020 年递延所得税资产期末余额分别为 3,624 万

元、16,501 万元、21,152 万元，请核实并说明以下问题： 

（1）请说明递延所得税资产逐年大幅提高的原因。 

【公司回复】 

公司 2019 年期末递延所得税资产较 2018 年增加 12,876.64 万元，2020 年末递延所

得税资产较 2019 年增加 4,651.38 万元，主要原因为以下两方面： 

（一）新增可抵扣暂时性差异类别 

1.2019 年度较 2018 年度新增可抵扣差异类别 

公司 2019 年期末递延所得税资产较 2018 年增加 12,876.64 万元，从暂时性差异类别

上看，除 2018 年末因“未付现的资金占用费及实际利率法下确认的融资费用”对应的暂

时性差异，2019 年因股权抵债事项，新增“抵债资产账面价值与计税基础的差异”、“开

发项目未付现建设成本及税费”等可抵扣暂时性差异。 



  

 2 

股权抵债事项说明如下： 

2019 年度，房地产市场持续低迷，基于 AMC 行业的常规处置办法及业务层面的综合

性考虑，2019 年 5月起，公司着手与重组服务类项目-中润项目债务人之实控人协商资产

抵债事宜：公司以子公司新疆吉创资产管理公司（以下简称新疆吉创公司）为主体，通过

设立 SPV 公司的方式，拟以股权抵债方式取得中润系标的公司 100%股权。抵债达成后，

将以第三方评估机构对标的公司的估值，扣除部分回收性较差的往来款价值后，作为标的

股权价值并冲抵相应债权。 

2019 年 6 月末，基于双方协商的抵债事项，公司对拟抵债债权进行减值测试，考虑

抵债后处置房产收入、需支付工程成本、销售佣金及去化周期等因素后，测算拟抵债债权

发生信用减值损失 41,449.99 万元，并确认相应递延所得税产 6,217.50 万元。以上信用

减值损失实质为因债务人延期还款，而致使公司丧失的货币时间价值。抵债完成后，原债

权减值引起的可抵扣暂时性差异，在合并层面体现为抵债资产账面价值与计税基础的差

异。 

另外，因股权抵债事项，2019 年度公司合并范围内新增房地产开发公司-苏州中润丽

丰置业有限公司（以下简称苏州中润丽丰公司），其开发项目未付现建设成本及计提未支

付的土地增值税，在计算当期所得税时纳税调增，在以后实际支付时用以抵扣应纳税所得

税，形成可抵扣暂时性差异，相应确认递延所得税资产 3,880.71 万元。 

以上新增的两类可抵扣暂时性差异，致使 2019 年度递延所得税资产相较 2018 年度增

加 10,098.21 万元。 

2.2020 年度较 2019 年度新增可抵扣差异类别 

2020年新疆吉创公司重组服务类-中润项目处置进度持续延期，公司基于谨慎性考虑，

在项目现金流出现好转迹象前不再确认债权投资摊余利息收入，同时部分项目资金成本增

加综合导致 2020 年应纳税所得额出现负数； 

2020 年苏州中润丽丰公司（2019 年抵债取得）房地产销售业务受新冠疫情及期转现

手续办理的影响，销售收入较 2019 年大幅下降，导致 2020 年应纳税所得额出现负数。 

上述两家公司在 2020 年度首次出现可抵扣亏损。 

新疆吉创公司：公司基于项目处置进展，合理估计项目处置日期，据此对项目处置收

入、资金占用费等进行测算，扣除未付现的资金成本等暂时性差异后，公司未来两年应纳

税所得额完全可覆盖公司 2020 年末的可抵扣暂时性差异，故将 2020 年度亏损作为可抵扣

暂时性差异。 

中润丽丰公司：中润丽丰公司在开发项目具有较高的增值空间。2020 年末，公司进

行以财务报告为目的的存货减值测试，并聘请格律（上海）资产评估有限公司对存货的可
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变现净值进行评估。格律（上海）资产评估有限公司对此出具格律沪评报字（2021）第

012 号《苏州中润丽丰置业有限公司拟存货减值测试事宜涉及其存货可变现净值资产评估

报告》。经评估，苏州中润丽丰公司存货资产在 2020 年 12 月 31 日的可变现净值为较账

面价值增值 4.57 亿元，以上增值部分将在开发项目实现销售形成高额利润，足以覆盖期

末可抵扣暂时性差异。 

故 2020 年度，相较于 2019 年度，新增可抵扣暂时性差异类别“可抵扣亏损”，以上

两公司可抵扣亏损金额对应确认递延所得税资产 1,772.67 万元。 

（二）可抵扣暂时性差异金额逐步增大 

扣除上述年度新增事项等引起的可抵扣暂时性差异类别变化，进而导致的递延所得税

资产增加，2019 年末相较于 2018 年末、2020 年末相较于 2019 年末，递延所得税资产的

增加额分别为 2,778.43 万元、2,878.71 万元，上述金额主要系未付现的资金占用费及实

际利率法下确认的融资费用造成的可抵扣暂时性差异，两年度间的增加额均在 2800 万元

左右，整体较为均衡。 

（2）请分项说明 2020 年递延所得税资产明细金额的测算过程和测算依据。 

【公司回复】 

公司 2020 年度合并财务报表范围内共 64家企业，期末只对满足递延所得税资产确认

条件的三家下属公司的可抵扣暂时性差异、可抵扣亏损予以确认。公司可抵扣暂时性差异

的确认主体和来源如下： 

项目 确认主体 

2020年末余额 

可抵扣暂时性差异 
递延所得税 

资产 

坏账准备 
新疆吉创、苏州中润丽

丰、成都吉耀 
37,443,199.64 5,686,522.87 

公允价值变动损失 新疆吉创 38,203,688.48 5,730,553.27 

实际利率法确认的融资费/未付

现资金成本 

新疆吉创、苏州中润丽

丰、成都吉耀 
578,372,220.83 88,596,487.56 

开发项目未付现建设成本及税

费 
苏州中润丽丰 126,457,236.83 31,614,309.21 

抵债资产账面价值与计税基础

差异的影响 
新疆吉创 414,499,922.44 62,174,988.37 

可抵扣亏损 新疆吉创、苏州中润丽丰 100,848,711.01 17,726,641.92 

合计 — 1,295,824,979.23 211,529,503.20 
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 主要抵扣暂时性差异来源如下： 

1）实际利率法确认的融资费/未付现资金成本：系公司 AMC 板块收购处置类及重组服

务类业务计提未支付的资金占用费，及按照实际利率法摊余确认的融资费用产生的可抵扣

暂时性差异，该部分融资成本在计算当期所得税时纳税调增； 

2）抵债资产账面价值与计税基础差异的影响：系因新疆吉创公司抵债债权计提坏账

准备产生的可抵扣暂时性差异，抵债完成后合并层面体现为抵债资产账面价值与计税基础

的差异。 

3）开发项目未付现建设成本及税费：系苏州中润丽丰公司开发项目暂估未付现的成

本及计提的土地增值税，以上成本、税费在计算当期所得税时纳税调增； 

4）公允价值变动损失：系新疆吉创收购处置类项目累计确认的公允价值变动，计算

当期所得税时纳税调增。 

（3）2019 年和 2020 年你公司已经连续两年亏损，2020 年末、2021 年 3 月末，公

司净资产分别为 9779.21 万元、356.63 万元。请说明未来期间是否能取得足够的应纳税

所得额，以确保递延所得税资产的抵扣，是否考虑特殊情况和重大风险。请说明递延所得

税资产的确认是否符合企业会计准则的规定，期末余额的确认是否遵循了谨慎性原则。请

会计师核查并发表意见。 

【公司回复】 

2020 年末，公司可抵扣暂时性差异主要来源于新疆吉创公司、苏州中润丽丰公司。

2019 年度，以上两公司经纳税调整后均有应纳税所得税，并确认当期所得税费用。2020

年度首次出现可抵扣亏损。 

新疆吉创公司期末可抵扣暂时性差异 112,426.74 万元，确认相应递延所得税资产

16,864.01 万元，苏州中润丽丰期末可抵扣暂时性差异 15,908.76 万元，确认相应递延所

得税资产 3,977.19 万元。 

新疆吉创公司未来盈利能力主要依赖于重组服务类项目-中润项目的处置：2020 年 12

月 20 日，新疆吉创公司与国汇控股有限公司签订《资产收购协议书》，国汇控股拟收购

新疆吉创直接或间接持有的主债务人分别为苏州中润丽丰置业有限公司、苏州中润置业有

限公司、嘉兴中润丽丰置业有限公司、杭州中润瑞丰置业有限公司四家项目公司的五笔金

融贷款债权及债权项下的抵押资产，交易对价 33.86 亿元，本公司基于项目处置进展合理

估计项目处置日期，据此对项目资金占用费、处置收入进行测算，扣除未付现的资金成本

等暂时性差异后，公司未来两年应纳税所得额完全可覆盖公司 2020 年末的可抵扣暂时性

差异。 

苏州中润丽丰公司未来获利的来源主要依赖于一期和二期开发项目的销售：2020 年
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末，公司进行以财务报告为目的的存货减值测试，并聘请格律（上海）资产评估有限公司

对存货的可变现净值进行评估。格律（上海）资产评估有限公司对此出具格律沪评报字

（2021）第 012 号《苏州中润丽丰置业有限公司拟存货减值测试事宜涉及其存货可变现净

值资产评估报告》。经评估，苏州中润丽丰公司存货资产在 2020 年 12 月 31 日的可变现

净值较账面价值增值 4.57 亿元，以上增值部分将在开发项目实现销售形成高额利润，足

以覆盖期末可抵扣暂时性差异。 

综上，公司对期末递延所得税资产的确认符合企业会计准则的规定，并充分考虑了谨

慎性原则。 

 【会计师意见】 

公司管理层基于当前对应纳税所得额的各种影响因素的评估和预期，对应纳税所得额

进行测算，我们对此进行复核，执行了如下审计程序： 

1）获取并审核了公司递延税资产确认依据并判断其合理性，针对各事项涉及所得税

费用暂时性的影响，进行了逐项判断其未来资产转回方式及可能性； 

2）对可抵扣暂时性差异和可抵扣亏损确认的递延所得税资产重新计算； 

3）获取公司与可抵扣亏损相关的所得税汇算清缴资料，核对可抵扣亏损情况，并复

核公司的所得税纳税调节表计算的准确性； 

4）对新疆吉创与国汇控股的交易进行单独核查程序，如下：  

①了解与该笔交易审批的关键内部控制，评价这些控制的设计，确定其是否得到执行，

并测试相关内部控制的运行有效性； 

②取得与该笔交易相关的框架协议、原始债权合同等支持性资料； 

③对公司管理层进行访谈，了解该笔交易的商业背景、各项资产定价依据，及管理 

层对该笔交易达成的预期等； 

④实地查看抵押物资产最新情况、商铺等招商情况，并留存当日照片及视频； 

⑤通过公开网站查询交易对手方国汇控股有限公司的工商信息，了解其股权结构、经

营范围及所属行业等； 

⑥对国汇控股董事长进行访谈，核查交易的真实性、商业背景及项目处置进展与公司

管理层描述是否相一致。 

5）获取公司管理层出具的公司未来期间的财务预测数据，评价管理层对包括处置价
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款、处置成本及处置日期在内的关键假设指标选择的合理性，关注是否存在管理层偏向的

迹象，以复核递延所得税资产的确认是否以未来期间很可能取得用来抵扣可抵扣暂时差异

的应纳税所得额为限。 

经核查，我们认为吉艾科技公司未来期间很可能获得足够的应纳税所得额用来抵扣可

抵扣暂时性差异及可抵扣亏损，递延所得税资产的确认依据充分，符合《企业会计准则》

的相关规定。 

 
 

 
 

信永中和会计师事务所（特殊普通合伙） 
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