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关于江苏神通阀门股份有限公司 

非公开发行股票之补充法律意见书(二) 

 

致: 江苏神通阀门股份有限公司 

 

敬启者:  

 

上海市通力律师事务所(以下简称“本所”)根据江苏神通阀门股份有限公司(以下简称

“发行人”或“股份公司”)的委托, 指派本所陈鹏律师、徐青律师(以下合称“本所律师”)

作为发行人本次非公开发行股票(以下简称“本次发行”)的专项法律顾问, 已就本次发行出

具了《关于江苏神通阀门股份有限公司非公开发行股票之法律意见书》(以下简称“法律意

见书”)、《关于江苏神通阀门股份有限公司非公开发行股票之律师工作报告》(以下简称“律

师工作报告”) 、《关于江苏神通阀门股份有限公司非公开发行股票之补充法律意见书》(上

述法律意见书、律师工作报告、补充法律意见书合称“已出具法律意见”)。现为发行人向

中国证券监督管理委员会申请本次发行之目的以及发行人的要求, 特就有关事宜出具本补

充法律意见书。 

 

已出具法律意见中所述及之本所及本所律师的声明事项以及相关定义同样适用于本补

充法律意见书。本补充法律意见书构成法律意见书和律师工作报告的补充。 

 

一. 南通神通的处置方案及进展 

 

(一) 经本所律师核查, 截至本补充法律意见书出具之日, 发行人共有 6 家控股子公

司, 4 家参股企业, 其控股、参股公司中仅南通神通的经营范围中包含“房地产

开发经营”, 且持有部分住宅房产。 

 

(二) 南通神通的经营情况, 相关住宅房产、住宅用地的具体情况 

 

经本所律师核查, 根据发行人提供的文件资料及发行人说明, 南通神通目前主

要从事用于向江苏神通符合条件员工销售的人才公寓的建设、销售。 
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经本所律师核查, 根据启东市挂[2015]95 号《启东市国有建设用地使用权挂牌

出让公告》(以下简称“《公告》”)及南通神通与启东市国土资源局签署的《国

有建设用地使用权出让合同》, 盛通好佳苑(即神通佳苑)地块为江苏神通人才

公寓建设用地, 土地面积为 13,532.5 平方米, 定向、限价销售, 宗地房产在办

理房产证之日起 5 年内不得上市交易。根据南通神通于 2018 年 8 月 7 日取得

的启房预售证第 2018026 号《商品房预售许可证》, 盛通好佳苑住宅总面积为

36,685.14 平方米, 合计 284 套房屋。根据发行人提供的销售合同及出具的说

明, 南通神通建设该等房屋用作对员工福利, 截至本补充法律意见书出具之日, 

南通神通已向江苏神通员工合计销售房屋243套, 尚有41套未销售, 已销售的

房屋中有 9 套经协商一致正在办理买卖合同网上备案撤销手续。 

 

(三) 是否存在房地产相关业务 

 

经本所律师核查, 南通神通向符合条件的员工定向销售盛通好佳苑房产, 盛通

好佳苑区别于市场化的住宅类房地产开发项目, 且发行人拟注销南通神通, 不

存在变相投资或开发房地产的情况, 具体如下:  

 

1. 盛通好佳苑系为江苏神通内部员工人才公寓房项目, 不是市场化的房地产

开发项目 

 

经本所律师核查, 根据《城市房地产开发经营管理条例》, 房地产开发经

营系指房地产开发企业在城市规划区内国有土地上进行基础设施建设、房

屋建设, 并转让房地产开发项目或者销售、出租商品房的行为。 

 

经本所律师核查, 根据启东市挂[2015]95 号《启东市国有建设用地使用权

挂牌出让公告》(以下简称“《公告》”)及南通神通与启东市国土资源局签

署的《国有建设用地使用权出让合同》, 盛通好佳苑地块为江苏神通人才

公寓建设用地, 土地面积为 13,532.5 平方米, 定向、限价销售, 宗地房产

在办理房产证之日起 5 年内不得上市交易。 

 

经本所律师进一步核查, 根据江苏神通提供的销售合同、对应劳动合同或

劳务合同及江苏神通的说明, “盛通好佳苑”房屋的交易对象均为发行人

职工, 南通神通不存在向股份公司职工以外人员出售“盛通好佳苑”房屋

的情形, 符合《公告》及南通神通与启东市国土资源局签署的《国有建设

用地使用权出让合同》中关于定向销售的规定。 

 

2. 启东市住房和城乡建设局已就盛通好佳苑项目出具证明, 盛通好佳苑项目
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区别于市场化的住宅类房地产开发项目, 不构成房地产开发经营业务 

 

根据启东市住房和城乡建设局出具的《证明》, “‘盛通好佳苑’项目系江

苏神通通过南通神通开发的人才公寓房项目, 属人才保障性住房, 不以盈

利为目的, 销售对象仅限于江苏神通员工, 不对外销售, 区别于市场化的

住宅类房地产开发项目, 不构成房地产开发经营业务, 不违反国家有关房

地产调控及启东市限售等政策的相关规定。‘盛通好佳苑’项目经启东市物

价局审核批准后报启东市发改委备案, 销售过程中未存在重大违法违规行

为而受到房地产主管部门行政处罚或被立案调查的情形。” 

 

3. 江苏神通已制定相关《盛通好佳苑人才公寓房预售方案(草案)》, 并就盛通

好佳苑剩余房产销售事项出具相关承诺 

 

经本所律师核查, 江苏神通已制定《神通佳苑人才公寓房预售方案(草案)》, 

对购买盛通好佳苑项目房产的人员条件、分配原则、限售时间等事项进行

了明确规定。 

 

此外, 江苏神通已就盛通好佳苑剩余房产销售事项出具《承诺函》, 承诺

“南通神通今后将严格按照《公告》及《国有建设用地出让合同》的要求, 

将销售对象限定在江苏神通员工范围内, 不对外销售”。 

 

4. 发行人拟受让盛通好佳苑剩余房屋并注销南通神通 

 

经本所律师核查, 根据发行人出具的说明, 南通神通拟将其持有剩余盛通

好佳苑房屋以其于启东市住房和城乡建设局备案的价格转让给江苏神通, 

由江苏神通按照启东市挂[2015]95 号《启东市国有建设用地使用权挂牌出

让公告》(以下简称“《公告》”)及南通神通与启东市国土资源局签署的《国

有建设用地使用权出让合同》中相关规定向符合条件的发行人员工定向、

限价销售/用作人才宿舍。上述剩余房产转让完成后, 南通神通将按照《公

司法》相关规定办理注销登记手续。就南通神通注销事项, 江苏神通已于

2021 年 8 月 8 日召开第五届董事会第十九次会议, 审议通过了《关于注销

全资子公司的议案》, 同意注销南通神通。 

 

综上所述, 本所律师认为, 盛通好佳苑区别于市场化的住宅类房地产开发项目, 且发

行人拟受让盛通好佳苑剩余房屋并注销南通神通, 发行人不存在变相投资或开发房地

产的情况。
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以上补充法律意见系根据本所律师对有关事实的了解和对有关法律、法规以及规范性

文件的理解做出, 仅供江苏神通阀门股份有限公司向中国证监会申报本次非公开发行股票

之目的使用, 未经本所书面同意不得用于任何其它目的。 

 

本补充法律意见书正本四份, 并无任何副本。 

 

 

上海市通力律师事务所 事务所负责人 

 

 

韩  炯  律师 

 

 

经办律师 

 

 

陈  鹏  律师 

 

 

徐  青  律师 

 

 

二〇二一年八月十八日 
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