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上海华谊集团股份有限公司 

关于全资子公司公有非居住房屋被征收的公告 
 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

重要内容提示： 

 为配合上海市黄浦区金陵东路 203 街坊旧城区改造工作，根据《上海市黄浦

区人民政府房屋征收决定》[黄府征〔2020〕10 号]，上海华谊集团股份有限公司

（以下简称“公司”）全资子公司双钱轮胎集团有限公司（以下简称“双钱公司”） 

承租的上海市黄浦区永安路1-3弄九处公有非居住房屋及拥有的相关资产被列入

征收范围。 

 根据《上海市国有土地上房屋征收与补偿实施细则》（市政府令第 71 号）相

关规定，依据上海房地产估价师事务所有限公司的评估结果，双钱公司与黄浦第

二房屋征收公司经协商约定，被征收的公有非居住房屋及拥有的相关资产价值补

偿款及其他各类补贴合计 25,213 万元。经初步测算，预计该事项对公司税前利

润的影响为 24,651 万元。具体会计处理及影响数以会计师年度审计确认后的结

果为准。 

 2021 年 8 月 31 日，公司第十届董事会第十二次会议审议通过了《关于全资

子公司公有非居住房屋被征收的议案》。本次事项系政府征收行为，其征收补偿

不构成关联交易，亦不构成重大资产重组。本次征收产生的利润占公司最近一个

会计年度经审计净利润的 50%以上，本事项尚需提交公司股东大会审议。 

 

 

一、交易概述 

1、交易简介  

根据上海市黄浦区人民政府的工作安排及于 2020 年 10 月 19 日出具的《上

海市黄浦区人民政府房屋征收决定》[黄府征〔2020〕10 号]文件要求，为配合上

海市黄浦区金陵东路 203 街坊旧城区改造相关工作，黄浦区房管局委托黄浦第二

房屋征收公司作为此次房屋征收实施单位，对双钱公司承租的永安路 1-3 弄九处

公有非居住房屋及拥有的相关资产进行征收补偿工作。经黄浦区房管局所属上海

市黄浦区房屋征收事物中心委托，上海房地产估价师事务所有限公司对上述标的

资产进行评估，出具了评估报告（编号：沪房地师估（2020）房子第 0457 号 D-063～



071)，价值评估时点为 2020 年 10 月 19 日。以资产评估值为依据，经双方协商

确定交易价格，被征收的公有非居住房屋及拥有的相关资产价值补偿款及其他各

类补贴 25,213 万元。 

2、交易事项表决情况  

2021 年 8 月 31 日，公司第十届董事会第十二次会议审议通过了《关于全资

子公司公有非居住房屋被征收的议案》。本次事项还需提请公司股东大会审议。 

 

二、交易对方情况介绍 

（一）名称：上海市黄浦区住房保障和房屋管理局 

住所：上海市延安东路 300 号 

（二）征收实施单位：黄浦第二房屋征收公司 

      住所：上海市黄浦区南苏州路 333 号 1205 室 

 

三、交易标的基本情况 

（一）交易标的 

1、 标的名称：双钱公司承租的上海市黄浦区永安路 1-3 弄九处公有非居住

房屋及拥有的相关资产。 

2、公有非居住房屋使用权人：双钱轮胎集团有限公司。 

3、位置：上海市黄浦区永安路 1-3 弄 

4、建筑面积：3497.57 平方米 

5、房屋用途：非居营业 

（二）权属情况说明 

交易标的权属清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制交易的情况；不涉及

诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施；不存在妨碍权属转移的其他情况。 

（三）交易标的评估情况 

黄浦区房管局所属上海市黄浦区房屋征收事物中心委托上海房地产估价师

事务所有限公司出具了评估报告（编号：沪房地师估（2020）房字第 0457 号

D-063～071)， 以 2020 年 10 月 19 日为价值时点，经评估，上述标的资产的评

估值为 25,170 万元。根据《上海市国有土地上房屋征收与补偿实施细则》（市政

府令第 71 号）的规定，双钱公司系上述公有非居住房屋承租人，获得房屋价值

补偿价格为人民币 20,136 万元，即评估标的评估值的 80%。 



 

四、交易的定价政策及定价依据  

以资产评估值为依据，经双方协商确定交易价格。被征收房屋价值补偿款为

20,136 万元，非居停产停业补偿、非居住装潢补贴及其他各类补贴 5,077 万元，

合计 25,213 万元。 

 

五、征收补偿协议和黄浦区旧城区改建项目结算单的主要内容  

（一）补偿金额 

被征收的公有非居住房屋及拥有的相关资产房屋价值补偿款、非居停产停业

补偿、非居住装潢补贴及其他各类补贴合计 25,213 万元。 

（二）款项支付 

协议生效后，双钱公司搬离原址 90 日内，黄浦区房管局应支付非居住房屋

价值补偿款、非居停产停业补偿、非居住装潢补贴及其他各类补贴。 

 

六、交易目的和对上市公司的影响 

本次交易是为了配合上海市黄浦区金陵东路 203 街坊旧城区改建工作，系政

府征收行为，同时符合公司整体发展战略的需要，有利于公司优化资产结构，实

现股东利益最大化。经初步测算，预计本次交易对公司税前利润的影响为 24,651

万元。本次征收对公司日常生产经营不存在重大影响，所收到的征收补偿款项将

用于双钱公司的日常生产经营活动。根据本次征收交地条件，预计于 2021 年内

完成交房。 

此次交易，符合公开、公平、公正的原则，价格公允，不会损害到公司和广

大股东的利益。公司在上述资产交易完成后，依据《企业会计准则》对相关资产

的处置损益进行账务处理。具体会计处理及影响数以会计师年度审计确认后的结

果为准。 

 

特此公告  

 

 

上海华谊集团股份有限公司  

董 事 会  

二○二一年九月二日 

 


