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证券代码：300339      证券简称：润和软件         公告编号：2021-056 

江苏润和软件股份有限公司 

关于对深圳证券交易所关注函回复的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

江苏润和软件股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”、“上市公司”或

“润和软件”）于近日收到深圳证券交易所创业板公司管理部《关于对江苏润和

软件股份有限公司的关注函》（创业板关注函〔2021〕第 373 号）（以下简称“关

注函”），公司及评估机构对关注函所提出的问题进行了逐项核查和分析，现将

有关问题回复如下： 

一、根据本次及前期公告，泉创信息的主要资产为持有的南京市雨花台区

软件大道 168 号 1 幢 401 室、501 室房产。你公司于 2014 年 12 月将前述房产以

4,888 万元出售给泉创信息，本次拟以 8,350 万元收购泉创信息 100%股权；外包

园置业曾经为你公司全资孙公司，2015 年 12 月你公司以 20,386.13 万元将外包

园置业出售给润宏置业，本次拟以 27,200 万元重新收购；润联信息曾为你公司

全资子公司，2016 年 12 月你公司以 12,951.16 万元将其出售给润和投资，本次

拟以 16,200 万元重新收购。 

（一）请逐项说明你公司前期将两套房产及两家子公司出售给控股股东的

背景及原因，本次重新购回的原因，本次收购作价较出售时大幅增长的原因，

交易作价是否公允、合理。 

回复： 

1、上市公司前期将两套房产及两家子公司出售的背景及原因 

2013 年公司启动“润和国际软件外包研发总部基地”项目建设，拟打造一

个以润和软件为核心的软件产业集聚基地，为了提升“润和国际软件外包研发总

部基地”的潜在商业价值，促进公司产业链上下游企业的全面合作，加速构造产

业聚集效应，2014 年 12 月全资子公司江苏润和南京软件外包园投资有限公司（以

下简称“外包园公司”）将位于南京市雨花台区软件大道 168 号 1 幢 401 室、501

室房产出售给南京泉创信息科技有限公司（以下简称“泉创信息”）。 
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 “润和国际软件外包研发总部基地”项目建设支出共计约 5.6 亿元，其中使

用银行专项借款约 3 亿元。公司于 2014 年 8 月完成收购北京捷科智诚科技有限

公司 100%股权，交易价格为 7.2 亿元，其中使用并购借款 1.2 亿元；于 2015 年

8 月完成收购北京联创智融信息技术有限公司 100%股权，交易价格为 22 亿元，

其中使用并购借款 4.4亿元。上述长期资产投资项目共计发生银行借款 8.6亿元，

截至 2015 年 9 月 30 日，公司负债总额规模已达 15.98 亿元，资产总额为 47.56

亿元，其中商誉总额为 25.61 亿元，扣除商誉后资产总额为 21.95 亿元，以扣除

商誉后资产为依据计算的资产负债率高达 72.80%。在此背景下，公司为了支持

业务发展，盘活公司资产，调整和优化公司资产结构，降低公司负债率，从而降

低公司财务风险，将江苏润联信息技术有限公司（以下简称“润联信息”）股权、

江苏润和南京软件外包园置业有限公司（以下简称“外包园置业”）股权转让给

了控股股东。 

2、本次重新购回的原因 

控股股东江苏润和科技投资集团有限公司（以下简称“润和投资”）基于自

身经营业务发展，为了优化自身负债结构，降低负债率和股权质押比例，拟对外

转让上述三家公司 100%股权。三家公司对应的物业资产均位于南京市雨花台区

软件大道 168 号润和创智中心。雨花台区是中国软件名城的核心区，国家重要的

软件产业和信息产业中心，中国第一软件产业基地，中国（南京）软件谷已形成

了产业集聚效应且配套成熟，润和创智中心区位优势明显，系软件谷内优质软件

园区，属于优质资产。 

目前，公司全资子公司江苏润和南京软件外包园投资有限公司已持有润和创

智中心建筑面积 6.75 万平方米地上资产及 3.32 万平方米的地下资产，并对润和

创智中心园区进行统一招商、运营及物业管理。经过近 6 年的高效管理及快速发

展，润和创智中心现已成为雨花台区软件园地标性建筑。 

此次控股股东出售资产若由外部公司购买，势必将造成园区管理不统一，整

体物业管理难度加大，进而存在资产减值的潜在风险。为将园区资产进行整合，

进一步统筹规划园区一体化发展，提升园区整体运营水平及资产增值，公司拟收

购三家公司 100%股权。收购后，公司将增加 2.57 万平方米的地上资产。本次交

易完成后，可增加公司房租收入，带来稳定经营性现金流；且标的公司房产属于

优质资产，存在较大的资产增值空间，有利于公司的资产保值增值。 
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3、本次收购作价较出售时大幅增长的原因 

根据中水致远资产评估有限公司出具的评估报告，本次拟收购上述三家公司

100%股权评估价值合计为 51,813.30 万元，从而确定本次交易价格合计为

51,750.00 万元，扣除三家公司交割前收回的往来账款合计约 6,500.00 万元，实

际购买股权净支出资金约为 45,250.00万元。前次交易价格合计为 38,225.29万元，

本次收购净支出较前次交易价增加约 7,000.00 万元，增幅约为 18%，其增加的主

要原因为房产增值。前后两次交易评估价值及交易价格具体情况如下： 

（1） 泉创信息 

2014 年 12 月，泉创信息从上市公司购买两套房产，建筑面积合计 3,767.06

平方米，转让价款共计 4,888.00 万元，该转让价以 2014 年 12 月 1 日为评估基准

日的房产评估价为依据。该房产评估价值情况如下： 

单位：人民币万元 

资产名称 建筑面积（㎡） 账面原值 
已计提的折旧

或准备 
账面净值 评估价值 

软件大道168号

1幢401室 
1,883.53 1,204.34 116.06 1,088.28 2,354.98 

软件大道168号

1幢501室 
1,883.53 1,204.34 116.06 1,088.28 2,354.98 

合计 3,767.06 2,408.69 232.13 2,176.56 4,709.96 

本次公司拟购买泉创信息 100%股权的转让价为 8,350.00 万元，其评估价值具

体情况如下： 

单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流动资产 5,635.68 5,635.68 - - 

2 非流动资产 4,280.65 7,063.72 2,783.07 65.02 

3 其中：固定资产 4,174.93 6,958.00 2,783.07 66.66 

4 递延所得税资产 105.72 105.72 - - 

5 资产总计 9,916.33 12,699.40 2,783.07 28.07 

6 流动负债 4,341.11 4,341.11 - - 

7 负债合计 4,341.11 4,341.11 - - 

8 净资产（所有者权益） 5,575.22 8,358.29 2,783.07 49.92 

由上表可得，前后两次评估中仅有房产发生增值，本次拟购买股权中包含的

房产 2021 年 5 月 31 日评估价值为 6,958.00 万元，前次出售该房产 2014 年 12 月

1 日评估值为 4,709.96 万元，本次评估值较上次增幅为 47.73%，年均增幅为 7.34%。 
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本次交易金额 8,350.00 万元扣除交割前收回的往来账款现金 1,744.21 万元，

实际净支出 6,605.79 万元，较前次交易金额 4,888.00 万元增加 1,717.79 万元，增

幅为 35.14%，年均增幅 5.41%。 

（2） 外包园置业 

2015 年 12 月，润和投资的全资子公司润宏置业购入上市公司子公司外包园

置业 100%股权，交易对价为 20,386.13 万元。该转让价以 2015 年 11 月 30 日为

评估基准日的股权评估价为依据。该股权评估价值情况如下： 

单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流动资产     

2 非流动资产 15,948.48 20,386.13 4,437.65  27.82 

3 其中：固定资产 15,948.48 20,386.13 4,437.65  27.82 

4 递延所得税资产     

5 资产总计 15,948.48 20,386.13 4,437.65  27.82 

6 流动负债     

7 负债合计     

8 净资产（所有者权益） 15,948.48 20,386.13 4,437.65  27.82 

本次拟购买外包园置业 100%股权的转让价为 27,200.00 万元，其评估价值具

体情况如下： 

单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流动资产 3,280.27 3,280.27 - - 

2 非流动资产 13,609.91 24,903.50 11,293.59 82.98 

3 其中：固定资产 13,609.78 24,903.37 11,293.59 82.98 

4 递延所得税资产 0.13 0.13 - - 

5 资产总计 16,890.18 28,183.77 11,293.59 66.86 

6 流动负债 945.32 945.32 - - 

7 负债合计 945.32 945.32 - - 

8 净资产（所有者权益） 15,944.86 27,238.45 11,293.59 70.83 

由上表可得，前后两次评估中仅有房产发生增值，本次拟购买股权中包含的

房产 2021 年 5 月 31 日评估价值为 24,903.37 万元，前次出售该房产 2015 年 11

月 30 日评估值为 20,386.13 万元，本次评估值较上次增幅为 22.16%，年均增幅

为 4.03%。 

本次交易金额 27,200.00万元扣除交割前收回的往来账款现金 3,146.00万元，

实际净支出 24,054.00 万元，较前次交易金额 20,386.13 万元增加 3,667.87 万元，
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增幅为 17.99%，年均增幅 3.27%。 

（3） 润联信息 

2016 年 12 月，润和投资购入上市公司子公司润联信息 100%股权，交易对

价为 12,951.16 万元。该转让价以 2016 年 11 月 30 日为评估基准日的股权评估价

为依据。该股权评估价值情况如下： 

单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流动资产 197.64 197.64 - - 

2 非流动资产 8,516.99 12,761.97 4,244.98 49.84 

3 其中：固定资产 7,505.52 12,761.97 5,256.45 70.03 

4 无形资产 1,011.47 0.00 -1,011.47 -100.00 

5 递延所得税资产     

6 资产总计 8,714.63 12,959.61 4,244.98 48.71 

7 流动负债 8.45 8.45 - - 

8 负债合计 8.45 8.45 - - 

9 净资产（所有者权益） 8,706.18 12,951.16 4,244.98 48.76 

本次拟购买外包园置业 100%股权的转让价为 16,200.00 万元，其评估价值具

体情况如下： 

单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流动资产 8,096.90 8,096.90 - - 

2 非流动资产 7,693.91 15,582.10 7,888.19 102.53 

3 其中：固定资产 6,673.54 15,469.18 8,795.64 131.80 

4 无形资产 907.45 - -907.45 -100.00 

5 递延所得税资产 112.92 112.92 - - 

6 资产总计 15,790.81 23,679.00 7,888.19 49.95 

7 流动负债 7,462.44 7,462.44 - - 

8 负债合计 7,462.44 7,462.44 - - 

9 净资产（所有者权益） 8,328.37 16,216.56 7,888.19 94.71 

由上表可得，前后两次评估中仅有房产发生增值，本次拟购买股权中包含的

房产 2021 年 5 月 31 日评估价值为 15,469.18 万元，前次出售该房产 2016 年 11

月 30 日评估值为 12,761.97 万元，本次评估值较上次增幅为 21.21%，年均增幅

为 4.71%。 

本次交易金额 16,200.00万元扣除交割前收回的往来账款现金 1,683.40万元，

实际净支出 14,516.60 万元，较前次交易金额 12,951.16 万元增加 1,565.44 万元，

增幅为 12.09%，年均增幅 2.69%。 
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综上，本次收购作价较出售时增长，主要原因有：2014 年园区尚在建设过

程中，配套不齐全，物业管理水平低，软件谷产业集聚效应尚不明显，所以当时

房产价值较低；2015 年 9 月润和创智中心落成，园区环境、物业等配套已基本

建成，并引进专业化管理团队进行物业管理，园区价值逐步提升，房产价值相应

提升；现阶段，中国（南京）软件谷已形成了产业集聚效应且配套成熟，标的房

产所在园区区位优势明显，系软件谷内优质软件园区，房产价值持续上涨。 

4、交易作价是否公允、合理 

本次交易定价以净资产评估价值为主要参考依据，由交易双方遵循公开、公

平、公正和自愿、平等、互利的原则，综合考虑标的公司未来资产经营收益预期

等因素，经交易各方协商确定。 

因此，本次交易定价符合市场化对等交易原则，交易作价客观公允、合理，

本次交易不存在其他利益相关安排，未损害公司利益和其他股东的利益。 

（二）请向我部报备前述标的出售时的银行流水明细，并补充列示公司收

到转让款的时间、金额、是否逾期、逾期金额，是否构成或形成资金占用。请

结合前述交易对你公司以前年度净利润影响情况，说明是否存在利用关联交易

粉饰业绩的情形。 

回复： 

1、前述标的出售时的银行流水明细已向深圳证券交易所创业板公司管理部

报备，具体情况如下： 

单位：人民币元 

付款单位 收款单位 款项内容 银行收款日期 金额 

南京泉创信息科技有限公司 外包园公司 房产转让款 

2014 年 12 月 29 日 24,440,000.00 

2015 年 2 月 6 日 24,440,000.00 

小计 48,880,000.00 

南京润宏置业有限公司 外包园公司 

外包园置业 

股权转让款 

2015 年 12 月 28 日 101,930,650.00 

2016 年 3 月 31 日 60,000,000.00 

2016 年 5 月 27 日 41,930,650.00 

股权转让款 

逾期利息 
2016 年 5 月 31 日 3,267,572.75 
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2016 年 6 月 29 日 11,740,582.00 

小计 218,869,454.75 

江苏润和科技投资集团有限公司 润和软件 
润联信息 

股权转让款 

2016 年 12 月 28 日 50,000,000.00 

2016 年 12 月 29 日 27,706,960.00 

2017 年 4 月 7 日 51,804,640.00 

小计 129,511,600.00 

泉创信息房产转让与润联信息股权转让的付款条件分别是“乙方于 2014 年

12 月 31 日前将定金及首付款合计人民币 24,440,000.00 元支付给甲方，尾款合计

24,440,000.00 元于办结权属转移登记手续后一个月内付清”、“（1）本协议生效之

日起 10 个工作日内向乙方支付 60%的股权转让款；（2）本次股权转让的工商变

更登记办理完毕之日起 10 个工作日内向乙方支付剩余 40%的股权转让款。”，两

笔转让款均如期支付，不存在逾期情形。付款条件符合商业惯例，不构成资金占

用情形。 

2015 年 12 月 9 日，外包园公司与润宏置业签署了关于外包园公司子公司外

包园置业的股权转让协议。协议经 2015 年 12 月 25 日召开公司 2015 年第五次临

时股东大会审议通过后生效。上述协议约定“（1）自本协议生效之日起 5 日内，

受让方向转让方支付股权转让对价总额的 50%，即 10,193.065 万元；（2）自本协

议生效日之日起 90 日内，受让方向转让方支付股权转让对价总额的 50%，即

10,193.065万元。如受让方未能按照约定按期支付股权转让价款的，每逾期一日，

受让方应当按照应付未付金额的 0.5%支付逾期利息。” 

因受让方润宏置业未能按时支付股权转让款尾款，公司 2016 年确认逾期利

息共计 15,008,154.75 元，大股东于 2016 年 6 月 29 日前全部支付。虽此次交易

尾款支付发生逾期，但及时收回，并按协议约定收取逾期利息。付款条件符合商

业惯例，该交易事项形成的关联方资金往来不属于大股东资金占用情形。 

2、前述交易对公司以前年度净利润影响情况 

前述交易产生的损益属于非经常性损益，影响归属于上市公司股东净利润，

但不影响归属于上市公司股东的扣除非经常性损益净利润。前述交易对公司以前

年度净利润影响情况如下： 

单位：人民币万元 
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项目 2016 年 
2016 年较

上年增减 
2015 年 

2015 年较上

年增减 
2014 年 

归属于上市公司股东的净利润 30,357.91 55.93% 19,469.01 76.94% 11,002.91 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
17,395.36 40.38% 12,391.66 57.53% 7,866.36 

转让房产和转让股权对净利润

的影响 
3,301.65 

 
5,502.50 

 
1,637.51 

剔除影响后归属于上市公司股

东的净利润 
27,056.26 93.72% 13,966.51 49.13% 9,365.39 

从上表可得，剔除转让房产和转让股权影响前后，归属于上市公司股东净利

润历年均为正数，且年增长率均超过 40%。转让房产和转让股权是基于公司当时

经营发展需要，不存在利用关联交易粉饰业绩的情形。 

（三）2021 年半年报显示，你公司期末货币资金余额为 4 亿元，请详细说

明本次收购的资金来源，涉及贷款的，请列示贷款方名称、金额、年限、利息

情况，并充分论述本次收购对你公司现金流量、经营业绩和财务状况的影响。 

回复： 

1、本次交易将使用上市公司自有资金和银行项目贷款融资共同支付。其中，

不少于总价 40%部分由上市公司自有资金支付，不高于 60%部分采用银行项目

贷款方式支付。即交易总额 51,750.00万元，其中自有资金不低于 20,700.00万元，

使用银行项目贷款不超过 31,050.00 万元，融资期限按五年计算，逐年平均偿还

本金 6,000.00 万元，借款利率按五年期贷款基准利率计算，具体测算结果如下： 

单位：人民币万元 

项目 第一年 第二年 第三年 第四年 第五年 合计 

本金 30,000.00 24,000.00 18,000.00 12,000.00 6,000.00  

贷款利息 1,425.00 1,140.00 855.00 570.00 285.00 4,275.00 

2、本次收购对公司现金流量、经营业绩和财务状况的影响 

（1） 本次收购对公司现金流量的影响 

本次购买资产需支付 51,750.00 万元货币资金，因标的公司转让交割前需要

结清其账面往来，结清往来后将收到货币资金约 6,500.00 万元，因此本次购买资

产净支出约 45,250.00 万元，其中约 30,000.00 万元使用银行并购贷款，实际使用

自有资金约 15,250.00 万元。收购资产后，每年租金收入将带来现金流入，同时

将发生税金支出、利息支出等现金流出，对上市公司现金流量影响测算如下： 
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单位：人民币万元 

注：①以上每年租金测算是按目前出租率 95%，平均约 3 元/平方/天的租金单价计算，

并每年递增 5%。 

②税金测算是以目前公司适用的税率计算。 

 

2021 年半年末上市公司货币资金余额约为 4 亿元，公司业务回款具有一定

的季节性特征，部分回款相对集中在下半年，所以公司下半年货币资金较为充裕。

另外，除了项目贷，公司已与多家银行积极沟通，预计今年下半年可新增 3 亿元

银行流贷额度，所以本次交易是在充分考虑营运资金安全的前提下实施的，不会

给公司经营业务带来不利影响，而且每年可以带来 2000 万以上的经营性现金流，

并持续增长。 

（2）本次收购对经营业绩的影响 

购买资产后，会增加上市公司的房租业务产生的利润，同时由于本次购买资

产使用了银行项目贷款，会产生相应的利息支出，对上市公司经营业绩影响测算

如下： 

单位：人民币万元 

项目 第一年 第二年 第三年 第四年 第五年 第六至第十年 

租金收入（不含税） 2,534.3 2,661.01 2,794.07 2,933.77 3,080.46 17,872.56 

项目 第一年 第二年 第三年 第四年 第五年 第六至第十年 

1、经营活动现金流影响情况             

销售商品、提供劳务收到的现金 2,661.01 2,794.07 2,933.77 3,080.46 3,234.48 18,766.17 

支付的各项税费 -430.83 -452.37 -474.99 -498.74 -523.68 -3,038.35 

对经营活动净现金流影响 2,230.18 2,341.70 2,458.78 2,581.72 2,710.80 15,727.82 

2、投资活动现金流影响情况             

取得子公司及其他营业单位支付

的现金净额 
-45,250.00 

          

对投资活动净现金流影响 -45,250.00           

3、筹资活动现金流影响情况             

取得借款收到的现金 30,000.00           

偿还债务支付的现金 -6,000.00 -6,000.00 -6,000.00 -6,000.00 -6,000.00   

分配股利、利润或偿付利息支付

的现金 
-1,425.00 -1,140.00 -855.00 -570.00 -285.00 

  

对筹资活动净现金流影响 22,575.00 -7,140.00 -6,855.00 -6,570.00 -6,285.00 

 对公司未来现金流量总额影响 -20,444.82 -4,798.30 -4,396.22 -3,988.28 -3,574.20 15,727.82 
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房产税等 304.12 319.32 335.29 352.05 369.66 2,144.74 

房产折旧 838.00 838.00 838.00 838.00 838.00 4,190.00 

项目贷款利息 1,425.00 1,140.00 855.00 570.00 285.00 
 

预计利润影响额 -32.82 363.69 765.78 1,173.72 1,587.80 11,537.83 

经测算，除并购后第一年会减少上市公司业绩 32.82 万元，以后年度均会增

加上市公司业绩，并逐年增加，所以本次交易会对上市公司业绩产生积极影响。 

（3）本次收购对财务状况的影响 

购买资产后，上市公司房产会增加，因支付对价的一部分使用自有资金，一

部分使用项目贷款，负债会相应增加，对上市公司财务状况影响测算如下： 

单位：人民币万元 

项目 
收购前

（2021/6/30） 
收购后 增减变动 

增减变

动比率 
增减变动原因 

流动资产 209,470.33 194,220.33 -15,250.00 -7.28% 本次收购计划使用自有资金15,250.00万元 

非流动资产 229,496.69 255,081.16 25,584.47 11.15% 

本次收购属于同一控制下企业合并，拟购买

三家公司的非流动资产按2021年5月31日历

史成本为25,584.47万元计入合并报表 

资产合计 438,967.02 449,301.49 10,334.47 2.35%  

流动负债 89,727.52 89,727.52  0.00%  

非流动负债 52,832.75 82,832.75 30,000.00 56.78% 
本次收购资产将发生约30,000.00万元5年期

银行项目贷款 

负债合计 142,560.27 172,560.27 30,000.00 21.04%  

所有者权益合计 
296,406.75 276,741.22 

-19,665.53 -6.63% 

同一控制下企业合并，三家公司在润和投资

合并财务报表中的净资产账面价值与支付

价款差额冲减所有者权益相关项目。 

资产负债率 32.48% 38.41% 5.93%   

由上表可得，收购后，流动资产减少，占总资产比重下降，非流动资产增加，

占总资产比重增加，资产的结构发生变化，资产的流动性有所下降，但是增加的

非流动资产主要为房产，能够较好的保质增值。收购后，公司的非流动负债增加，

资产负债率达到 38.41%，较收购前的资产负债率上升了 5.93%，仍处于行业中

等水平。同时，由于资产总额将增加 2.35%，所有者权益将减少 3.38%，对未来

总资产周转率及净资产收益率影响均较小。 
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二、请补充披露你公司控股股东润和投资、实际控制人周红卫的股票质押

及对外债务情况，请结合本次收购三家公司的原因，进一步说明本次交易是否

存在向控股股东、实际控制人输送利益的情形，是否通过关联交易损害上市公

司及其他股东的合法权益。 

回复： 

截至本公告回复日，公司控股股东润和投资、实际控制人周红卫股票质押率

合计为 78.88%，股票质押具体情况如下： 

股东名称 持股数量（股） 持股比例 质押股份数（股） 
占其所持股

份比例 

占公司总股本

比例 

润和投资 47,131,019 5.92% 37,400,000 79.35% 4.70% 

周红卫 33,242,066 4.17% 26,000,000 78.21% 3.26% 

合计 80,373,085 10.09% 63,400,000 78.88% 7.96% 

截止本公告回复日，控股股东润和投资的对外债务总额为 7.59 亿元，其中

房产抵押担保方式所对应的负债金额为 2.4 亿元，其余 5.19 亿元均采用股票质押

担保方式进行担保。实际控制人周红卫无对外债务。 

控股股东润和投资基于自身经营业务发展，为了优化自身负债结构，降低负

债率和股权质押比例，拟对外转让三家公司 100%股权。本次交易完成后，控股

股东可进一步降低负债，同时降低股权质押比例。 

三家公司所持房产地理区位优势明显，配套设施齐全，属于优质资产，存在

资产增值空间，有利于上市公司资产保值增值。公司收购后有利于园区进一步一

体化管理，提升园区整体运营水平及资产增值。有利于增加上市公司其他业务收

入，带来稳定现金流。 

综上，标的公司房产本次交易不存在向控股股东、实际控制人输送利益的情

形，不存在通过关联交易损害上市公司及其他股东的合法权益的情形。 

 

三、公告显示，外包园置业的经营范围包括房地产项目的策划和咨询，主

要资产为持有的南京市雨花台区软件大道 168 号 3 幢房产；润联信息、泉创信息

经营范围中虽未包括房地产相关范围，但主要资产分别为持有南京市雨花台区

软件大道 168 号 4 幢房地产 3-5 三层和南京市雨花台区软件大道 168 号 1 幢 401
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室、501 室房地产。 

（一）公告显示，泉创信息、外包园置业、润联信息 2021 年 1-5 月分别实

现净利润-156.95 万元、-189.12 万元、-0.62 万元，请结合相关公司实际业务开展

情况、收入构成、主要资产情况等，说明前述标的实质业务否为房地产管理。 

回复： 

泉创信息、外包园置业、润联信息 2021 年 1-5 月分别实现净利润-156.95 万

元、184.39 万元、-0.62 万元。泉创信息和润联信息亏损的主要原因系分别计提

了 211.44 万元和 110.19 万元的应收账款资产减值损失，上述应收账款均为硬件

产品销售业务所产生。 

三家标的公司为了提高自身房产的使用价值，均对自持房产进行了租赁，并

为各自企业带来稳定的现金流，上述房产均委托上市公司全资子公司江苏润和南

京软件外包园投资有限公司统一管理。除了自持房产租赁以外，三家公司在过去

年度还有硬件产品销售业务，2020 年该业务规模合计达 1.57 亿元。 

泉创信息的主要收入构成为房租收入和硬件产品销售收入。2020 年，房租

收入为 318.07 万元，硬件产品销售收入总额为 5,647.92 万元。截至评估报告基

准日，泉创信息的主要资产为：（1）应收账款 3,805.92 万元（已扣除坏账准备），

主要系以前年度硬件产品销售业务所产生，此款项将于交割完成前全部收回，对

应计提的应收账款坏账准备也将全额冲回；（2）其他应收款 1,818.58 万元，此款

项将于交割完成前全部收回；（3）固定资产价值 6,958.00 万元，均为房产价值。 

外包园置业的主要收入构成为房租收入。截至评估报告基准日，外包园置业

的主要资产为：（1）其他应收款 3,257.88 万元，此款项将于交割完成前全部收回；

（2）固定资产价值 24,903.37 万元，其中房产价值为 24,902.85 万元。 

润联信息的主要收入构成为房租收入和硬件产品销售收入。2020 年，房租

收入为 624.07 万元，硬件产品销售收入总额为 10,115.85 万元。截至评估报告基

准日，润联信息的主要资产为：（1）应收账款 6,394.54 万元（已扣除坏账准备），

主要系以前年度硬件产品销售业务所产生，此款项将于交割完成前全部收回，对

应计提的应收账款坏账准备也将全额冲回；（2）其他应收款 1,683.47 万元，此款

项将于交割完成前全部收回；（3）固定资产价值 15,469.18 万元，其中房产价值

为 15,469.04 万元。 
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综上，三家公司的实质业务包括自持房产的租赁业务和硬件产品销售业务，

且自持房产由上市公司全资子公司江苏润和南京软件外包园投资有限公司负责

统一管理，因此三家公司不属于房地产管理公司。 

（二）公告显示，本次交易泉创信息、外包园置业、润联信息均采取资产

基础法评估，评估增值率分别为 49.92%、70.83%、94.71%。请结合前述公司业

务开展、所持房产历史交易价格、周边可比房产交易作价、评估过程、主要参

数及选取依据，量化说明本次交易评估增值的合理性，请评估师发表明确意见。 

回复： 

根据中水致远资产评估有限公司出具的评估报告，本次拟收购上述三家公司

100%股权评估价值合计为 51,813.30 万元，从而确定本次交易价格合计为

51,750.00 万元，扣除三家公司交割前收回的往来账款合计约 6,500.00 万元，实

际购买股权净支出资金约为 45,250.00万元。前次交易价格合计为 38,225.29万元，

本次收购净支出较前次交易价增加约 7,000.00 万元，增幅约为 18%，其增加的主

要原因为房产增值。具体详见《中水致远资产评估有限公司关于<对江苏润和软

件股份有限公司的关注函>的评估师相关问题的答复意见》。 

特此公告。 

 

 

江苏润和软件股份有限公司 

董 事 会 

                                      2021年9月6日 
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