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声明 

一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资

产评估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。 

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规

规定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告；委托人或者其

他资产评估报告使用人违反前述规定使用资产评估报告的，资产评估机

构及其资产评估师不承担责任。 

本资产评估报告仅供委托人、评估委托合同中约定的其他资产评估

报告使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用；除此之

外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。 

本资产评估机构及资产评估师提示资产评估报告使用人应当正确

理解和使用评估结论，评估结论不等同于评估对象可实现价格，评估结

论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。 

三、委托人和其他相关当事人所提供资料的真实性、合法性、完整

性是评估结论生效的前提，纳入评估范围的资产、负债清单以及评估所

需的预测性财务信息、权属证明等资料，已由委托人、被评估单位申报

并经其采用盖章或其他方式确认。 

四、本资产评估机构及资产评估师与资产评估报告中的评估对象没

有现存或者预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关

系，对相关当事人不存在偏见。 

五、资产评估师已经对资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产

进行现场调查；已经对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必

要的关注，对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验，对

已经发现的问题进行了如实披露，并且已提请委托人及其他相关当事人

完善产权以满足出具资产评估报告的要求。 
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六、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受

资产评估报告中假设和限制条件的限制，资产评估报告使用人应当充分

考虑资产评估报告中载明的假设、限制条件、特别事项说明及其对评估

结论的影响。 

七、资产评估机构及其资产评估师遵守法律、行政法规和资产评估

准则，坚持独立、客观和公正的原则，并对所出具的资产评估报告依法

承担责任。 
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摘   要 
中联资产评估集团有限公司接受广东创世纪智能装备集团股份有

限公司的委托，就广东创世纪智能装备集团股份有限公司拟发行股份购

买四川港荣投资发展集团有限公司、国家制造业转型升级基金股份有限

公司、新疆荣耀创新股权投资合伙企业（有限合伙）持有的深圳市创世

纪机械有限公司合计 19.1341%股权之经济行为，对深圳市创世纪机械

有限公司股东全部权益在评估基准日 2021 年 6 月 30 日的市场价值进行

了评估。 

评估对象为深圳市创世纪机械有限公司股东全部权益，评估范围是

深圳市创世纪机械有限公司的全部资产及相关负债，包括流动资产、非

流动资产、流动负债、非流动负债等资产及相关负债。 

评估基准日为 2021 年 6 月 30 日。 

本次评估的价值类型为市场价值。 

本次评估以持续使用和公开市场为前提，结合纳入评估范围对象的

实际情况，综合考虑各种影响因素，分别采用收益法和资产基础法两种

方法对深圳市创世纪机械有限公司进行整体评估，然后加以校核比较。

考虑不同评估方法的适用前提和满足评估目的，本次选用收益法评估结
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果作为最终评估结论。 

深圳市创世纪机械有限公司在评估基准日 2021 年 6 月 30 日合并报

表归属于母公司的股东全部权益账面值为 488,568.52 万元，评估后归属

于母公司的股东全部权益价值为 680,300.00 万元（取整），评估增值

191,731.48 万元，增值率 39.24%。 

本次评估结论建立在评估对象产权持有者及管理层对企业未来发

展趋势的准确判断及相关规划落实，如企业未来实际经营状况与经营规

划发生偏差，且产权持有者及时任管理层未采取相应有效措施弥补偏

差，则评估结论将会发生重大变化。特别提请报告使用者对此予以关注。 

在使用本评估结论时，特别提请报告使用者注意报告中所载明的特

殊事项以及期后重大事项。 

根据资产评估相关法律法规，涉及法定评估业务的资产评估报告，

须委托人按照法律法规要求履行资产评估监督管理程序后使用。评估结

果使用有效期一年，即自评估基准日 2021 年 6 月 30 日至 2022 年 6 月

29 日使用有效。超过一年，需重新进行评估。 

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况和

合理理解评估结论，应当阅读资产评估报告全文。
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广东创世纪智能装备集团股份有限公司： 

中联资产评估集团有限公司接受贵公司的委托，根据有关法律法规

和资产评估准则、资产评估原则，采用资产基础法、收益法，按照必要

的评估程序，对广东创世纪智能装备集团股份有限公司拟发行股份购买

四川港荣投资发展集团有限公司、国家制造业转型升级基金股份有限公

司、新疆荣耀创新股权投资合伙企业（有限合伙）持有的深圳市创世纪

机械有限公司合计 19.1341%股权之经济行为所涉及的深圳市创世纪机

械有限公司股东全部权益在评估基准日 2021 年 6 月 30 日的市场价值进

行了评估。现将资产评估情况报告如下： 

一、委托人、被评估单位和其他报告使用者 

本次资产评估的委托人为广东创世纪智能装备集团股份有限公司，

被评估单位为深圳市创世纪机械有限公司（以下简称“深圳创世纪”）。 

（一）委托人概况 

公司名称：广东创世纪智能装备集团股份有限公司 

公司地址：东莞市长安镇上角村 



广东创世纪智能装备集团股份有限公司拟发行股份购买资产涉及的深圳市创世纪机械有限公司股东全部权益

市场价值评估项目·资产评估报告 

中联资产评估集团有限公司                                                             第6页 

注册资本：152,638.0379 万人民币 

经济性质：股份有限公司(台港澳与境内合资、上市) 

统一信用代码：914419007480352033 

营业范围：研发、设计、生产、加工、销售：通信产品、电脑产品、

消费电子产品的塑胶类精密模具及精密零组件，镁合金、铝合金等金属

类精密模具及精密零组件，金属粉末冶金注射成型（MIM）类精密模具

及精密零组件，碳纤维等其他复合材料类精密模具及精密零组件。移动

终端及其他产品的各类天线产品的设计、技术开发、生产和销售；各类

传感器等电子元器件产品的设计、开发、生产和销售；生物工程材料、

其他新型材料及其产品的研发、设计、生产、加工、销售。触摸屏及其

保护玻璃、LED 等光学、光电类产品及其精密零组件的研发、设计、生

产、加工、销售。智能制造系统的研发；自动化、智能化设备及配件的

咨询、设计、制造、改造、销售、安装及技术服务；数字化车间、智能

化工厂自动化生产线的咨询、设计、制造、改造、销售、安装及技术服

务；从事机械技术领域内的技术开发、技术咨询、技术服务；智能制造

教育类产品的设计和技术服务；汽车零部件、机械设备及配件、电子产

品、通信设备及相关产品、计算机软件及辅助设备、工业自动化控制设

备销售；快速成型的技术开发与技术服务；物联网技术服务；传感器开

发与销售；工业软件的开发、技术服务；大数据分析、技术服务。计算

机软件的技术开发及销售；机械设备的销售、租赁；机器人与自动化设

备、机械电子设备、工业机器人及数控机床的设计、开发、服务、租赁；

光电科技及产品开发、销售、租赁；五金制品、机械零部件、机电设备

的技术开发、销售、租赁；口罩机的研发、生产、销售、调试安装及售

后服务；非居住房地产租赁；机械设备租赁；国内贸易，货物或技术进

出口（国家禁止或涉及行政审批的货物和技术进出口除外）。（以上项
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目不涉及外商投资准入特别管理措施）(依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动) 

（二）被评估单位概况 

公司名称：深圳市创世纪机械有限公司 

公司地址：深圳市宝安区新桥街道黄埔社区南浦路 152 号 1 栋整套 

法定代表人：蔡万峰 

注册资本：37,981.7741 万元人民币 

经济性质：有限责任公司 

统一社会信用代码：91440300783906254G 

1、公司简介 

深圳创世纪创建于 2005 年 12 月，原名称为深圳市台群机械有限

公司。由夏军与凌慧共同出资组建，其中：夏军认缴出资 35 万元，

占注册资本的 70.00%；凌慧认缴出资 15 万元，占注册资本的 30.00%。

成立时的股权结构如下： 

股东名称 
认缴出资金额

（万元） 

实缴出资金额

（万元） 

实缴出资比例

（%） 

夏军 35.00 35.00 70.00 

凌慧 15.00 15.00 30.00 

合计 50.00 50.00 100.00 

历经数次股权变动后，2020 年 4 月 13 日，深圳创世纪注册资本

由 30,000 万元变更为 31,107.1428 万元。本次变更完成后，深圳创世

纪的股权结构如下： 

股东名称 出资金额（万元） 出资比例（%） 

广东劲胜智能集团股份有限公司 30,000.00 96.44 

安徽高新金通安益二期创业投资基金（有限合伙） 428.5714 1.38 
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石子市隆华汇股权投资合伙企业（有限合伙） 285.7143 0.92 

新疆荣耀创投股权投资合伙企业（有限合伙） 392.8571 1.26 

合计 31,107.1428 100.00 

2020 年 11 月 30 日，深圳创世纪注册资本由 31,107.1428 万元变

更为 34,666.9055 万元。本次变更完成后，深圳创世纪的股权结构如

下： 

股东名称 出资金额（万元） 出资比例（%） 

广东劲胜智能集团股份有限公司 30,000.00 86.54 

安徽高新金通安益二期创业投资基金（有限合伙） 428.5714 1.24 

石子市隆华汇股权投资合伙企业（有限合伙） 285.7143 0.82 

新疆荣耀创投股权投资合伙企业（有限合伙） 392.8571 1.13 

四川港荣投资发展集团有限公司 3,559.7627 10.27 

合计 34,666.9055 100.00 

2021 年 1 月，深圳创世纪注册资本由 34,666.9055 万元变更为

37,981.7741 万元。本次变更完成后，深圳创世纪的股权结构如下： 

股东名称 出资金额（万元） 出资比例（%） 

广东劲胜智能集团股份有限公司 30,000.00 78.99 

安徽高新金通安益二期创业投资基金（有限合伙） 428.5714 1.13 

石子市隆华汇股权投资合伙企业（有限合伙） 285.7143 0.75 

新疆荣耀创投股权投资合伙企业（有限合伙） 392.8571 1.03 

四川港荣投资发展集团有限公司 3,559.7627 9.37 

国家制造业转型升级基金股份有限公司 3,314.8686 8.73 

合计 37,981.7741 100.00 
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截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，深圳市创世纪机械有限公司，

注册资本为 37,981.7741 万元人民币，公司的股权结构如下： 

股东名称 出资金额（万元） 出资比例（%） 

广东劲胜智能集团股份有限公司 30,000.00 78.99 

安徽高新金通安益二期创业投资基金（有限合伙） 428.5714 1.13 

石子市隆华汇股权投资合伙企业（有限合伙） 285.7143 0.75 

新疆荣耀创投股权投资合伙企业（有限合伙） 392.8571 1.03 

四川港荣投资发展集团有限公司 3,559.7627 9.37 

国家制造业转型升级基金股份有限公司 3,314.8686 8.73 

合计 37,981.7741 100.00 

2、经营范围 

一般经营项目是：机械设备的销售、租赁；机器人与自动化设备、

机械电子设备、工业机器人及数控机床的设计、开发、技术服务、租赁；

光电技术及产品开发、销售、租赁；五金制品、机械零部件、机电设备

的技术开发、销售、租赁；国内贸易，货物及技术进出口，计算机软件

的技术开发及销售；全自动口罩机的销售、二类医疗器械的销售。（法

律、行政法规、国务院决定规定在登记前须批准的项目除外），许可经

营项目是：机械设备的生产及维修；机器人与自动化设备、机械电子设

备、工业机器人及数控机床的生产及维修；光电技术及产品制造、维修；

机械及机械零部件的加工及维修；五金制品、机电设备的生产及维修；

全自动口罩机的生产；口罩的生产及销售、二类医疗器械的生产。 

3、资产、财务及经营状况 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司合并口径资产总额为

1,022,030.95 万元，负债 533,851.45 万元，归属于母公司所有者权益为
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488,568.52 元，净资产为 488,179.50 万元。2021 年 1-6 月实现营业收入

230,528.36 万元，净利润 33,762.66 万元。公司近两年及基准日报表资产、

财务状况如下表： 

公司合并报表资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 

项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 550,646.27 824,084.33 1,022,030.95 

负债  255,563.56   427,366.89  533,851.45 

净资产  295,082.71   396,717.43  488,179.50 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入  216,987.04   305,358.28  230,528.36 

利润总额  39,627.53   57,725.78  38,661.26 

净利润  35,351.35   49,574.61  33,762.66 

审计机构 
众华会计师事务所(特

殊普通合伙) 
众华会计师事务所(特殊普通合伙) 

众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司单体口径资产总额为

874,911.54 万元，负债 426,817.06 万元，净资产为 448,094.48 万元。2021

年 1-6 月实现营业收入 198,757.23 万元，净利润 26,488.16 万元。公司

近两年及基准日报表资产、财务状况如下表：： 

公司报表资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 
项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 514,522.24 740,392.90 874,911.54 

负债 222,382.68 373,853.54 426,817.06 

净资产 292,139.57 366,539.36 448,094.48 

 2019 年度 2020 年度 2021 年度 1-6 月 

营业收入 187,277.30 261,957.36 198,757.23 

利润总额 30,493.15 26,004.17 29,588.84 

净利润 26,429.44 22,640.17 26,488.16 

审计机构 
众华会计师事务所

（特殊普通合伙） 

众华会计师事务所

（特殊普通合伙） 

众华会计师事务所

（特殊普通合伙） 

4、企业经营情况简介及公司股权架构 

深圳创世纪自 2005 年 12 月成立，2006 年正式进入 CNC 数控机床
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领域，并专注 CNC 数控机床的研究开发及生产销售和服务工作。旗下

拥有 Taikan 台群、Yuken 宇德两大品牌，数控机床产品品种齐全，涵括

钻攻机、零件加工中心、模具加工中心、雕铣机、高光机、玻璃精雕机、

扫光机、车床、卧加、龙门加工中心等系列精密加工设备。 

公司股权架构如下图： 
 

（四）长期投资单位概况 

1、宜宾市创世纪机械有限公司 

公司名称：宜宾市创世纪机械有限公司 

公司地址：宜宾市临港经开区港园路西段恒旭科技产业园 

法定代表人：蔡万峰 

注册资本：20,000 万元人民币 

经济性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

统一社会信用代码：91511500MA67YUKC73 

（1）公司简介 
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宜宾市创世纪机械有限公司成立于 2019 年 8 月 7 日，注册资本为

5,000.00 万元人民币，由深圳市创世纪机械有限公司出资成立，全部

以货币出资。成立时的股权结构如下： 

序号 股东姓名/名称 
出资方

式 

认缴出资额 

（万元） 
认缴出资比例（%） 

1 深圳市创世纪机械有限公司 货币 5,000.00 100.00 

合计 5,000.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，宜宾市创世纪机械有限公司

注册资本为 20,000.00 万元，实收资本 20,000.00 万元。股权结构如

下： 

股东名称、出资额和出资比例 

序

号 
股东姓名/名称 

认缴出资

额 

（万元） 

认缴比例

（%） 

实收资本（万元人民

币） 

实缴比例

（%） 

1 
深圳市创世纪机械

有限公司 
20,000.00 100.00 20,000.00 100.00 

合计 20,000.00 100.00 20,000.00 100.00 

（2）经营范围 

一般项目：金属加工机械制造；机械设备租赁；机械设备销售；五

金产品批发；机械设备研发；电子产品销售；工业机器人制造；数控机

床制造；机床功能部件及附件制造；智能机器人的研发；国内贸易代理；

光电子器件制造；其他电子器件制造；技术服务、技术开发、技术咨询、

技术交流、技术转让、技术推广；计算机软硬件及辅助设备批发；物业

管理；非居住房地产租赁（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法

自主开展经营活动）。许可项目：货物进出口；技术进出口（依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相

关部门批准文件或许可证件为准）。 

（3）资产、财务及经营状况 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，宜宾市创世纪机械有限公司基
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准日账面资产总额 180,690.15 万元，负债 95,290.92 万元，净资产

85,399.23 万元。2021 年 1-6 月实现营业收入 69,196.68 万元，净利润

21,329.26 万元。公司近两年及基准日报表资产、财务状况如下表： 

公司报表资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 
项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 16,234.65 121,618.64 180,690.15 

负债 8,726.82 56,787.93 95,290.92 

净资产 7,507.83 64,830.72 85,399.23 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入 5,893.94 98.623.95 69,196.68 

利润总额 5,868.09 33,635.28 24,675.76 

净利润 5,587.83 28,242,89 21,329.26 

审计机构 
众华会计师事务所

（特殊普通合伙） 

众华会计师事务所

（特殊普通合伙） 

众华会计师事务所

（特殊普通合伙） 

2、无锡市创世纪数控机床设备有限公司 

公司名称：无锡市创世纪数控机床设备有限公司 

公司地址：无锡惠山经济开发区堰新路 578 号-3 

法定代表人：夏继平 

注册资本：5,000 万元人民币 

经济性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

统一社会信用代码：91320206MA25L9653R 

（1）公司简介 

无锡市创世纪数控机床设备有限公司成立于 2021 年 4 月 2 日，注

册资本为 5,000.00 万元人民币，由深圳市创世纪机械有限公司出资成

立，全部以货币出资。成立时的股权结构如下： 

序号 股东姓名/名称 
认缴出资额 

（万元） 
认缴出资比例（%） 

1 深圳市创世纪机械有限公司 5,000.00 100.00 

合计 5,000.00 100.00 
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截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，无锡市创世纪数控机床设备

有限公司注册资本为 5,000.00 万元，实收资本 5,000.00 万元。成立

时的股权结构如下： 

股东名称、出资额和出资比例 

序

号 
股东姓名/名称 

认缴出资

额 

（万元） 

认缴比例（%） 

实缴出资

额 

（万元） 

实缴比例（%） 

1 
深圳市创世纪机械有限

公司 
5,000.00 100.00 5,000.00 100.00 

合计 5,000.00 100.00 5,000.00 100.00 

（2）经营范围 

一般项目：通用设备制造（不含特种设备制造）；机械设备研发；

机械设备销售（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经

营活动） 

（3）资产、财务及经营状况 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，无锡市创世纪数控机床设备有

限公司基准日账面资产总额 45,391.66 万元，负债 40,386.31 万元，净资

产 5,005.35 万元。2021 年 1-6 月未实现营业收入，净利润 5.35 万元。

公司近两年及基准日报表资产、财务状况如下表： 

公司报表资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 
项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 - - 45,391.66 

负债 - - 40,386.31 

净资产 - - 5,005.35 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入 - - - 

利润总额 - - 7.13 

净利润 - - 5.35 

审计机构 - - 
众华会计师事务所

（特殊普通合伙） 

3、深圳市创世纪自动化科技有限公司 

公司名称：深圳市创世纪自动化科技有限公司 
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公司地址：深圳市宝安区新桥街道黄埔社区南浦路 152 号 2 栋整套 

法定代表人：周蓝军 

注册资本：10,000 万元人民币 

经济性质：有限责任公司（法人独资） 

统一社会信用代码：91440300MA5G3EM05W 

（1）公司简介 

深圳市创世纪自动化科技有限公司成立于 2020 年 3 月 17 日，注

册资本为 2,000 万元，由深圳市创世纪机械有限公司投资设立，成立

时的股权结构如下： 

序号 股东姓名/名称 
认缴出资额 

（万元） 
认缴出资比例（%） 

1 深圳市创世纪机械有限公司 2,000.00 100.00 

合计 2,000.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，深圳市创世纪自动化科技有

限公司注册资本为 10,000 万元人民币，实收资本 8,005.00 万元人民

币，公司的股权结构如下： 

序

号 
股东姓名/名称 

认缴出资

额 

（万元） 

认缴比例（%） 

实缴出资

额 

（万元） 

实缴比例（%） 

1 
深圳市创世纪机械有限

公司 
10,000.00 100.00 8,005.00 80.05 

合计 10,000.00 100.00 8,005.00 80.05 

（2）经营范围 

一般经营项目是：从事自动化设备、电子设备、计算机软件技术领

域内的技术开发、技术转让、技术咨询、技术服务；机械设备销售、租

赁；工业自动化设备、机电设备及配件、电器设备及配件、仪器仪表、

工业自动化装配线、自动化输送设备、自动化测试设备、电子设备（以

上除特种设备）的研发及销售、租赁;机械零部件、机电设备的销售，

计算机软件的销售，全自动口罩机的销售；自有房屋租赁、物业管理。
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（法律、行政法规或者国务院决定禁止和规定在登记前须经批准的项目

除外），许可经营项目是：机械零部件、机电设备生产、全自动口罩机

生产、口罩的生产及销售。 

（3）资产、财务及经营状况 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司资产总额为 25,202.83 万

元，负债 223.39 万元，净资产为 24,979.44 万元。2021 年 1-6 月实现营

业收入 167.26 万元，净利润-15.57 万元。公司近两年及基准日资产、财

务状况如下表： 

公司资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 

4、东莞市创群机械精密有限公司 

公司名称：东莞市创群机械精密有限公司 

公司地址：广东省东莞市沙田镇港前路 26 号 

法定代表人：蔡万峰 

注册资本：30,000 万元人民币 

经济性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

统一社会信用代码：914419003454758106 

（1）公司简介 

项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 - 25,138.24 25,202.83 

负债 - 143.22 223.39 

净资产 - 24,995.01 24,979.44 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入 - 29.18 167.26 

利润总额 - -2.83 -16.41 

净利润 - -2.78 -15.57 

审计机构 - 
众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 
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东莞市创群机械精密有限公司成立于 2015 年 7 月 8 日，注册资本

为 3,000 万元，由深圳市创世纪机械有限公司出资设立，占注册资本

的 100%。成立时的股权结构如下： 

序号 股东姓名/名称 
认缴出资额 

（万元） 
认缴出资比例（%） 

1 深圳市创世纪机械有限公司 3,000.00 100.00 

合计 3,000.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，东莞市创群机械精密有限公

司注册资本为 30,000 万元人民币，实收资本 30,000 万元人民币，公

司的股权结构如下： 

序

号 
股东姓名/名称 

认缴出资

额 

（万元） 

认缴比例（%） 

实缴出资

额 

（万元） 

实缴比例（%） 

1 
深圳市创世纪机械有限

公司 
30,000.00 100.00 30,000.00 100.00 

合计 30,000.00 100.00 30,000.00 100.00 

（2）经营范围 

生产、销售、加工、租赁：机械设备；机械人与自动化设备、机械

电子设备及数控机床的设计、开发、服务、租赁；光电技术及产品开发、

制造、销售、租赁；五金制品、机械零部件、机电设备的技术开发、生

产和销售、租赁；货物进出口、技术进出口。(依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动) 

（3）资产、财务及经营状况 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司资产总额为 203,081.34 万

元，负债 66,832.96 万元，净资产为 136,248.38 万元。2021 年 1-6 月未

实现营业收入 2,089.84 万元，净利润 2,028.53 万元。公司近两年及基准

日资产、财务状况如下表： 

公司资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 
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项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 39,380.61 164,973.05 203,081.34 

负债 6,842.16 30,755.14 66,832.96 

净资产 32,538.46 134,220.99 136,248.38 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入 2,090.41 3,157.31 2,089.84 

利润总额 -868.72 -617.17 2,259.67 

净利润 -806.54 -779.52 2,028.53 

审计机构 
众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

5、深圳市创智激光智能装备有限公司 

公司名称：深圳市创智激光智能装备有限公司 

公司地址：深圳市宝安区新桥街道黄埔社区南浦路 144 号整套、146

号 

法定代表人：罗唐 

注册资本：5,000 万元人民币 

经济性质：有限责任公司 

统一社会信用代码：9144030034279180XB 

（1）公司简介 

深圳市创智激光智能装备有限公司（原名为深圳市创智自动化有限

公司）成立于 2015 年 6 月 15 日，注册资本为 5,000 万元，由深圳市

创世纪机械有限公司与厦门万福莱精密机械有限公司共同出资设立。

成立时的股权结构如下： 

序号 股东姓名/名称 
认缴出资额 

（万元） 
认缴出资比例（%） 

1 深圳市创世纪机械有限公司 4,000.00 80.00 

2 厦门万福莱精密机械有限公司 1,000.00 20.00 

合计 5,000.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，深圳市创智激光智能装备有
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限公司注册资本为 5,000 万元人民币，实收资本 1,000 万元人民币，

公司的股权结构如下： 

序

号 
股东姓名/名称 

认缴出资

额 

（万元） 

认缴比例

（%） 

实缴出资

额 

（万元） 

实缴比例

（%） 

1 深圳市创世纪机械有限公司 2,550.00 51.00 510.00 20.00% 

2 东莞市盛鹏股权投资合伙企业

(有限合伙) 
2,450.00 49.00 490.00 20.00% 

合计 5,000.00 100.00 1,000.00 20.00 

（2）经营范围 

一般经营项目是：加工中心整厂自动化设备装备研发、销售；机器

人主体研发、销售；激光雕刻机、激光焊接机、激光切割机、激光器及

相关元件（不含限制项目）的研发、销售和租赁；计算机软件的开发及

销售；国内贸易，货物及技术进出口。（法律、行政法规、国务院决定

规定在登记前须批准的项目除外），许可经营项目是：激光雕刻机、激

光焊接机、激光切割机、激光器及相关元件（不含限制项目）的生产。 

（3）资产、财务及经营状况 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司资产总额为 1,111.48 万元，

负债 2,512.60 万元，净资产为-1,401.12 万元。2021 年 1-6 月实现营业收

入 618.10 万元，净利润-210.16 万元。公司近两年及基准日资产、财务

状况如下表： 

公司资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 

项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 2,674.78 1,484.72 1,111.48 

负债 3,253.05 2,675.67 2,512.60 

净资产 -578.28 -1,190.95 -1,401.12 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入 2,294.40 2,076.72 618.10 
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项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

利润总额 -954.89 -622.16 -206.76 

净利润 -953.78 -612.68 -210.16 

审计机构 
众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

6、东莞中创智能制造系统有限公司 

公司名称：东莞中创智能制造系统有限公司 

公司地址：东莞市东城街道牛山外经工业园伟丰路 2 号行政楼 103

号 

法定代表人：李衡英 

注册资本：1,400 万元人民币 

经济性质：其他有限责任公司 

统一社会信用代码：91441900MA4W6KWH3F 

（1）公司简介 

东莞中创智能制造系统有限公司成立于 2017 年 1 月 23 日，注册

资本为 1,000 万元。公司的股权结构如下： 

序号 股东姓名/名称 
认缴出资额 

（万元） 
认缴出资比例（%） 

1 广东创世纪智能装备股份有限公司 510.00 51.00 

2 
东莞市梦成股权投资合伙企业（有

限合伙） 
300.00 30.00 

3 深圳市创世纪机械有限公司 190.00 19.00 

合计 1,000.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，深圳市创智激光智能装备有限

公司注册资本为 1,400 万元人民币，实收 1,400 万元人民币，公司的股

权结构如下： 

序

号 
股东姓名/名称 

认缴出资

额 

（万元） 

认缴比例

（%） 

实缴出资

额 

（万元） 

实缴比例

（%） 

1 
广东创世纪智能装备股份有限

公司 
714.00 51.00 714.00 51.00 
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2 
东莞市梦成股权投资合伙企业

（有限合伙） 
420.00 30.00 420.00 30.00 

3 深圳市创世纪机械有限公司 266.00 19.00 266.00 19.00 

合计 1,400.00 100.00 1,400.00 100.00 

（2）经营范围 

从事智能制造系统的研发；从事自动化、智能化设备及配件的咨询、

设计、制造、改造、销售、安装及技术服务；数字化车间、智能化工厂

自动化生产线的咨询、设计、制造、改造、销售、安装及技术服务；从

事机械技术领域内的技术开发、技术咨询、技术服务；智能制造教育类

产品的设计和技术服务；汽车零部件、机械设备及配件、电子产品、通

信设备及相关产品、计算机软件及辅助设备、工业自动化控制设备销售；

快速成型的技术开发与技术服务；物联网技术服务、传感器的开发与销

售、工业软件的开发、技术服务、大数据分析、技术服务；货物进出口、

技术进出口。(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营

活动) 

（3）资产、财务及经营状况 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司资产总额为 1,475.10 万元，

负债 1,003.35 万元，净资产为 471.75 万元。2021 年 1-6 月实现营业收

入 184.18 万元，净利润-405.99 万元。公司近两年及基准日资产、财务

状况如下表： 

公司资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 

项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 4,984.59 1,785.59 1,475.10 

负债 5,818.74 1,368.08 1,003.35 

净资产 -834.15 417.51 471.75 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入 2,101.91 2,358.95 184.18 

利润总额 -297.41 133.15 -404.46 
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项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

净利润 -294.21 135.61 -405.99 

审计机构 

东莞市广联会计师事务

所（普通合伙） 

东莞市广联会计师事

务所（普通合伙） 

东莞市广联会计师事务

所（普通合伙） 

7、香港台群机械设备有限公司 

公司名称：香港台群机械设备有限公司 

公司地址：香港九龙新浦龙大有街 3 号万迪广场广场 19H 

法定代表人：夏继平 

注册资本：3,000 万元美元 

经济性质：有限责任公司(台港澳法人独资) 

统一社会信用代码：72829494-000-03-21-5  

（1）公司简介 

香港台群机械设备有限公司成立于 2021 年 3 月 26 日，注册资本

为 3,000.00 万美元，由深圳市创世纪机械有限公司出资成立，全部以

货币出资。成立时股权结构如下： 

 

序号 股东姓名/名称 出资方式 认缴出资额（万美元） 认缴出资比例（%） 

1 深圳市创世纪机械有限公司 货币 3,000.00 100.00 

合计 3,000.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，香港台群机械设备有限公司

注册资本为 3,000 万美元，公司的股权结构如下： 

股东名称、出资额和出资比例 

序号 股东姓名/名称 
认缴出资额 

（万美元） 
认缴比例（%） 

3 深圳市创世纪机械有限公司 3,000.00 100.00 

合计 3,000.00 100.00 

（2）经营范围 

钻铣加工中心机、玻璃机、模具加工中心机、零件加工中心机、雕

铣机、数控车床、数控龙门等高端设备机床国际贸易业务。 
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（3）资产、财务及经营状况 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司资产总额为 7,907.97 万元，

无负债，净资产为 7,907.97 万元。2021 年 1-6 月未实现营业收入，净利

润-4.75 万元。公司近两年及基准日资产、财务状况如下表： 

 

公司资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 

项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 - - 7,907.97 

负债 - - - 

净资产 - - 7,907.97 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入 - - - 

利润总额 - - -4.75 

净利润 - - -4.75 

审计机构 - - 
众华会计师事务所

(特殊普通合伙) 

8、深圳市智杰机械设备有限责任公司 

公司名称：深圳市智杰机械设备有限责任公司 

公司地址：深圳市宝安区新桥街道黄埔社区黄埔东环路 508 号厂房

102 

法定代表人：李姗 

注册资本：500 万人民币 

经济性质：有限责任公司 

统一社会信用代码：91440300MA5GHAUU7G  

（1）公司简介 

深圳市智杰机械设备有限责任公司成立于 2020 年 12 月 4 日，注册

资本为 500.00 万元，由李姗与深圳市创世纪机械有限公司出资成立，

全部以货币出资。成立时股权结构如下： 
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序号 股东姓名/名称 出资方式 认缴出资额（万美元） 认缴出资比例（%） 

1 李珊 货币 475.00 95.00 

2 深圳市创世纪机械有限公司 货币 25.00 5.00 

合计 500.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，深圳市智杰机械设备有限责

任公司注册资本为 500 万元，实收 500 万元，公司的股权结构如下： 

股东名称、出资额和出资比例 

序

号 
股东姓名/名称 

认缴出资额 

（万人民

币） 

认缴比例（%） 

实缴出资额 

（万人民

币） 

实缴比例（%） 

 李珊 475.00 95.00 475.00 95.00 

3 
深圳市创世纪机械有限

公司 
25.00 5.00 25.00 5.00 

合计 500.00 100.00 500.00 100.00 

（2）经营范围 

一般经营项目是：数控机床、机器人及周边配件、通用机械设备、

自动化设备及周边配件、五金制品及配件研发、销售、维修；机器人集

成、机器视觉、自动化系统及软件的研发、技术咨询、技术转让；货物

及技术进出口。，许可经营项目是：数控机床、机器人及周边配件、通

用机械设备、自动化设备及周边配件、五金制品及配件的生产。 

（3）资产、财务及经营状况 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司资产总额为 1,020.12 万元，

负债 553.78 万元，净资产为 466.35 万元。2021 年 1-6 月实现营业收入

259.82 万元，净利润-29.18 万元。公司近两年及基准日资产、财务状况

如下表： 

 

公司资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 

项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

总资产 - 583.95 1,020.12 
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项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 6 月 30 日 

负债 - 113.43 553.78 

净资产 - 470.52 466.35 

 2019 年度 2020 年度 2021 年 1-6 月 

营业收入 - - 259.82 

利润总额 - - -29.18 

净利润 - - -29.18 

审计机构 - 未经审计 未经审计 

9、深圳市嘉熠精密自动化科技有限公司 

公司名称：深圳市嘉熠精密自动化科技有限公司 

公司地址：深圳市龙华区大浪街道浪口社区华荣路德泰科技工业园

3 号厂房第一、二、三层 

法定代表人：李姗 

注册资本：1,190.4763 万人民币 

经济性质：有限责任公司 

统一社会信用代码：9144030031195336XD  

（1）公司简介 

深圳市嘉熠精密自动化科技有限公司成立于 2015 年 6 月 8 日，注

册资本为 500.00 万元，由苏九科、周野、李志坚、刘向韶出资成立，

全部以货币出资。成立时股权结构如下： 

序号 股东姓名/名称 出资方式 认缴出资额（万美元） 认缴出资比例（%） 

1 苏九科 货币 110.00 22.00 

2 周野 货币 225.00 45.00 

3 刘向韶 货币 50.00 10.00 

4 李志坚 货币 115.00 23.00 

合计 500.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，深圳市嘉熠精密自动化科技

有限公司注册资本为 1,190.48 万人民币，实收资本为 1,190.48 万人

民币。股权结构如下： 

https://www.tianyancha.com/human/2133792419-c2324115191
https://www.tianyancha.com/human/1858348746-c2324115191
https://www.tianyancha.com/human/1984234210-c2324115191
https://www.tianyancha.com/human/1808836860-c2324115191
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股东名称、出资额和出资比例 

序

号 
股东姓名/名称 

认缴出资额 

（万人民

币） 

认缴比例

（%） 

实缴出资额 

（万人民

币） 

实缴比例

（%） 

1 
石河子市嘉熠股权投资合伙企

业（有限合伙） 
500.00 42.00 500.00 42.00 

2 深圳市创世纪机械有限公司 273.81 23.00 273.81 23.00 

3 
石河子市嘉富股权投资合伙企

业（有限合伙） 
238.10 20.00 238.10 20.00 

4 黎明 83.33 7.00 83.33 7.00 

5 周野 59.52 5.00 59.52 5.00 

6 
新疆荣耀创新股权投资合伙企

业（有限合伙） 
35.71 3.00 35.71 3.00 

合计 1,190.48 100.00 1,190.48 100.00 

（2）经营范围 

一般经营项目是：机电设备及零组件、自动化设备、安防设备及零

组件、文件柜、办公设备的研发及销售；环保新型建筑材料（不含危险

化学品）的研发、销售；五金制品、自动化零组件、服装的销售；货车

租赁；自有房屋租赁、物业管理。货物进出口；技术进出口；道路货物

运输（含危险货物）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准），

许可经营项目是：机电设备及零组件、自动化设备、安防设备及零组件、

文件柜、办公设备的生产；全自动口罩机的生产及销售、口罩的生产及

销售；货物进出口；技术进出口；道路货物运输（不含危险货物）。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项

目以相关部门批准文件或许可证件为准）。 

（3）资产、财务及经营状况 

截止评估基准日 2021 年 6 月 30 日，公司资产总额为 10,798.36 万

元，负债 11,315.74 万元，净资产为-517.37 万元。2021 年 1-6 月实现营

业收入 1,770.20 万元，净利润-1,077.99 万元。仅取得 2021 年 6 月份报

表，公司基准日资产、财务状况如下表： 
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公司资产、负债及财务状况 

单位：人民币万元 

项目 2021 年 6 月 30 日 

总资产 10,798.36 

负债 11,315.74 

净资产 -517.37 

 2021 年 1-6 月 

营业收入 1,770.20 

利润总额 -1,076.61 

净利润 -1,077.99 

审计机构 未经审计 

10、深圳市创世纪医疗器械有限公司 

公司名称：深圳市创世纪医疗器械有限公司 

公司地址：深圳市宝安区新桥街道黄埔社区南浦路 152 号 3 栋整套 

法定代表人：蔡万峰 

注册资本：1,000 万人民币 

经济性质：有限责任公司（法人独资） 

统一社会信用代码：91440300MA5G3RXR17 

（1）公司简介 

深圳市创世纪医疗器械有限公司成立于 2020 年 3 月 24 日，注册资

本为 1000.00 万元，由深圳市创世纪机械有限公司出资成立，全部以

货币出资。成立时股权结构如下： 

序号 股东姓名/名称 出资方式 认缴出资额（万美元） 认缴出资比例（%） 

1 深圳市创世纪机械有限公司 货币 1,000.00 100.00 

合计 1,000.00 100.00 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，深圳市创世纪医疗器械有限

公司注册资本为 1,000.00 万人民币，未实缴。股权结构如下： 

股东名称、出资额和出资比例 

序 股东姓名/名称 认缴出资额 认缴比例（%） 实缴出资额 实缴比例（%） 
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号 （万人民币） （万人民

币） 

1 
深圳市创世纪机械有限

公司 

1,000.00 100.00 
- - 

合计 1,000.00 100.00 - - 

（2）经营范围 

一般经营项目是：一类医疗器械、二类医疗器械、劳动保护用品的

销售；化妆品及日用品的销售；医疗器械技术开发、技术咨询;医疗用

品的销售；货物及技术进出口。（法律、行政法规或者国务院决定禁止

和规定在登记前须经批准的项目除外），许可经营项目是：一类医疗器

械、二类医疗器械、劳动保护用品的生产；化妆品及日用品生产。 

（3）资产、财务及经营状况 

截至评估基准日，未实际经营，未编制报表。 

（五）委托人与被评估单位之间的关系 

本次评估的委托人为广东创世纪智能装备集团股份有限公司，被评

估单位为深圳市创世纪机械有限公司，委托人是被评估单位的控股股

东。 

（六）委托人、资产评估委托合同约定的其他评估报告使用者 

本评估报告的使用者为委托人、被评估单位以及按照相关规定报送

备案的相关监管机构。 

除国家法律法规另有规定外，任何未经评估机构和委托人确认的机

构或个人不能由于得到评估报告而成为评估报告使用者。 

二、评估目的 

根据《广东创世纪智能装备集团股份有限公司第五届董事会第二十

次会议决议》，广东创世纪智能装备集团股份有限公司拟发行股份购买

四川港荣投资发展集团有限公司、国家制造业转型升级基金股份有限公

司、新疆荣耀创新股权投资合伙企业（有限合伙）持有的深圳市创世纪
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机械有限公司合计 19.1341%股权，需了解深圳市创世纪机械有限公司

股东全部权益在 2021 年 6 月 30 日的市场价值。 

本次评估的目的是反映深圳市创世纪机械有限公司股东全部权益

于评估基准日的市场价值，为上述经济行为提供价值参考依据。 

三、评估对象和评估范围 

本次评估对象是深圳市创世纪机械有限公司股东全部权益。评估范

围是深圳市创世纪机械有限公司在基准日的全部资产及相关负债，深圳

市创世纪机械有限公司基准日账面合并口径资产总额 1,022,030.95 万

元，负债 533,851.45 万元，归属于母公司所有者权益为 488,568.52 万元，

净资产为 488,179.50 万元。具体包括流动资产 907,343.63 万元，非流动

资产 114,687.33 万元；流动负债 455,554.91 万元，非流动负债 78,296.54

万元。 

深圳市创世纪机械有限公司基准日账面单体口径资产总额

874,911.54 万元，负债 426,817.06 万元，净资产为 448,094.48 万元。具

体包括流动资产 640,602.92 万元，非流动资产 234,308.62 万元；流动负

债 387,247.06 万元，非流动负债 39,570.00 万元。 

上述资产与负债数据摘自众华会计师事务所(特殊普通合伙)出具的

深圳市创世纪机械有限公司审计报告。评估是在被评估单位经过审计后

的基础上进行的。 

委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范围

一致。 

（一）委估主要资产情况 

本次评估范围中的主要资产为货币资金、应收票据、预付账款、应

收账款、其他应收款、存货、长期股权投资、固定资产、无形资产等。

应收票据主要为应收货款；应收账款主要为应收设备销售款以及设备维
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修费；预付账款主要为预付原材料款等；其他应收款主要为应收其他往

来款；长期股权投资主要为对东莞市创群机械精密有限公司、宜宾市创

世纪机械有限公司等公司的投资；固定资产主要为房屋建筑物、机器设

备、车辆、电子设备；其中房屋建筑物主要为商业住房，车辆主要为办

公和运输车辆；机器设备主要为机床；电子设备主要为电脑、空调等办

公用品；在建工程为在建设备安装工程，均为尚未验收的设备。 

（二）企业申报的账面记录或者未记录的无形资产情况 

截止评估基准日，被评估单位申报的评估范围内账面记录的无形资

产主要为 63 项外购软件、35 项非专利技术、144 项实用新型专利、18

项外观设计专利、12 项软件著作权。账面未记录的无形资产包括 10 项

发明专利、实用新型专利 148 项、外观设计专利 48 项、21 项软件著作

权、14 项商标、21 项软件著作权，具体明细如下： 

1、专利情况： 

深圳市创世纪机械有限公司共拥有 368 项专利，其中发明专利 10

项，实用新型 292 项，外观设计 66 项。其中发明专利清单如下： 

序号 专利名称 专利类型 申请号 公开（公布）号 公告日 

1 扒料装置及曲面玻璃成型机 发明专利 CN201610948075.1 CN106315201A 2019/02/22 

2 一种玻璃精雕机新型夹具 发明专利 CN201610471469.2 CN106041576A 2019/02/01 

3 数控机床及其刀库 发明专利 CN201610704494.0 CN106112637A 2019/01/15 

4 一种加工中心丝杆润滑密封结构 发明专利 CN201510853757.X CN105317956A 2018/06/26 

5 一种数控机床内恒温湿控制方法和装置 发明专利 CN201510507002.4 CN105138049A 2018/05/22 

6 超声波加工装置和数控机床 发明专利 CN201610137951.2 CN105642531A 2018/04/03 

7 一种用于夹臂式刀库的 360 度分度装置 发明专利 CN201410849292.6 CN104493638A 2018/01/12 

8 一种高速旋转轴承润滑装置及其应用的润滑系统 发明专利 CN201410655401.0 CN104389908A 2018/01/12 

9 一种拉簧回复机构和设备 发明专利 CN201510386914.0 CN104907869A 2017/03/29 

10 数控机床的刀库控制方法和系统 发明专利 CN201310740123.4 CN103722428B 2016/01/13 

2、商标清单： 

序号 商标 商标名称 注册号 国际分类 注册公告日期 

1 

 

兆群 32283048 
07 类-机械

设备 
2019/06/07 
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2 

 

台坤 27138783 
07 类-机械

设备 
2018/10/07 

3 

 

CREBUILD 27138802 
07 类-机械

设备 
2018/11/14 

4 

 

智域 27141937 
07 类-机械

设备 
2018/10/07 

5 

 

TCOSMOS 27136865 
07 类-机械

设备 
2018/11/14 

6 

 

图形 27145865 
07 类-机械

设备 
2018/12/28 

7 

 

C 27145833 
07 类-机械

设备 
2019/01/14 

8 

 

创疆 27122432 
07 类-机械

设备 
2018/10/07 

9 

 

FINE 

CREATE 
27145822 

07 类-机械

设备 
2018/10/07 

10 

 

创筑 27141992 
07 类-机械

设备 
2018/10/07 

11 

 

创雕 27132294 
07 类-机械

设备 
2019/01/28 
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12 

 

图形 25211928 
07 类-机械

设备 
2018/10/07 

13 

 

创世纪沙迪

克 
7951347 

07 类-机械

设备 
2013/02/07 

14 

 

兆群 5010489 
07 类-机械

设备 
2008/10/28 

3、软件著作权清单 

序号 登记批准日期 软件全称 登记号 首次发表日期 版本号 

1 2021/04/26 精雕机数控系统软件 2021SR0597424 未发表 V1.0 

2 2020/10/16 台群立式加工中心华中数控PLC控制软件 2020SR1511771 未发表 V1.0 

3 2020/03/25 全自动口罩机控制软件 2020SR0289370 未发表 V1.0 

4 2019/05/24 台群加工中心通用型界面软件 2019SR0514701 2018/05/01 V3.0 

5 2018/08/29 台群立式加工中心二次开发界面软件 2018SR692390 2018/08/01 V1.0 

6 2018/05/29 台群高性能模具机控制软件 2018SR396543 未发表 V1.0 

7 2018/05/23 台群钻攻机二次开发界面软件 2018SR372481 未发表 V1.0 

8 2018/05/23 台群玻璃机三通道高速控制软件 2018SR373771 未发表 V1.0 

9 2017/11/30 台群玻璃机主轴高速控制软件 2017SR658600 2017/10/18 V1.26 

10 2017/11/30 台群新型智能高效钻攻机控制软件 2017SR658504 2017/11/21 V1.0 

11 2017/09/19 台群 3D 扫光机控制软件 2017SR529134 2017/06/26 V1.0 

12 2017/09/01 台群 3D 热弯机控制软件 2017SR484544 2017/06/11 V1.0 

13 2017/04/14 台群龙门铣数控机床控制软件 2017SR115336 2017/01/11 V1.0 

14 2017/04/14 台群玻璃加工机床软件 2017SR116081 2017/01/10 V1.0 

15 2016/09/12 台群中型龙门加工中心控制软件 2016SR257143 2016/01/11 V1.0 

16 2016/09/12 台群雕铣工具机控制软件 2016SR257122 2016/08/12 V1.0 

17 2016/09/12 台群玻璃高光机控制软件 2016SR256802 2016/01/11 V1.0 

18 2016/09/01 高性能低功率小高光机控制系统 2016SR245210 2016/05/12 V1.00.14 

19 2016/07/15 台群零件机系统控制软件 2016SR182617 2016/01/11 V12.0 

20 2016/07/14 台群精雕机控制软件 2016SR180938 2016/03/12 V1.2 

21 2016/07/14 台群小高光机系统控制软件 2016SR180948 2016/05/12 V10.116.24 

22 2016/07/14 台群高精模具机控制软件 2016SR180928 2016/01/25 V11.0 

23 2016/07/14 台群高速钻攻机控制软件 2016SR181397 2016/05/12 V20.0 

24 2016/07/08 台群高速攻牙钻攻机控制软件 2016SR172446 2016/01/28 V10.0 

25 2016/06/29 台群钻攻机自动控制软件 2016SR160898 2016/05/08 V1.24 

26 2016/06/27 台群玻璃机控制软件 2016SR157743 2016/05/18 V1.25 

27 2016/06/27 台群高光机控制软件 2016SR157990 2016/05/12 V1.0 

28 2016/06/23 台群模具机系统控制软件 2016SR152818 2016/03/08 V1.0 

29 2016/05/09 台群钻攻机控制软件 2016SR097975 2016/01/28 V1.0 
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30 2016/05/09 台群零件机控制软件 2016SR097937 2016/03/10 V1.0 

31 2012/09/20 五轴桥切机数控系统软件 2012SR089735 未发表 V1.0 

32 2012/09/20 轮速传感器产品检测线软件 2012SR089474 未发表 V1.0 

33 2012/09/07 龙门加工数控机床控制软件 2012SR084878 未发表 V1.0 
 

除上述无形资产外，被评估单位未申报其他账面记录和未记录的无

形资产。 

（三）企业申报的表外资产的类型、数量 

截至评估基准日，除上述无形资产外，被评估单位未申报其他表外

资产。 

（四）引用其他机构出具的报告的结论所涉及的资产类型、数量和

账面金额(或者评估值) 

本次评估报告除引用众华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审

计报告外，未引用其他机构报告内容。 

四、价值类型及其定义 

依据本次评估目的，确定本次评估的价值类型为市场价值。 

市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强

迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数

额。 

五、评估基准日 

本项目资产评估的基准日是 2021 年 6 月 30 日。 

委托人为此次股权收购拟定了时间表。为了加快这一工作的进程，

同时考虑到评估基准日尽可能与本次评估目的的实现日接近的需要和

完成评估工作的实际可能，委托人确定评估基准日为 2021 年 6 月 30 日。 

六、评估依据 

本次资产评估遵循的评估依据主要包括经济行为依据、法律法规依

据、评估准则依据、资产权属依据，及评定估算时采用的取价依据和其

他参考资料等，具体如下： 

（一）经济行为依据 
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《广东创世纪智能装备集团股份有限公司第五届董事会第二十次

会议决议》。 

（二）法律法规依据 

1.《中华人民共和国证券法》（2019 年 12 月 28 日第十三届全国人

民代表大会常务委员会第十五次会议第二次修订，2020 年 3 月 1 日起实

施）； 

2.《上市公司重大资产重组管理办法》（证监会令第 166 号，2020

年修订，2020 年 3 月 20 日起实施）； 

3.《上市公司证券发行管理办法》（2020 年修订，2020 年 1 月 10

日审议通过，2020 年 2 月 14 日实施）； 

4.《上市公司收购管理办法》（2021 年修订）(证监会令第 166 号、

2021 年 1 月 15 日实施）； 

5.《中华人民共和国公司法》（2018 年 10 月 26 日第十三届全国人

民代表大会常务委员会第六次会议修订）； 

6.《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国第十二届全国

人民代表大会常务委员会第二十一次会议于 2016 年 7 月 2 日通过）； 

7、《中华人民共和国民法典》（2020 年 5 月 28 日第十三届全国人

民代表大会第三次会议通过）； 

8.《中华人民共和国企业所得税法》（2018 年 12 月 29 日第十三届

全国人民代表大会常务委员会第七次会议修订）； 

9.《中华人民共和国企业所得税法实施条例》（2007 年 11 月 28 日

国务院第 197 次常务会议通过）； 

10.《中华人民共和国专利法》（2020 年 10 月 17 日第十三届全国

人民代表大会常务委员会第二十二次会议通过修改）。 

11.《中华人民共和国著作权法》（2010 年 2 月 26 日修改）； 
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12.《中华人民共和国商标法》（2019 年 4 月 23 日修改实施）； 

13. 其他与评估工作相关的法律、法规和规章制度等。 

（三）评估准则依据 

1、《资产评估准则—基本准则》（财资［2017］43 号）； 

2、《资产评估职业道德准则》（中评协［2017］30 号）； 

3、《资产评估执业准则—资产评估委托合同》（中评协[2017]33

号）； 

4、《资产评估价值类型指导意见》（中评协［2017］47 号）； 

5、《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协［2017］48 号）； 

6、《资产评估执业准则—资产评估报告》（中评协［2018］35 号）； 

7、《资产评估执业准则—资产评估方法》 中评协［2019］35 号； 

8、《资产评估执业准则—资产评估程序》（中评协［2018］36 号）； 

9、《资产评估执业准则—资产评估档案》（中评协［2018］37 号）； 

10、《资产评估执业准则—企业价值》（中评协［2018］38 号） 

11、《知识产权资产评估指南》（中评协[2017]44 号） 

12、《专利资产评估指导意见》（中评协[2017]49 号）； 

13、《著作权资产评估指导意见》（中评协[2017]50 号）； 

14、《商标资产评估指导意见》（中评协[2017]51 号）。 

（四）资产权属依据 

1、机动车行驶证； 

2、房屋所有权证； 

3、土地使用权证； 

4、商标注册证； 

5、计算机软件著作权登记证书； 

6、专利证书； 
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7、重要资产购置合同或凭证； 

8、其他参考资料。 

（五）取价依据 

1、委托人和其他相关当事人依法提供的未来收益预测资料，主要

包括主营收入预测表、主营成本预测表、期间费用预测表、营业税金及

附加预测表、资本性投入预算表、人员投入预测表等； 

2、深圳市宝安区人才公共租赁住房租金调查资料； 

3、2021年 6月 21日全国银行间同业拆借中心受权公布贷款市场报

价利率； 

4、《2021 机电产品价格信息查询系统》（机械工业信息研究院）； 

5、《中华人民共和国车辆购置税暂行条例》（国务院令[2000]第

294 号）； 

6、《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财税[2016]36

号）； 

7、《关于深化增值税改革有关政策的公告》（财政部、税务总局、

海关总署公告 2019 年第 39 号）； 

8、其他参考资料。 

（六）其它参考资料 

1、众华会计师事务所(特殊普通合伙)出具的众会字(2021)第 07708

号《审计报告》； 

2、《企业会计准则—基本准则》（财政部令第 33 号）； 

3、《资产评估常用方法与参数手册》（机械工业出版社 2011年版）； 

4、 wind 资讯金融终端； 

5、《投资估价》（[美]Damodanran 著，[加]林谦译，清华大学出版

社）； 
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6、《价值评估：公司价值的衡量与管理（第 3 版）》（[美]Copeland，

T.等著，郝绍伦，谢关平译，电子工业出版社）； 

7、《企业会计准则第 1 号—存货》等 38 项具体准则（财会［2006］

3 号）； 

8、《企业会计准则—应用指南》（财会［2006］18 号）； 

9、其他参考资料。 

七、评估方法 

（一）评估方法的选择 

依据资产评估准则的规定，企业价值评估可以采用收益法、市场法、

资产基础法三种方法。收益法是指将预期收益资本化或者折现，确定评

估对象价值的评估方法。市场法是指将评估对象与可比上市公司或者可

比交易案例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。资产基础法是指

以被评估单位评估基准日的资产负债表为基础，合理评估企业表内及表

外各项资产、负债价值，确定评估对象价值的评估方法。 

本次评估目的是股权收购，资产基础法从企业购建角度反映了企业

的价值，为企业的经营管理及考核提供了依据，因此本次评估可以选择

资产基础法进行评估。 

本次评估的目的是反映深圳市创世纪机械有限公司股东全部权益

于评估基准日的市场价值，为委托人股权收购之经济行为提供价值参考

依据，被评估单位目前收益稳定且未来可合理预估，收益法从企业未来

获利能力反映企业的价值，故本次评估可以选择收益法进行评估。 

因国内产权交易市场交易信息的获取途径有限，同类企业在产品结

构和主营业务构成方面差异较大，同时今年行业出现爆发式增长，增长

后的交易案例较少，结合本次评估被评估单位的特殊性，选取同类型市

场参照物的难度极大，故本次评估未采用市场法。 
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（二）资产基础法介绍 

资产基础法，是以在评估基准日重新建造一个与评估对象相同的企

业或独立获利实体所需的投资额作为判断整体资产价值的依据，具体是

指将构成企业的各种要素资产的评估值加总减去负债评估值求得企业

价值的方法。 

各类资产及负债的评估方法如下： 

1、流动资产 

（1） 货币资金：包括现金、银行存款和其他货币资金。 

1） 库存现金 

库存现金存放于公司财务部。评估人员对现金进行全面的实地盘

点，根据盘点金额情况和基准日期至盘点日期的账务记录情况倒推评估

基准日的金额，全部与账面记录的金额相符，以盘点核实后账面值确定

评估值。 

2） 银行存款 

对银行存款人民币账户进行了函证复核，以证明银行存款的真实存

在，同时检查有无未入账的银行款项，检查“银行存款余额调节表”中

未达账的真实性，以及评估基准日后的进账情况。银行存款以核实后账

面值确定评估值。 

对银行存款外币账户进行了函证复核，以证明银行存款的真实存

在，同时检查有无未入账的银行款项，检查“银行存款余额调节表”中

未达账的真实性，以及评估基准日后的进账情况。在核实无误的情况下，

以核实后的基准日外币存款账户金额乘以外汇汇率确认评估值。外汇汇

率以基准日中国外汇交易中心公布的相应外币结算价汇率为准。 

3） 其他货币资金 

其他货币资金主要为保证金。评估人员对保证金账户进行了函证复
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核，以证明保证金的真实存在，同时检查有无未入账的款项，检查未达

账的真实性，以及评估基准日后的进账情况。其他货币资金以核实后账

面值确定评估值。 

（2） 交易性金融资产 

交易性金融资产-银行理财 

交易性金融资产-银行理财为企业购买华夏银行股份有限公司深圳

泰然支行、浦发银行深圳泰然支行的理财产品，评估人员核实了账簿记

录、查阅了客户交易记录及相关资料，核实交易事项的真实性、业务内

容和金额等，核实结果账、表、单金额相符，所以本次评估按清查核实

后账面值加预期收益确认评估值。 

（3） 应收票据 

核算内容主要为银行承兑汇票，商业票据等。核查时，核对明细账

与总账、报表余额是否相符，核对与委估明细表是否相符，查阅核对票

据票面金额、发生时间、业务内容及票面利率等与账务记录的一致性，

以证实应收票据的真实性、完整性，核实结果账、表、单金额相符。经

核实，应收票据记载真实，金额准确，无未计利息。 

对银行承兑汇票，评估风险坏账损失的可能性为 0%；对商业票据，

账龄均在一年以内，对发生时间 1 年以内的发生评估风险坏账损失的可

能性在 3.22%。 

按以上标准，确定评估风险损失。以应收票据合计减去评估风险损

失后的金额确定评估值。坏账准备按评估有关规定评估为零。 

（4） 应收账款 

对应收账款的评估，评估人员核实了账簿记录、抽查了部分原始凭

证等相关资料，核实交易事项的真实性、账龄、业务内容和金额等，并

进行了函证，核实结果账、表、单金额相符。 
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评估人员在对应收账款核实无误的基础上，借助于历史资料和现在

调查了解的情况，具体分析数额、欠款时间和原因、款项回收情况、欠

款人资金、信用、经营管理现状等。应收账款采用个别认定和账龄分析

的方法确定评估风险损失进行评估。 

对关联方往来，评估风险坏账损失的可能性为 0%；对有确凿证据

表明款项不能收回，评估风险损失为 100%。 

对发生时间 1 年以内的发生评估风险坏账损失的可能性在 3.22%；

发生时间 1 到 2 年的发生评估风险坏账损失的可能性在 18.34%；发生

时间 2 到 3 年的发生评估风险坏账损失的可能性在 40.83%；发生时间 3

到 4 年的发生评估风险坏账损失的可能性在 58.24%；发生时间 4 到 5

年的发生评估风险坏账损失的可能性在 87.20%；发生时间在 5 年以上

评估风险损失为 100%。 

按以上标准，确定评估风险损失，以应收账款合计减去评估风险损

失后的金额确定评估值。坏账准备按评估有关规定评估为零。 

（5） 预付账款 

对预付账款的评估，评估人员核实了账簿记录、抽查了部分原始凭

证等相关资料，核实交易事项的真实性、账龄、业务内容和金额等，并

进行了函证，核实结果账、表、单金额相符。以核实后账面值作为评估

值 

（6） 应收利息 

对应收利息的评估，评估人员查阅了相关合同，了解了利息计算方

式，通过核对相关账务信息，并对利息的回收情况进行判断，以核实后

账面值确认为评估值。 

（7） 其他应收款 

对其他应收款的评估，评估人员核实了账簿记录、抽查了部分原始
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凭证等相关资料，核实交易事项的真实性、账龄、业务内容和金额等，

并进行了函证，核实结果账、表、单金额相符。 

评估人员在对其他应收款核实无误的基础上，借助于历史资料和现

在调查了解的情况，具体分析数额、欠款时间和原因、款项回收情况、

欠款人资金、信用、经营管理现状等。其他应收款采用个别认定和账龄

分析的方法确定评估风险损失进行评估。 

对关联方往来，评估风险坏账损失的可能性为 0%；对有确凿证据

表明款项不能收回，评估风险损失为 100%。 

对发生时间 1 年以内的发生评估风险坏账损失的可能性在 5%；发

生时间 1 到 2 年的发生评估风险坏账损失的可能性在 10%；发生时间 2

到 3 年的发生评估风险坏账损失的可能性在 50%；发生时间在 3 年以上

评估风险损失为 100%。 

按以上标准，确定评估风险损失，以应收账款合计减去评估风险损

失后的金额确定评估值。坏账准备按评估有关规定评估为零。 

（8） 存货 

1）原材料 

由于原材料耗用量大、周转速度，账面值接近基准日市价，故按账

面确定评估值。 

2）委托加工物资 

委托加工物资主要委托广州市昊志机电股份有限公司等公司加工

的材料。评估人员通过对委托加工物资基准日库存情况的调查了解，结

合所掌握的各种价格信息资料，对于委托加工物资以经核实后的账面值

确认评估值。 

3）产成品 

对于可销售的产成品，评估人员主要采用如下方法： 
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评估人员依据调查情况和企业提供的资料分析，对于产成品以不含

税销售价格减去销售费用、全部税金和一定的产品销售利润后确定评估

值。 

评估价值=实际数量×不含税售价×(1-产品销售税金及附加费率-

销售费用率-营业利润率×所得税率-营业利润率×(1-所得税率)×r) 

a.不含税售价：不含税售价是按照评估基准日前后的市场价格确定

的； 

b.产品销售税金及附加费率主要包括以增值税为税基计算交纳的城

市建设税与教育附加与销售收入的比例； 

c.销售费用率是按各项销售费用与销售收入的比例平均计算； 

d.营业利润率=营业利润÷营业收入; 

e.所得税率按企业现实执行的税率; 

f.r 为一定的率，由于产成品未来的销售存在一定的市场风险，具有

一定的不确定性，根据基准日调查情况及基准日后实现销售的情况确定

其风险。其中 r 对于畅销产品为 0，一般销售产品为 50%，勉强可销售

的产品为 100%。 

4）在产品 

在产品主要为企业自制半成品，为生产过程中的中间产品，在产品

按实际成本记账，主要提供企业进行内部进行使用并不对外销售。因此

本次评估直接采用成本核实的方法进行评估。 

5）发出商品 

发出商品主要为高速钻攻加工中心、龙门加工中心、线轨加工中心

等。经查企业产品均为正常销售，在清查核实的基础上评估人员企业提

供的资料分析，对于发出商品以其完全成本为基础，采用市场价格确定

评估值。 
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评估价值=实际数量×不含税售价×(1-产品销售税金及附加费率-

营业利润率×所得税率-营业利润率×(1-所得税率)×r) 

a.不含税售价：不含税售价是按照评估基准日前后的市场价格确定

的； 

b.产品销售税金及附加费率主要包括以增值税为税基计算交纳的城

市建设税与教育附加与销售收入的比例； 

c.营业利润率=营业利润÷营业收入; 

d.所得税率按企业现实执行的税率; 

e.r 为一定的率，由于发出商品销售风险尚未完全转移，故取值为

30%。 

（9） 其他流动资产 

其他流动资产为增值税进项留抵和应收利息。评估人员在对其他流

动资产核实无误的基础上，借助于历史资料和现在调查了解的情况，具

体分析数额，以核实后账面值作为评估值。 

2、非流动资产 

（1） 可供出售金融资产 

评估人员首先对股权投资形成的原因、账面值和实际状况进行了取

证核实，并查阅了投资协议、股东会决议、章程、审计报告和有关会计

记录等，以确定股权投资的真实性和完整性。由于持股比例较小，且投

资时间较短，本次评估按账面值保留。 

（2） 长期股权投资 

对长期股权投资，首先对长期投资形成的原因、账面值和实际状况

等进行了取证核实，并查阅了投资协议、股东会决议、章程和有关会计

记录等，以确定长期投资的真实性和完整性。 

1）对于全资及持股 50%以上的控股子公司，对被投资单位评估基
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准日的整体资产进行了评估，计算公式如下： 

长期股权投资评估值=（被投资单位整体评估后净资产+所有股东注

册资本欠缴金额）×持股比例-深圳创世纪待缴资本金 

2）对于参股公司，针对被投资企业的具体情况进行分析，根据公

司章程规定，股东会按持股比例行使投票权，派驻董事席位未过半数，

无控制权，不参与经营，深圳市创世纪机械有限公司不参与经营参股公

司事务，仅能取得会计报表，计算公式如下： 

长期股权投资评估值=（报表列示的净资产+所有股东注册资本欠缴

金额）×持股比例-深圳创世纪待缴资本金 

本次评估中，在确定长期股权投资评估值时，评估师没有考虑控股

权和少数股权等因素产生的溢价和折价，也未考虑股权流动性对评估结

果的影响。 

（3） 固定资产 

1）房屋建（构）筑物 

根据企业提供的《深圳市宝安区企业人才公共租赁住房买卖合同》，

企业仅对委估房地产享有有限产权，处置条件需按规定情形由出卖人申

请回购。由于该类型人才房市场交易受限，交易市场不活跃，无法采用

市场比较法进行评估；根据调查了解，深圳市宝安区同类型人才房持续

存在退租收回后配租情况，本次根据调查委估房地产周边近期配租人才

房租金情况，采用收益法对委估房地产进行评估。 

收益法是指通过评估资产未来预期收益并折算成现值。采用适当的

折现率，将预期的评估对象房地产未来各期的正常纯收益折算为评估对

象的现值，将其之和得出评估对象的房地产收益价格。根据本次评估对

象、租赁市场情况、价值类型、资料收集情况等相关条件，宜采用收益

法。其基本公式为： 
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其中：A为年净收益； 

r为折现率； 

g为固定增长率 

n 为收益年限 

2）设备类资产 

根据本次评估目的，按照持续使用原则，以市场价格为依据，结合

委估设备的特点和收集资料情况，主要采用重置成本法进行评估。 

评估值=重置全价×成新率 

1）重置全价的确定 

设备的重置全价，在设备购置价的基础上，考虑该设备达到正常使

用状态下的各种费用（包括购置价、运杂费、安装调试费、工程建设其

他费用和资金成本等），综合确定： 

重置全价=设备购置价（不含税）+运杂费（不含税）+安装调试费

（不含税）＋资金成本 

根据国家税务总局《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》

（财税〔2016〕36 号）、《关于深化增值税改革有关政策的公告》（财

政部、税务总局、海关总署公告 2019 年第 39 号）文件规定，符合增值

税抵扣条件的机器设备重置成本应该扣除相应的增值税。本次评估对于

设备购置价、运杂费、安装费按其对应的增值税率测算可抵扣进项税额

（下同）。 

A、机器设备的重置全价 

a.购置价的确定 

对于国产设备主要通过向设备生产厂家或销售公司询价或参照

《2021 年机电产品价格信息查询系统》等价格资料，以及参考近期同类
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设备的合同价格确定。对少数未能查询到购置价的设备，采用同年代、

同类别设备的价格变动率推算确定购置价。 

b.运杂费的确定 

以不含税购置价为基础，根据生产厂家与设备所在地间发生的装

卸、运输、保管、保险及其他相关费用，按不同运杂费率计取。购置价

格中包含运输费用的不再计取运杂费。 

c.安装工程费的确定 

根据被评估设备辅助材料消耗、安装基础情况、安装的难易程度，

参照《资产评估常用数据与参数手册》相关设备安装费率予以测算确认。

对小型、无须安装的设备，不考虑安装工程费。 

d.资金成本的确定 

资金成本按照被评估单位的合理建设工期，参照评估基准日中国人

民银行发布的同期金融机构人民币贷款基准利率，以设备购置价、运杂

费、安装工程费、前期及其他费用等费用总和为基数按照资金均匀投入

计取。资金成本计算公式如下： 

资金成本=(设备购置价+运杂费+安装工程费)×合理建设工期×贷

款基准利率×1/2 

B、运输车辆重置全价 

根据当地汽车市场销售信息等近期车辆市场价格资料，确定运输车

辆的现行含税购价，在此基础上根据《中华人民共和国车辆购置税暂行

条例》规定计入车辆购置税、新车上户牌照手续费等，计算公式如下： 

重置全价=现行车辆购置价（不含税）+车辆购置税+牌照费 

现行购置价主要取自当地汽车市场现行报价或参照网上报价； 

车辆购置税为不含税新车购价乘以购置税率，购置税率 10%，新能

源汽车免购置税； 
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新车上户牌照手续费当地交通管理部门规定计取； 

C、电子设备重置全价 

根据当地市场信息及《中关村在线》，《太平洋电脑网》等近期市

场价格资料，确定评估基准日的电子设备价格，一般生产厂家或代理商

提供免费运输及安装调试，确定其重置全价： 

重置全价=购置价（不含税） 

另：部分电子设备采用市场法进行评估。 

2）成新率的确定 

A、机器设备综合成新率 

对机器设备的成新率，参照设备的经济寿命年限，并通过现场勘察

设备现状及查阅有关设备运行，修理及设备管理档案资料，对设备各组

成部分进行勘察，综合判断该设备其尚可使用年限，在此基础上计算成

新率，即： 

成新率＝尚可使用年限/（实际已使用年限＋尚可使用年限）×100% 

B、车辆综合成新率 

本次评估采用已使用年限和已行驶里程分别计算理论成新率，依据

孰低原则确定理论成新率。并结合现场调查车辆的外观、结构是否有损

坏，主发动机是否正常，电路是否通畅，制动性能是否可靠，是否达到

尾气排放标准等指标确定车辆技术鉴定成新率。最后根据理论成新率和

技术鉴定成新率确定综合成新率。 

年限法成新率(无强制报废年限)= (经济使用年限-已使用年限)/ 经

济使用年限×100% 

年限法成新率(有强制报废年限)=(强制报废年限-已使用年限)/强制

报废年限×100% 

里程法成新率=(引导报废里程-已行驶里程)/引导报废里程×100% 
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成新率＝Min（使用年限成新率，行驶里程成新率）+A 

同时对待估车辆进行必要的勘察鉴定，若勘察鉴定结果与按上述方

法确定的成新率相差较大，则进行适当的调整，若两者结果相当，则不

进行调整。 

C、电子设备成新率 

采用尚可使用年限法或年限法确定其成新率。 

成新率=（1-已使用年限÷经济寿命年限）×100% 

或成新率=[尚可使用年限÷（已使用年限+尚可使用年限）]×100% 

另：直接按二手市场价评估的电子设备，无须计算成新率。 

3）评估值的确定 

评估值=重置全价×成新率 

（4） 在建工程 

经清查核实，在建工程为设备安装工程，评估人员在现场清查时工

程进度与付款进度基本一致。本次评估范围内在建工程的估算方法采用

成本法。对在建工程，企业按合同规定支付设备款，由于建设工期较短，

以核实后的账面值确定评估结果。 

（5） 无形资产 

1）技术型无形资产评估 

技术型无形资产包括软件著作权、专利、非专利技术（开发支出）

等，本次评估，考虑到被评估单位所处行业特性，纳入本次评估范围的

技术型无形资产与被评估单位收益之间的对应关系相对清晰可量化，且

该等技术型无形资产的价值贡献能够保持一定的延续性，故采用收益法

对其进行评估。 

①收益模型的介绍： 

采用利润分成法较能合理测算被评估单位技术型无形资产的价
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值，其基本公式为： 


= +

=
n

i
i

i

r

R
KP

1 )1(
 

式中： 

P：待评估技术型无形资产的评估价值； 

Ri：基准日后第 i 年预期专利权相关收益； 

K：专利权综合分成率； 

n：待评估专利权的未来收益期； 

i：折现期； 

r：折现率。 

②收益年限的确定 

收益预测年限取决于技术型无形资产经济收益年限，即能为投资

者带来超额收益的时间。 

基于以上公式得出的无形资产估值包括了合并范围内所有公司的

无形资产估值，被评估无形资产与其他必要专利同时作用才能对企业产

生超额收益，因此需要对上述提成率进行二次分成，与评估对象贡献相

匹配。 

2）外购软件评估 

对于外购财务软件，评估人员核实了原始入账凭证，企业的摊销

过程，相关软件的购置入账及摊销过程合理。评估人员通过市场询价调

查的方法取得相应软件的市场价格，本次评估主要参考目前市场价格确

定评估值。 

3）商标 

被评估商标，申请注册相对简单，均对企业收入贡献不大，不直接

产生收益，故采用成本法评估。依据商标权无形资产形成过程中所需投

入的各种成本费用的重置价值确认商标权价值。其基本公式如下 
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321 CCCP ++=  

式中： 

P：评估值 

C1：设计成本 

C2：注册费用（包括注册代理费）及其他成本（驳回复审费、行政

诉讼费和异议费用） 

C3：维护使用成本 

4）开发支出 

开发支出为 L-P30G 排刀车床开发项目和 T-V856SE/T-V856B 立式

加工中心研发项目/T-V856B，为 2 项非专利技术，本次评估在无形资产

-其他无形资产中的技术型无形资产里统一考虑，开发支出评估为零。 

（6） 使用权资产 

使用权资产为为房屋租赁款及售后回租设备。评估人员核实了房

屋租赁合同、账簿记录、抽查了部分原始凭证及合同等相关资料，核实

租赁事项的真实性、租赁期间、金额、折旧政策等。售后回租设备在固

定资产中评估，使用权资产中评估为零。 

（7） 长期待摊费用 

长期待摊费用主要为装修费等。在核对明细账与总账、报表余额

是否相符，查阅款项金额、发生时间、业务内容等账务记录。在核实无

误的基础上，按照基准日尚存在的剩余资产或权益作为评估值。 

（8） 递延所得税资产 

本次委估的递延所得税资产主要为应收账款坏账准备、应收票据坏

账准备、其他应收款坏账准备、存货跌价准备等产生的所得税差异。 

评估人员查核对明细账与总账、报表余额是否相符，核对与委估明
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细表是否相符，查阅款项金额、发生时间、业务内容等账务记录，以证

实递延所得税资产的真实性、完整性。在核实无误的基础上，以核查核

实后账面值确定为评估值。 

（9） 其他非流动资产 

其他非流动资产为固定资产融资递延、合同资产对应的税金等。

评估人员在对其他非流动资产核实无误的基础上，借助于历史资料和现

在调查了解的情况，具体分析数额，以核实后账面值作为评估值。 

 

3、负债 

检验核实各项负债在评估目的实现后的实际债务人、负债额，以评

估目的实现后的产权所有者实际需要承担的负债项目及金额确定评估

值。 

（三）收益法介绍 

一）概述 

评估人员在对本次评估的目的、评估对象和评估范围、评估对象的

权属性质和价值属性明确的基础上，针对本次评估所服务的经济行为，

根据国家有关规定以及《资产评估执业准则—企业价值》，确定按照收

益途径、采用现金流折现方法（DCF）估算深圳市创世纪机械有限公司

的股东全部权益价值。 

现金流折现方法（DCF）是通过将企业未来预期的现金流折算为现

值，评估企业价值的一种方法，即通过预测企业未来预期现金流和采用

适宜的折现率，将预期现金流折算成现时价值，得到企业的价值。其适

用的基本条件是：企业具备持续经营的基础和条件，经营与收益之间存

有较稳定的对应关系，并且未来收益和风险能够预测及可量化。使用现

金流折现法的关键在于未来预期现金流的预测，以及数据采集和处理的

客观性和可靠性等。当对未来预期现金流的预测较为客观公正、折现率
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的选取较为合理时，其估值结果较能完整地体现企业的价值，易于为市

场所接受。 

二）基本评估思路 

根据本次评估尽职调查情况以及评估对象资产构成和主营业务特

点，本次评估的基本思路是以评估对象经审计的公司合并口径财务报表

为基础预测其权益资本价值，即首先按照收益途径采用现金流折现方法

（DCF），预测评估对象的经营性资产的价值，再加上基准日的其他非

经营性或溢余性资产（负债）的价值，来得到评估对象的企业价值，并

由企业价值经扣减付息债务价值后，来得出评估对象的股东全部权益价

值。 

三）评估模型 

1.基本模型 

本次评估的基本模型为： 

 MDBE −−=  （1） 

式中： 

E：评估对象的股东全部权益（净资产）价值； 

B：评估对象的企业价值； 

  += iCPB +I（2） 

P：评估对象的经营性资产价值； 
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  （3） 

式中： 

Ri：评估对象未来第 i 年的预期收益（自由现金流量）； 

r：折现率； 

n：评估对象的未来经营期； 

ΣCi：评估对象基准日存在的其他非经营性或溢余性资产的价值。 
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ΣCi=C1+C2（4） 

式中： 

C1：流动溢余资产（负债）； 

C2：非流动溢余资产（负债）； 

D：评估对象的付息债务价值。 

I：基准日未纳入合并报表范围的长期股权投资价值（5） 

M：评估对象的少数股东权益价值 

)( DBM −=  （6） 

)( 0E+


=

（7） 

δ：评估对象基准日少数股东权益比； 

Δ：评估对象基准日账面少数股东权益价值； 

E0：评估对象基准日账面股东全部权益价值 

2.收益指标 

本次评估，使用企业的自由现金流量作为评估对象经营性资产的收

益指标，其基本定义为： 

R=净利润+折旧摊销+扣税后付息债务利息-追加资本（8） 

式中： 

追加资本=资产更新投资+营运资金增加额（9） 

根据评估对象的经营历史以及未来市场发展等，估算其未来经营期

内的自由现金流量。将未来经营期内的自由现金流量进行折现并加和，

测算得到企业的经营性资产价值。 

3.折现率 

本次评估采用资本资产加权平均成本模型（WACC）确定折现率r 

 eedd wrwrr +=  （10） 

式中： 
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Wd：评估对象的长期债务比率； 

 )( DE

D
wd

+
=

 （11） 

We：评估对象的权益资本比率； 

 )( DE

E
we

+
=

 （12） 

re：权益资本成本，按资本资产定价模型（CAPM）确定权益资本

成本re； 

 
 +−+= )( fmefe rrrr （13） 

式中： 

rf：无风险报酬率； 

rm：市场预期报酬率； 

ε：评估对象的特性风险调整系数； 

βe：评估对象权益资本的预期市场风险系数； 

 
))1(1(

E

D
tte −+= 

 （14） 

βt：可比公司股票（资产）的预期市场平均风险系数 

 xt K  %66%34 +=  （15） 

式中： 

K：一定时期股票市场的平均风险值，通常假设K=1； 

βx：可比公司股票（资产）的历史市场平均风险系数 

 P

PX
x

RRCov




);(
=

 （16） 

式中： 

),( PX RRCov :一定时期内样本股票的收益率和股票市场组合收益率

的协方差； 
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σp：一定时期内股票市场组合收益率的方差。 

Βu：可比公司的预期无杠杆市场风险系数； 

i

i

t

u

E

D
t)1(1 −+

=




（17） 

八、评估程序实施过程和情况 

整个评估工作分五个阶段进行： 

（一）评估准备阶段 

1.委托人召集本项目各中介协调会，有关各方就本次评估的目的、

评估基准日、评估范围等问题协商一致，并制订出本次资产评估工作计

划。 

2.配合企业进行资产清查、填报资产评估申报明细表等工作。评估

项目组人员对委估资产进行了详细了解，布置资产评估工作，协助企业

进行委估资产申报工作，收集资产评估所需文件资料。 

（二）现场评估阶段 

1、听取委托人及被评估单位有关人员介绍企业总体情况和委估资

产的历史及现状，了解企业的财务制度、经营状况、固定资产技术状态

等情况。 

2、对企业提供的资产评估申报明细表进行审核、鉴别，并与企业

有关财务记录数据进行核对，对发现的问题协同企业做出调整。 

3、根据资产评估申报明细表，对固定资产进行了全面核实，对流

动资产中的存货取得了企业的自盘表并抽取了部分出入库单。 

4、查阅收集委估资产的产权证明文件。 

5、根据委估资产的实际状况和特点，确定各类资产的具体评估方

法。 

6、根据资产评估申报明细表，对主要设备，查阅了技术资料、决
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算资料和竣工验收资料；对通用设备，主要通过市场调研和查询有关资

料，收集价格资料。 

7、对企业提供的权属资料进行查验。 

8、对评估范围内的资产及负债，在核实的基础上做出初步评估测

算。 

9、通过对企业现场勘察、参观、以访谈的形式，对被评估企业的

经营性资产的现状、规模条件和能力以及历史经营状况、经营收入、成

本、期间费用及其构成等的状况进行调查复核。对影响评估作价的主营

业务的业务量、业务收入和相关的成本费用等进行了详细调查，查阅了

相关的重要合同协议等。在资产核实和尽职调查的基础上，收集相关行

业的宏观行业资料以及可比公司的财务资料和市场信息等。 

（三）评估汇总阶段 

对各类资产评估及负债审核的初步结果进行分析汇总，对评估结果

进行必要的调整、修改和完善。 

（四）提交报告阶段 

在上述工作基础上，起草初步资产评估报告，初步审核后与委托人

就评估结果交换意见，在独立分析相关意见后，按评估机构内部资产评

估报告审核制度和程序进行修正调整，最后出具正式资产评估报告。 

（五）整理归集阶段 

对评估程序实施过程中的档案进行整理归集。 

九、评估假设 

本次评估中，评估人员遵循了以下评估假设： 

（一）一般假设 

1、交易假设 

交易假设是假定所有待评估资产已经处在交易的过程中，评估师根
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据待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。交易假设是资产评估得

以进行的一个最基本的前提假设。 

2、公开市场假设 

公开市场假设，是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的

资产，资产交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会

和时间，以便于对资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。

公开市场假设以资产在市场上可以公开买卖为基础。 

3、资产持续经营假设 

资产持续经营假设是指评估时需根据被评估资产按目前的用途和

使用的方式、规模、频度、环境等情况继续使用，或者在有所改变的基

础上使用，相应确定评估方法、参数和依据。 

（二）特殊假设 

1、国家现行的宏观经济、金融以及产业等政策不发生重大变化； 

2、被评估单位在未来预测期内的所处的社会经济环境以及所执行

的税赋、税率等政策无重大变化； 

3、本次评估的未来预测是基于现有的市场情况对未来的一个合理

的预测，不考虑今后市场会发生目前不可预测的重大变化和波动，如政

治动乱、经济危机等影响； 

4、本次盈利预测建立在委托人及评估对象管理层对未来的经营规

划及落实情况，如企业的实际经营情况与经营规划发生偏差，假设委托

人及评估对象管理层采取相应补救措施弥补偏差； 

5、被评估单位在未来预测期内的管理层尽职，并继续保持基准日

现有的经营管理模式持续经营； 

6、被评估单位在未来经营期内的资产规模、构成，主营业务、业

务的结构，收入与成本的构成以及销售策略和成本控制等能按照公司规
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划预测发展； 

7、不考虑未来可能由于管理层、经营策略以及商业环境等变化导

致的资产规模、构成以及主营业务、业务结构等状况的变化所带来的损

益； 

8、本次评估假设委托人及被评估单位提供的基础资料和财务资料

真实、准确、完整； 

9、在未来的经营期内，被评估单位的现金流入为平均流入，现金

流出为平均流出； 

10、本次评估假设企业按照基准日现有的经营能力在未来经营期内

以合理的价格持续租赁； 

11、本次评估不考虑通货膨胀因素的影响； 

12、预测期内企业及其子公司所在地区的社会经济环境无重大变

化，即预测期内企业及其子公司的市场占有率不会因法律环境的变化而

急剧下降，或因政策干预而大幅萎缩； 

13、本次假设国家相关税收政策不发生变化，高新技术企业认证期

满后可以继续重新认定，被评估单位一直符合高新技术条件，在未来年

度可以享受高新技术企业15%的企业所得税优惠政策。 

当上述条件发生变化时，评估结果一般会失效。 
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十、评估结论 

基于企业管理层对未来发展趋势的判断及经营规划，根据有关法律

法规和资产评估准则，采用资产基础法和收益法，按照必要的评估程序，

对深圳市创世纪机械有限公司纳入评估范围的资产实施了清查核实、实

地查勘、市场调查和询证、评定估算等评估程序，得出如下结论。 

（一）资产基础法评估结论 

经实施核实、实地查勘、市场调查和询证、评定估算等评估程序，

采用资产基础法对企业股东全部权益价值进行评估。深圳市创世纪机械

有限公司在评估基准日 2021 年 6 月 30 日合并报表归属于母公司的股东

全部权益账面值为 488,568.52 万元，评估后归属于母公司的股东全部权

益价值为 580,307.63 万元，评估增值 91,739.10 万元，增值率 18.78%。 

（二）收益法评估结论 

经实施核实、实地查勘、市场调查和询证、评定估算等评估程序，

采用现金流折现方法（DCF）对企业股东全部权益价值进行评估。深圳

市创世纪机械有限公司在评估基准日 2021 年 6 月 30 日的合并报表归属

于母公司的股东全部权益账面值为 488,568.52 万元，评估后归属于母公

司的股东全部权益价值为 680,300.00 万元（取整），评估增值 191,731.48 

万元，增值率 39.24%。 

（三）评估结果分析及最终评估结论 

1、评估结果的增值原因 

被评估企业在行业中技术领先、设备先进，具有技术密集、资金密

集、高技能人才密集的特点，评估中结合评估对象行业发展、收入类型、

市场需求等因素变化对未来获利能力的影响，其评估结果包含了资源优

势、技术优势等无形资产，故导致评估结果增值。 
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2、评估结果的差异分析 

本次评估采用收益法得出的股东全部权益价值为680,300.00万元，

比资产基础法测算得出的股东全部权益价值 580,307.63万元，高

99,992.37万元，高17.23%。两种评估方法差异的原因主要是： 

（1） 收益法评估是以资产的预期收益为价值标准，反映的是资产 

的经营能力（获利能力）的大小，这种获利能力通常将受到宏观经济、

政府控制以及资产的有效使用等多种条件的影响。 

（2）资产基础法评估是以资产的成本重置为价值标准，反映的是

资产投入（购建成本）所耗费的社会必要劳动，这种购建成本通常将随

着国民经济的变化而变化。 

综上所述，从而造成两种评估方法产生差异。 

3、评估结果的选取 

深圳市创世纪机械有限公司是一家集智能高端装备的研发、生产、

销售、服务于一体的技术企业。创世纪机械旗下拥有 Taikan 台群、Yuken

宇德两大品牌，数控机床产品品种齐全。创世纪的主要产品在行业内市

场占有率领先：钻铣攻牙机国内市场占有率排名第一；玻璃精雕机、立

式加工中心等产品市场份额位列国内前三，已基本可以实现进口替代；

龙门数控机床、高端数控车床等产品快速发展。当前我国正处于由制造

大国向制造强国转型的重要阶段，在新一轮的产业升级中，高端制造业

会逐步取代简单制造业，制造业也将从劳动密集型产业逐渐转变为技术

密集型产业。随着中国制造业加速转型，精密模具、新能源、航空航天、

轨道交通、3D 打印、生物医药等新兴产业迅速崛起，其生产制造过程

高度依赖数控机床等智能制造装备，这将成为数控机床行业新的增长

点。 

资产基础法仅从企业购建角度反映了企业的价值，无法准确地进行
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量化企业以上经营优势的价值，收益法评估值中结合评估对象行业发

展、收入类型、市场需求等因素变化对未来获利能力的影响，能够更合

理反映评估对象的企业价值。 

因此，本次评估结果以收益法评估结果作为评估对象股东全部权益

价值的最终评估结果，由此得到评估对象股东全部权益在基准日时点的

价值为 680,300.00 万元。 

十一、特别事项说明 

（一） 租赁情况 

创世纪房屋租赁情况如下： 

序号 承租方 出租方 位置 
面积

（㎡） 

 含税租金

（元/月）  
租赁期限 

1 
深圳创世纪机

械有限公司 

深圳市濠氏实业有

限公司 

深圳市宝安区沙井街道

东环路 508 号 A座 
11,394 

                   

184,503.00  

2011.4.1 

-2026.3.31 

2 

深圳创世纪机

械有限公司 

深圳市银海轮实业

有限公司 

新桥街道黄埔居委南浦

路 153号框架厂房一楼、

二楼、三楼 

9,600 
                   

220,000.00  

2021.1.1 

-2.23.12.31 

深圳创世纪机

械有限公司 

深圳市银海轮实业

有限公司 

沙井街道黄埔居委南浦

路 1号二层框架厂房一

幢、宿舍一幢 

8,999 
                   

199,870.00  

2021.1.1 

-2021.12.31 

3 

深圳创世纪机

械有限公司 

深圳市建宏业实业

有限公司 

沙井街道黄埔居委南浦

路 1号钢构厂房一幢、办

公楼一幢及厂区空地 

12,571 
                   

271,860.00  

2021.1.1 

-2021.12.31 

深圳创世纪机

械有限公司 

深圳市建宏业实业

有限公司 

宝安区新桥街道黄埔居

委会南浦路 153号框架

厂房四楼及接洽室 

3,420 
                   

144,560.00  

2021.1.1 

-2023.12.31 

深圳创世纪机

械有限公司 

深圳市建宏业实业

有限公司 

新桥街道黄埔居委南浦

路 153号园区内新建钢

结构厂房一幢 

3,100 
                   

112,500.00  

2021.1.1 

-2023.12.31 

4 
深圳创世纪机

械有限公司 

深圳市新桥南洞股

份合作公司 

深圳市宝安区新桥街道

黄埔社区南洞工业区南

浦路 146 号 

3,076 
                     

39,988.00  

2020.11.1 

-2021.10.31 

5 
深圳创世纪机

械有限公司 
曾雪霞 

黄埔一区二巷 8号 69套

房 
1,900 

                     

60,900.00  

2018.10.1 

-2021.9.30 

本次评估假设企业按照基准日现有的经营能力在未来经营期内以

合理的价格持续租赁。 

（二） 产权瑕疵事项 
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截至评估基准日，纳入评估范围的房地产未办理权证，企业出具相

应事项说明，承诺该部分资产属于其所有，因此造成的纠纷与评估机构

无关。评估过程中，企业根据现场测量数据对未办理权证的建筑面积进

行申报，对企业申报面积，评估人员进行了核实确认。 

（三） 未决诉讼及仲裁事项 

截至评估基准日，创世纪部分发出商品存在诉讼情况，具体如下： 

1、苏州台群（原告）因买卖合同纠纷起诉苏州迪庆金属科技有限

公司、湖北迪星金属科技有限公司、习颜新、藏建（被告），追讨相关

货款 1,907.81 万元。截至 2021 年 6 月 30 日，案件正在一审审理中。 

2、深圳创世纪（原告）因财产保全损害责任纠纷，起诉乔锋智能

装备股份有限公司、中国平安财产保险股份有限公司东莞分公司（被

告），请求被告赔偿因申请保全错误导致原告设备被查封的租金损失

1,057.17 万元。截至 2021 年 6 月 30 日，案件正在二审审理中 

3、深圳创世纪因买卖合同纠纷，起诉东莞市富杰精密机械有限公

司、陈本友、向郁，追讨相关货款 1,288.40 万元，截至 2021 年 6 月 30

日，案件正在一审审理中。 

4、深圳创世纪因承揽合同纠纷，起诉深圳市瑞飞科技有限公司，

追讨相关货款 1,550.00 万元。截至 2021 年 6 月 30 日，案件正在一审审

理中。 

5、2019 年 9 月，北京精雕科技集团有限公司（原告）因其原产品

经理离职后入职深圳创世纪，起诉田献印、深圳创世纪（被告）侵害技

术秘密，深圳创世纪 29 项专利被北京精雕指控侵犯他人商业秘密并被

要求赔偿原告经济损失人民币 9,200 万元。截至 2021 年 6 月 30 日，案

件正在一审审理中。 

审计已计提坏账准备，本次评估根据审计后账面值确认。案件尚在
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审理过程中，未来实际损失金额可能发生变化，将对评估结果造成重大

影响，提请报告使用者关注该事项。 

（四） 抵押担保事项 

截至评估基准日 2021 年 6 月 30 日，深圳市创世纪机械有限公司存

在以下抵押、质押、担保事项： 

1、2020年9月22日公司深圳市创世纪机械有限公司与交通银行股份

有 限 公 司 深 圳 分 行 签 订 了 借 款 合 同 ， 合 同 编 号 为

Z2009SY1567308500001,本金为15,000.00万元，利率5.32%，借款期间为

2020年9月22日至2022年9月22日，为期3年。借款合同的保证人为广东

创世纪智能装备集团股份有限公司，截止评估基准日，企业已归还部分

本金，于2021年6月30日金额余额为9,940.00万元。 

2、2021年1月1日公司深圳市创世纪机械有限公司与交通银行股份

有限公司深圳分行签订了借款合同,本金为15,000.00万元，利率5.32%，

借款期间为2021年1月1日至2023年1月1日，为期2年，借款合同的保证

人为广东创世纪智能装备集团股份有限公司。 

3、公司子公司东莞创群精密机械有限公司与东莞农村商业银行股

份 有 限 公 司 沙 田 支 行 签 订 了 最 高 额 借 款 合 同 ， 合 同 编 号

HT2020092800000240,抵押品为土地，土地编号：D44521068337,到期日

为 2030 年 9 月 29 日。 

4、2019 年 3 月 19 日苏州市台群机械有限公司（以下简称“苏州台

群”）与上海浦东发展银行股份有限公司苏州分行签订了最高额抵押借

款，合同编号为 ZD8905201900000002，抵押财产为土地使用权，权证

编号为苏（2018）苏州市不动产权第 7007385 号，苏州台群于 2019 年 3

月 28 日、2019 年 6 月 27 日、2019 年 12 月 27 日、2020 年 6 月 17 日取

得 4 笔借款，借款金额为 8,000.00 万、5,500.00 万、1,000.00 万、500.00
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万。  

本次评估未考虑抵押担保事项对评估值的影响。 

（五） 重大期后事项 

期后事项是指评估基准日之后出具评估报告之前发生的重大事项。

本报告无重大期后事项。本次评估未考虑该期后事项对相关资产及负债

的影响。 

（六） 其他需要说明的事项 

1、 截止评估基准日，广东创世纪智能装备集团股份有限公司向深

圳市创世纪机械有限公司往来借款金额为2,636,922,863.10元，本次评估

按核实后的账面值确认评估值，若广东创世纪智能装备集团股份有限公

司无法偿还该借款，将对评估结果造成重大影响，提请报告使用者关注

该事项。 

2、 2020年6月23日，深圳市创世纪机械有限公司与远东国际融资

租赁有限公司签订合同编号为IFELC20DE2PHRS-L-01的售后回租赁合

同，租期：24期。每期租金1,316,141.69元。租赁物为2台*机床*立式加

工中心、1台*机床*数控五轴加工中心、1台卧式加工中心等1765台设备。

提请报告使用者关注该事项。 

3、评估师和评估机构的法律责任是对本报告所述评估目的下的资

产价值量做出专业判断，并不涉及到评估师和评估机构对该项评估目的

所对应的经济行为做出任何判断。评估工作在很大程度上，依赖于委托

人及被评估单位提供的有关资料。因此，评估工作是以委托人及被评估

单位提供的有关经济行为文件，有关资产所有权文件、证件及会计凭证，

有关法律文件的真实合法为前提。 

4、本次评估范围及采用的由被评估单位提供的数据、报表及有关

资料，委托人及被评估单位对其提供资料的真实性、完整性负责。 



广东创世纪智能装备集团股份有限公司拟发行股份购买资产涉及的深圳市创世纪机械有限公司股东全部权益

市场价值评估项目·资产评估报告 

中联资产评估集团有限公司                                                             第65页 

5、评估报告中涉及的有关权属证明文件及相关资料由被评估单位

提供，委托人及被评估单位对其真实性、合法性承担法律责任。 

6、评估机构获得的被评估企业盈利预测是本评估报告收益法的基

础。评估师对被评估企业盈利预测进行了必要的调查、分析、判断，经

过与被评估企业管理层及其主要股东多次讨论，被评估企业进一步修

正、完善后，评估机构采信了被评估企业盈利预测的相关数据。评估机

构对被评估企业盈利预测的利用，不是对被评估企业未来盈利能力的保

证。 

7、评估过程中，评估人员观察所评估房屋建筑物的外貌，在尽可

能的情况下察看了建筑物内部装修情况和使用情况，未进行任何结构和

材质测试。 

8、评估过程中，评估人员在对设备进行勘察时，因检测手段限制

及部分设备正在运行等原因，主要依赖于评估人员的外观观察和被评估

单位提供的近期检测资料及向有关操作使用人员的询问情况等判断设

备状况。 

9、在评估基准日以后的有效期内，如果资产数量及作价标准发生

变化时，应按以下原则处理： 

（1）当资产数量发生变化时，应根据原评估方法对资产数额进行

相应调整； 

（2）当资产价格标准发生变化、且对资产评估结果产生明显影响

时，委托人应及时聘请有资格的资产评估机构重新确定评估价值； 

（3）对评估基准日后，资产数量、价格标准的变化，委托人在资

产实际作价时应给予充分考虑，进行相应调整。 

十二、评估报告使用限制说明 

（一）本评估报告只能用于本报告载明的评估目的和用途。同时，
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本次评估结论是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市场的原则

确定的现行公允市价，没有考虑将来可能承担的抵押、担保事宜，以及

特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价格的影响，同时，本报告

也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力

对资产价格的影响。当前述条件以及评估中遵循的持续经营原则等其它

情况发生变化时，评估结论一般会失效。评估机构不承担由于这些条件

的变化而导致评估结果失效的相关法律责任。 

本评估报告成立的前提条件是本次经济行为符合国家法律、法规的

有关规定，并得到有关部门的批准。 

（二）本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。评

估报告的使用权归委托人所有，未经委托人许可，本评估机构不会随意

向他人公开。 

（三）未征得本评估机构同意并审阅相关内容，评估报告的全部或

者部分内容不得被摘抄、引用或披露于公开媒体，法律、法规规定以及

相关当事方另有约定的除外。 

（四）资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论，评估结

论不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认是对评估对象可

实现价格的保证。 

（五）根据资产评估相关法律法规，涉及法定评估业务的资产评估

报告，须委托人按照法律法规要求履行资产评估监督管理程序后使用。

评估结果使用有效期一年，即自评估基准日 2021 年 6 月 30 日至 2022

年 6 月 29 日使用有效。超过一年，需重新进行评估。 

十三、评估报告日 

评估报告日为二〇二一年十月八日。
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（此页无正文） 

 

 

 

 

中联资产评估集团有限公司 

 

 

 

 

资产评估师： 

 

 

资产评估师： 

 

 

 

 

二〇二一年十月八日 
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