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招商证券股份有限公司 

关于长春吉大正元信息技术股份有限公司 

与关联方长春博维高科技股份有限公司签署 

《土地使用权转让协议》的核查意见 
 

招商证券股份有限公司（以下简称“招商证券”、“保荐机构”）作为长春

吉大正元信息技术股份有限公司（以下简称“公司”或“吉大正元”）首次公开

发行股票并上市的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳

证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所上市公司信息披露指引第 6 号—

—保荐业务》及《深圳证券交易所上市公司规范运作指引》等有关规定，对长春

吉大正元信息技术股份有限公司与关联方长春博维高科技股份有限公司（以下简

称“博维高科”）签署《土地使用权转让协议》的事项进行了核查，核查情况及

核查意见如下： 

一、本次交易概况 

吉大正元于 2021 年 9 月 10 日召开第八届董事会临时会议、第八届监事会临

时会议审议通过了《长春吉大正元信息技术股份有限公司关于向关联方购置长春

土地的关联交易议案》，同意公司拟按照《房地产估价报告》（长典华[2021]房

估字第 711 号）评估价值，结合实际情况向关联方长春博维高科技股份有限公司

购置位于长春市高新技术产业开发区光谷大街与飞跃中路交汇的一宗面积为

13,136 平方米的工业用地及其地上附属物，并计划在该宗土地上适时建设办公场

所及研发、生产基地。具体情况详见公司于 2021 年 9 月 14 日在《证券时报》、

《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》及巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）

上披露的《长春吉大正元信息技术股份有限公司第八届董事会临时会议决议公

告》（2021-049）、《长春吉大正元信息技术股份有限公司第八届监事会临时会

议决议公告》（2021-050）、《长春吉大正元信息技术股份有限公司关于购买资

产暨关联交易的公告》（2021-051）。 

二、本次交易进展情况 

鉴于公司召开董事会时并未就最终交易价格与博维高科达成一致，因此未签
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署《土地使用权转让协议》，现双方结合拟购买土地的实际情况，经进一步沟通，

于 2021 年 10 月 18 日签署了《土地使用权转让协议》，主要内容如下： 

（一）协议双方 

甲方：博维高科（转让方） 

乙方：吉大正元（受让方） 

（二）成交金额及地上资产的处置 

1、双方一致同意，以博维高科 2020 年取得拟转让土地及地上房屋时依据的

吉林正泰房地产估价有限责任公司出具的《房地产估价报告》（吉正泰房评字

[2020]第 A051 号）对拟转让土地及地上房屋的评估价值 2,660.8546 万元作为本

次关联交易的成交金额。 

2、鉴于公司取得拟转让土地后，将对地上房屋及附属设施进行全部拆除，

博维高科同意根据公司对拟转让土地的使用时间，在限期内停止对拟转让土地及

地上房屋的使用，并负责完成地上房屋的全部拆除工作并承担全部拆除费用，确

保不会影响公司对拟转让土地的正常使用。 

（三）资金支付方式及相关税费 

1、公司将使用自有资金以银行转账的方式分两期对交易款项进行支付。 

（1）自协议生效之日 3 日内，吉大正元向博维高科支付土地使用权转让款

的 80%即 2,128.6837 万元；（2）在拟转让土地过户至公司名下之日起 3 日内，向

博维高科支付余款 532.1709 万元。 

2、土地转让完成后，双方应在协议生效之日起 15 日内，按照相关法律法规

的规定，各自向主管税务部门缴纳相关税费。 

（四）转让土地的交付 

博维高科将在协议生效之日起 30 日内配合公司办理完成拟转让土地涉及的

土地使用权变更登记手续。 

（五）协议的生效条件、生效时间 

协议自双方签署之日起生效。 

三、交易的定价政策和依据 

近期，吉大正元与博维高科就交易价格反复沟通，博维高科表达了作为公司

大股东控制的关联方，愿意让渡一部分利益，在符合相关法律法规的前提下，同

意按照 2020 年法院拍卖该宗土地及地上房产时评估报告确定的价值 2,660.8546
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万元完成本次交易。该交易价格略低于吉大正元于 2021 年 9 月 10 日经过第八届

董事会临时会议、第八届监事会临时会议审议的价格，即长春典华房地产估价有

限责任公司出具的《房地产估价报告》（长典华[2021]房估字第 711 号）评估价

值 2,848.2700 万元。 

本次交易价格的调整是遵循自愿平等、互惠互利、公平公允的原则进行，以

评估机构评定的拟转让土地及地上资产的评估价值为定价依据，不存在利益输送

以及价格操纵的行为，不存在损害公司利益的情形。 

四、本次交易履行的审议程序 

1、董事会审议情况 

2021年9月10日，公司第八届董事会临时会议审议通过了《长春吉大正元信

息技术股份有限公司关于向关联方购置长春土地的关联交易议案》，关联董事于

逢良、高利、王连彬、张凤阁进行回避表决，公司拟授权公司董事长在本议案授

权范围内，决定与关联方的土地及地上资产购买事宜，并签署相关土地转让及资

产转让协议。 

2、监事会审议情况 

2021年9月10日，公司第八届监事会临时会议审议通过了《长春吉大正元信

息技术股份有限公司关于向关联方购置长春土地的关联交易议案》，公司监事刘

海涛作为博维实业的实际控制人，对此次议案进行回避表决。 

3、独立董事事前认可意见 

公司独立董事发表事前认可意见认为：经对该事项进行认真审阅，根据《深

圳证券交易所股票上市规则》的相关规定，结合公司实际情况，我们一致认为本

次交易事项是基于公司业务发展需求而发生，符合公司和全体股东的利益，一致

同意将该议案提交董事会审议。 

4、独立董事意见 

公司独立董事发表独立意见认为：为了进一步拓展公司经营规模，提高产品

研发能力，保障生产安全，公司拟购置自有土地以筹备办公场所及研发、生产基

地建设，我们认为此次交易是公允公平的，不存在损害公司和中小股东利益的情

形。本次关联交易提交公司董事会进行审议，关联董事回避表决，审议和表决程

序符合《深圳证券交易所股票上市规则》及公司相关规定。 

五、保荐机构核查意见 
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经核查，公司购买土地使用权及地上房屋建筑物暨关联交易的事项已经独立

董事发表事前认可意见，并发表了同意意见；公司董事会审议通过，关联董事已

回避表决；监事会审议通过，履行了必要的审批程序，符合《深圳证券交易所股

票上市规则》、《深圳证券交易所上市公司规范运作指引》等有关规定。公司购

买土地使用权及地上房屋建筑物有利于提高公司的生产经营能力，不会对上市公

司独立性构成影响，不存在损害公司及股东，特别是中小股东利益的情形。 

交易双方于2021年10月18日签署了《土地使用权转让协议》，一致同意以博

维高科2020年取得拟转让土地及地上房屋时依据的《房地产估价报告》（吉正泰

房评字[2020]第A051号）评估价值2,660.8546万元作为本次关联交易的成交金额， 

保荐机构对上述事项无异议。 
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（此页无正文，为《招商证券股份有限公司关于长春吉大正元信息技术股份有限

公司与关联方长春博维高科技股份有限公司签署<土地使用权转让协议>的核查

意见》之签字盖章页） 

 

 

 

 

 

保荐代表人： 

                                                  

刘  奇                  宁  博 

 

 

 

 

 

招商证券股份有限公司 

                                                

2021年    月    日 

 

 

 


