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股票简称：步步高         股票代码：002251           公告编号：2021-061     

 

步步高商业连锁股份有限公司 

关于向关联方购买资产的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

一、关联交易概述 

步步高商业连锁股份有限公司（以下简称“公司”）拟以自筹资金 46,542.19

万元向步步高投资集团股份有限公司（以下简称“步步高集团”）购买其所有

的吉首市步步高商业物业管理有限公司（以下简称“吉首步步高商业”）全部

股东权益(以下简称“标的资产”)，吉首步步高商业的主要实物资产为投资性

房地产、固定资产-房屋建筑物，合计建筑面积 75,581.39 平方米，以购买价格   

46,542.19 万元计算，单价为 6,157.89 元/平方米。   

步步高集团为公司关联方，以上交易构成关联交易, 本次交易不涉及人员安

置。 

2021 年 10 月 28 日，公司董事会以传真表决的方式召开第六届董事会第十

三次会议，会议以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过了《关于向关联方

购买资产的议案》，关联董事王填先生、刘亚萍女士回避了表决。公司独立董事

对该关联交易进行了事前认可并发表了独立意见，同意将该事项提交公司第六届

董事会第十三次会议审议。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，无需经过相关部门批准。该事项尚需获得股东大会的批准，与本项交易有利

害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案的投票权。   

 

二、关联人介绍和关联关系 

步步高投资集团股份有限公司（以下简称“步步高集团”） 

成立时间:2003 年 2 月 20 日 

注册资本:100,000 万元人民币 
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法定代表人:张海霞 

注册地：长沙高新开发区枫林三路 1083 号步步高梅溪商业中心 A区 1301  

经营范围：以自有合法资产进行商业、股权的投资；投资及财务咨询服务（不

含金融、证劵、期货咨询）；（以上经营范围不得从事吸收存款、集资收款、受托

贷款、发放贷款等国家金融监管及财政信用业务）企业管理咨询服务；房地产信

息咨询服务；商务信息咨询服务；商务代理代办服务；普通货物运输（不含危险

及监控化学品）；物业管理；仓储保管；商品配送；农副产品加工；政策允许经

营的进出口业务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）  

截至 2020 年 12 月 31 日，步步高集团的总资产为 3,446,208.37 万元，净

资产(归属于母公司所有者的权益)为 210,216.41 万元，2020 年度主营业务收入    

1,407,104.09 万元，净利润（归属于母公司所有者的净利润）为 1,480.89 万元

（以上财务数据已经审计）。 

截至 2021 年 9 月 30 日，步步高集团的总资产为 3,900,714.27 万元，净资

产(归属于母公司所有者的权益)为 213,840.22 万元，2021 年度前三季度主营业

务收入 902,512.87 万元，净利润（归属于母公司所有者的净利润）为-7,163.99 

万元（以上财务数据未经审计）。 

与公司的关联关系：步步高集团为公司控股股东，截至 2021 年 9 月 30 日，

持有本公司 302,241,133 股股份，占本公司股份总数的 34.99%。 

履约能力分析：步步高集团自成立以来依法存续，财务状况正常，履约能力

强，不存在重大履约风险。 

 

三、关联交易标的基本情况 

 “标的资产”：吉首步步高商业的全部股东权益 

1、吉首步步高商业基本情况 

名    称：吉首市步步高商业物业管理有限公司 

统一社会信用代码：914331017880455533 

类    型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

法定代表人：周梁 

注册资本：人民币 1,296.08 万元 

成立日期：2006 年 06 月 08 日 
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经营期限：2006 年 06 月 08 日至 2036 年 06 月 08 日 

住    所：吉首市武陵东路军分区大院 A 栋 5 楼 

经营范围：物业管理；房屋租赁；建筑工程机械与设备经营租赁。（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

2、吉首步步高商业股东情况 

序号 股东 注册资本(万元) 实缴出资额(万元) 持股比例(%) 

1 
步步高投资集团股份有限

公司 
1,296.08 1,296.08 100.00 

合计 1,296.08 1,296.08 100.00 

3、吉首步步高商业一年一期的财务和经营状况 

      金额单位：万元 

报表期间 2020 年 12 月 31 日 2021 年 9 月 30 日 

总资产 50,525.16 51,990.26 

总负债 5,924.04 5,448.07  

所有者权益 44,601.12 46,542.19 

报表期间 2020 年度 2021 年度 

营业收入 2,932.20 2,199.51 

净利润 578.98 1,941.06 

审计报告类型 无保留意见 无保留意见 

注：上述数据均经天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖南分所审计。 

4、交易标的重要资产概况 

交易标的主要资产为投资性房地产-吉首步步高新天地，位于湖南省吉首市

武陵东路 8 号，地处吉首市老城区中心商圈，北临武陵东路，西临双拥路，委估

房屋周围商业氛围成熟，基础配套设施完善，交通条件较好，周边 3 公里范围内

主要因素如下： 

百货、商业街：和盛堂百货、湘泉步行街、财信步行街等。 

银行商业网点：中国工商银行、中国农业银行、华融湘江银行、中国邮政储

蓄银行、吉首农村商业银行等。 

学校医院：吉首市第一小学、吉首市第一中学、吉首大学师范学院、吉首仁

爱医院、吉首市人民医院、九旺医院、湘西华夏医院等。 

宾馆超市：金天假日酒店、边城国际大酒店、吉首泊客酒店、佳惠超市、快

乐购、爱尚购物超市等。 
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道路交通：有 1 路、2 路、3 路、9 路、12 路等公交。距火车站、汽车北站

1.8 千米。 

吉首步步高新天地建成于 2014 年 1 月。系“29+2”式商业物业的“6+2”

层，包括吉首步步高新天地商业综合体的 1-6 层；吉首步步高新天地商业街 1 层；

吉首步步高新天地负 1、负 2 层地下车库。委估吉首步步高新天地共计 14 项，

地上建筑面积共计 54,369.78 平方米，不计容地下车库面积共计 21,211.61 平方

米。其中吉首步步高新天地商业综合体 1-6 层建筑面积为 53,877.59 平方米；吉

首步步高新天地商业街 1 层建筑面积为 492.19 平方米（不计容吉首步步高新天

地负 1、负 2 层地下车库面积为 21,211.61 平方米）。委估吉首步步高新天地目前

均已办理产权证，其中吉首步步高新天地商业综合体的 1-6 层及吉首步步高新天

地商业街 1 层的证载权属人为吉首市步步高商业物业管理有限公司；负 1、负 2

层地下车库的证载权属人为吉首市新天地房地产开发有限公司，系“吉首市步步

高商业物业管理有限公司”前称，尚未更名。房屋对应土地不动产权证证载面积

为 18,423.56 平方米，出让批发零售/商业服务用地，土地终止日期分别为 2050

年 4 月 13 日。截至评估基准日，委估吉首步步高新天地未设置抵押权；已出租。 

吉首步步高新天地综合体第 1 至第 6 层供商场出租、经营及办公使用。其中

1 层经营为精品超市、化妆品、黄金珠宝、数码体验厅等，2 层为精品女装、休

闲餐饮，3 层为淑女装、会员中心，4 楼为绅士男装、运动户外装备，5 楼为家

电、家纺家居、童品、童玩，6 层为新天地国际影城、餐饮美食，第 7 层为餐饮

美食。第 2、4、5 楼部分面积办公。负 1、负 2 层均为车库。吉首步步高新天地

商业街出租为餐饮美食商铺。 

吉首步步高新天地系为钢混结构，该房屋建筑物的基础为钢筋混凝土独立基

础，钢筋混凝土梁承重，砼屋架，平屋顶，24 砖墙。不锈钢扶手，陶瓷地面砖

楼梯踏面。陶瓷地砖或复合木板地面。墙面砖或玻璃幕墙外墙。乳胶漆或瓷砖贴

饰内墙，石膏板或铝塑板吊顶。钢化玻璃旋转门或平开门。配有乘客电梯和电动

扶梯；消防栓、灭火器、自动喷水器；配有网络接线、无线网络、监控系统。 

截至评估基准日，委估资产均处于正常使用状态。经勘查，委估资产无明显

沉降现象，承重构件和墙体维护状况较好。地面及水电设备维护状况较好。 

5、评估情况 

根据开元资产评估有限公司(以下简称“开元评估”)出具的开元评报字[2021] 

833 号评估报告：截至评估基准日（2021 年 9 月 30 日），被评估单位申报评估的
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资产总额账面价值为 51,990.26 万元、负债总额账面价值为 5,448.07 万元、所有者

（股东）权益账面价值为 46,542.19 万元。 

经采用资产基础法评估，截至评估基准日（2021 年 9 月 30 日），吉首市步

步高商业物业管理有限公司股东全部权益评估值为 46,542.19 万元（大写人民币

肆亿陆仟伍佰肆拾贰万壹仟玖佰元整）。 

6、其它 

6.1 租赁情况 

步步高集团已将标的资产的投资性房地产及固定资产-房屋建筑物出租给公

司，租赁期自2021年6月1日起至2021年12月31日止。 

6.2 抵押情况 

交易标的不存在抵押、质押或者其他第三人权利、不存在涉及有关资产的重

大争议、诉讼或仲裁事项、不存在查封、冻结等司法措施等。 

 

四、关联交易的主要内容 

公司拟以自筹资金46,542.19万元向步步高集团购买其所有的“标的资产”，

为确保本次交易的顺利进行，公司董事会提请股东大会授权公司总裁或其指定人

员全权办理本次交易的相关事项，包括但不限于：签署相关协议、办理资产过户

等。 

 

五、交易的定价政策及定价依据 

根据开元评估出具的评估报告，“标的资产”于评估基准日（2021年9月30

日）的市场价值评估值为46,542.19万元。本次关联交易的标的资产均已经公司

聘请的具有证券期货相关业务资格的评估机构开元评估进行了评估，开元评估与

公司及公司本次交易对象之间除正常的业务往来关系外，不存在关联关系；与公

司、交易对方及标的公司之间没有现时及预期的利益或冲突，具有充分的独立性；

其出具的评估报告符合客观、独立、公正、科学的原则。 

    经公司与步步高集团协商一致，公司以作价46,542.19万元向步步高集团购

买“标的资产”。 

本次关联交易定价以评估结果为依据确定，资产定价公平、合理，定价依据

与交易价格公允。符合相关法律、法规、规章及规范性文件的规定，不存在损害
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公司或股东利益的情形。 

 

六、2021年前三季度步步高集团其关联方与公司之间的关联交易情况 

公司已按中国证监会、深交所及其他相关法律的规定，对步步高集团及其关

联方与本公司之间的关联交易履行相关审批程序，并履行了相关的信息披露，请

参阅登载于指定信息披露媒体的有关年度报告及临时公告等信息披露文件。2021

年前三季度(2021年1月1日至2021年9月30日)步步高集团及其关联方与公司之间

的关联交易情况如下（以下数据未经审计，具体以年审会计师审计为准）： 

1. 购销商品、提供和接受劳务的关联交易 

关联方 关联交易内容 关联定价原则 2021年前三季度金额（万元） 

步步高置业有限责任公

司及其分子公司 

出售商品及商业预付

卡 
遵循市场原则 

14.80 

步步高置业有限责任公

司长沙福朋酒店管理分

公司 

住宿、餐饮、会务 遵循市场原则 
18.16 

湖南步步高中煌商业管

理有限公司 
物业管理 遵循市场原则 612.75 

步步高置业有限责任公

司梅溪湖分公司 

商场代建、装修改造

服务 
遵循市场原则 3,980 

湖南梅溪欢乐城文旅经

营有限公司 
会员促销活动服务 遵循市场原则 172.5 

湖南梅溪欢乐城文旅经

营有限公司 
提供广告位服务 遵循市场原则 150 

合计 4,948.21 

公司拟向步步高置业有限责任公司及其分子公司出售商品及商业预付卡， 2021年前三

季度发生金额为 14.80 万元。关联定价原则：遵循市场原则。 

步步高置业有限责任公司长沙福朋酒店管理分公司为公司提供住宿、餐饮、会务服务，

2021年前三季度发生金额为18.16万元。关联定价原则：遵循市场原则。 

公司委托湖南步步高物业管理有限公司（以下简称“步步高物业”）为公司租赁的位于

湖南省长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处的梅溪湖商业街部分物业的提供物业管理

服务，共计建筑面积 84,809 平方米(最终以不动产登记面积为准)。服务期限为 2018 年 7

月 1日起至 2028年 12月 31日止。依据公平、合理的定价政策，参照市场价格经双方协商

确定：服务费用为人民币10元/月/平方米。支付方式为合同生效日 5日内，支付 2018年 7
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月 1日-2018年 12 月 31日的物业管理费费。自 2019 年 1月 1日起，按季支付，每季度开

始后7个工作日付清。2020年因公司向步步高置业新增租赁 4,133.06 ㎡物业，公司与步步

高物业、湖南步步高中煌商业管理有限公司（以下简称“步步高中煌”）签署《补充协议》，

从2020年 1月 1日起，将该物业的面积调整为 88,942.06㎡，并将提供物业管理服务方变

更为步步高中煌。从 2021年 1月 1 日起，公司拟与步步高中煌签订补充协议，将该物业的

管理期限由原来的 2018年 7月 1日起至 2028年 6月 30日止调整为 2021年 1月 1日-2021

年 12月 31日，物业面积为83,746.06 ㎡、物业服务费仍为 10元/月/平方米；2021年前三

季度发生金额为 612.75万元 (公司拟与步步高集团筹划设立信托并在新加坡证券交易所上

市，梅溪大街项目已于 2021年 7月由步步高集团全资子公司长沙富格商业物业管理有限公

司、长沙富厚商业物业管理有限公司进行管理，故2021年 8月-9月仅计算受托经营物业部

分，面积 13,265.24 平米)。 

步步高置业有限责任公司梅溪湖分公司为公司提供商场代建、装修改造服务 2021年前

三季度发生金额为 3,980万元。关联定价原则：遵循市场原则。 

湖南梅溪欢乐城文旅经营有限公司为公司提供会员促销活动服务，2021 年前三季度发

生金额为 172.5 万元。关联定价原则：遵循市场原则。 

公司为湖南梅溪欢乐城文旅经营有限公司提供广告位服务，2021 年前三季度发生金额

为 150万元。关联定价原则：遵循市场原则。 

2. 关联租赁情况 

 (1) 明细情况 

1) 公司出租情况 

承租方名称 租赁资产种类 
2021 年前三季度金额（万

元） 

长沙梅溪新能源汽车交易展示中心 场地租赁 31.5 

合计 31.5 

2) 公司承租情况 

出租方名称 承租方名称 租赁资产种类 
2021 年前三季度金额

（万元） 

步步高投资集团股份有限公司 本公司 
湘潭市金海大厦负 1 层及

1-6 层 
402.48 

步步高投资集团股份有限公司 本公司 
湘潭市康星大厦建设北路

2 号1-2 层 
222.49 

步步高置业有限责任公司、湖南

步步高中煌商业管理有限公司 
本公司 

湘潭市雨湖区莲城大道 68

号九华大街迷你秀场 
196.02 
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步步高置业有限责任公司、长沙

富格商业物业管理有限公司、长

沙富厚商业物业管理有限公司 

本公司 
长沙市岳麓区枫林三路与

东方红路交汇处 
586.40 

步步高置业有限责任公司、长沙

富格商业物业管理有限公司、长

沙富厚商业物业管理有限公司 

本公司 
长沙市步步高新天地写字

楼 
814.01 

步步高置业有限责任公司、长沙

富格商业物业管理有限公司、长

沙富厚商业物业管理有限公司 

本公司 
长沙梅溪湖商业街部分物

业 
1,846.29 

湖南步步高中煌商业管理有限

公司 
本公司 

长沙梅溪湖商业街部分物

业 
417.86 

吉首市新天地房地产开发有限

公司 
本公司 吉首新天地 1026.65 

合计 5,512.20 

公司租赁其所有的位于湘潭市韶山西路的金海大厦负一楼、地面 1-6层的物业，建筑面

积为 21,043.21 平方米，该物业的租赁用于公司大卖场经营和培训办公之用途。租赁期限

自2019年 1月 1日起至2021年 12月31日止。租金为 34.78万元/月、房屋维修费及物业

管理费为 9.94万元/月； 2021年前三季度发生金额为 402.48万元。 

公司租赁步步高集团位于湘潭市建设北路 2号康星大厦 1—2 层，为公司新开门店雨湖

店卖场经营之用。该租赁物业建筑面积 5,412.65 ㎡，租赁期限自2020年 4月 1日起至 2023

年 3月 31日止，租金 197.33万元/年、房屋维修费及物业管理费99.32万元/年。公司拟与

步步高集团签订补充协议，将该物业的租赁期限由原来的 2020 年 4 月 1 日起至 2023 年 3

月 31日止调整为 2021年 1月 1日-2021年 12月 31日，租金面积仍为 5,412.65 ㎡、租金

仍为 197.33万元/年、房屋维修费及物业管理费 99.32万元/年。2021年前三季度发生金额

为222.49万元。 

公司租赁步步高置业有限责任公司（以下简称“步步高置业”）持有的位于湘潭市雨湖

区莲城大道 68 号九华大街迷你秀场物业，计租面积约 6,519.80 ㎡，租赁期限自 2016 年 1

月 1 日起至 2025年 12月 31日止。第 1—3年租赁费用为人民币31元/月/平方米；第 4—6

年租赁费用为人民币 37.82 元/月/平方米；从第 7年开始每 3年租赁费用递增 5%，租金按

季度支付。2018年 6月 25日。公司与步步高置业签署《补充协议》，从 2018年 7月 1日起，

将该物业的租赁面积调整为 5,758.8 ㎡。由于 2020年公司将该合同变更，分别与步步高置

业和步步高中煌签订。公司与步步高置业和步步高中煌签订补充协议，将该物业的租赁期限

由原来的 2016 年 1月 1 日起至 2025年 12月 31 日止调整为 2021年 1月 1日-2021年 12

月 31 日，租金面积仍为 5,758.8 ㎡、租金仍为 37.82元/月/平方米,。2021年预计发生的
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金额为261.36万元。2021年前三季度发生金额为 196.02万元，其中步步高置业2021年前

三季度发生金额为 163.44 万元，步步高中煌 2021年前三季度发生金额为 32.58万元。 

公司租赁步步高置业持有的位于长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处的部分物业，

计租面积约 15,090㎡，租赁期限自 2016 年 5 月 1 日起至 2026 年 4 月 30 日止。第 1—3

年租赁费用为人民币 34元/月/平方米；第 4—6年租赁费用为人民币 41.48 元/月/平方米；

从第7年开始每 3年租赁费用递增 5%，租金按季度支付。因该物业实际面积为 15,708.76，

公司与步步高置业签署了《补充协议》，从 2020年 1月 1日起，将该物业的租赁面积调整为

15,708.76 ㎡。公司拟与步步高置业签订补充协议，将该物业的租赁期限由原来的 2016 年

5 月 1 日起至 2026年 4月 30日止调整为 2021 年 1月 1 日-2021 年 12月 31日，租金面积

仍为15,708.76 ㎡、租金仍为 41.48元/月/平方米。2021 年前三季度发生金额为 586.4 万

元 (公司拟与步步高集团筹划设立信托并在新加坡证券交易所上市，梅溪大街项目已于

2021 年 8 月由步步高集团全资子公司长沙富格商业物业管理有限公司、长沙富厚商业物业

管理有限公司进行管理)。 

公司向步步高置业租赁其所有的位于湖南省长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处

长沙市步步高新天地写字楼 6.5 层，共计建筑面积约 12,520 ㎡，用于公司办公之用途。租

赁期限为 2018年 1月 1日起至2028年 1月 1日止。依据公平、合理的定价政策，参照市场

价格经双方协商确定：第 1—3 年租赁费用为人民币 58 元/月/平方米、第 4—6 个租赁年度

开始租赁费用为人民币 61元/月/平方米，从第 7个租赁年度开始，每 3年费用递增5%。因

该物业实际面积为 14,129.87 ㎡，公司与步步高置业签订了《补充协议》，从 2020年 1月 1

日起，将该物业的租赁面积调整为 14,129.87 ㎡。公司拟与步步高置业签订补充协议，将该

物业的租赁期限由原来的 2016 年 5月 1 日起至 2026年 4月 30 日止调整为 2021年 1月 1

日起至 2021年 12月 31日，租金面积仍为 14,129.87 ㎡、租金仍为 61元/月/平方米。2021

年前三季度发生金额为 775.67 万元。湖南步步高小额贷款有限公司向步步高置业租赁步步

高新天地写字楼第 6层 604房，租赁面积为 744.93平米，租赁期限为 2021年 1月 7日-2022

年 1月 6日，2021年前三季度发生金额为 38.34万元(公司拟与步步高集团筹划设立信托并

在新加坡证券交易所上市，梅溪写字楼已于 2021年 8月由步步高集团全资子公司长沙富格

商业物业管理有限公司、长沙富厚商业物业管理有限公司进行管理)。 

公司向步步高置业租赁其所有的位于湖南省长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处

的梅溪湖商业街部分物业，共计建筑面积 71,543.76 平方米(最终以不动产登记面积为准,

不含车库面积)，用于公司梅溪湖商业街项目之经营。租赁期限为2018年 7月 1日起至 2028
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年6 月 30日止。依据公平、合理的定价政策，参照市场价格经双方协商确定：自计租起始

日开始至 2018年 12月 31日租赁费用为 20 元/月/平方米，2019年 1月 1日至 2019年 12

月 31日租赁费用为 25元/月/平方米，2020年 1月 1日至 2020年 12月 31日租赁费用为 30

元/月/平方米,2021 年 1 月 1 日至 2021 年 12 月 31 日租赁费用为 35 元/月/平方米，2022

年 1月 1日至 2024年12月 31日租赁费用为 37.30元/月/平方米，2025年 1月 1日至 2027

年 12月 31日租赁费用为 39.60元/月/平方米，2028年 1月 1日至2028年 12月31日租赁

费用为 42.10元/月/平方米。车位租赁: 自计租起始日开始至 2022年 12月 31日租赁费用

为20万元/年, 2023 年 1月 1日至2028年 12月31日租赁费用为 40万元/年。支付方式为

合同生效日 5日内，支付 2018年 7月 1日至 2018 年 12月 31 日的全部租赁费用。自 2019

年 1月 1日起，自2019年 1月 1日起，按季支付，每季度开始后 7个工作日付清。因公司

向步步高置业新增租赁 4,133.06物业，双方签订了《补充协议》，从2020年 1月 1日起，

将该物业的租赁面积调整为 75,676.82 ㎡。公司拟与步步高置业签订补充协议，将该物业的

租赁期限由原来的 2018年 7月 1日起至 2028年 6月 30日止调整为 2021年 1月 1日-2021

年 12月 31日，租金面积为 70,480.82 ㎡、租金仍为 35元/月/平方米；车位租赁租赁费用

为 20 万元/年。2021 年前三季度发生金额为 1741.78 万元。2021年 8、9 月梅溪书院、商

管办公区域拟参照上市筹划标准向长沙富格商业物业管理有限公司计缴租金及物管费，梅溪

书院租赁面积3584平米，租金58.34元/月/平方米, 物管费 50元/月/平方米，2021年8-9

月累计发生额 77.94万元。商管办公区域租赁面积 1239平米，租金 57.22元/月/平方米, 物

管费 50元/月/平方米， 2021年 8-9月累计发生额 26.57万元(公司拟与步步高集团筹划设

立信托并在新加坡证券交易所上市，梅溪大街项目已于 2021年 8 月由步步高集团全资子公

司长沙富格商业物业管理有限公司、长沙富厚商业物业管理有限公司进行管理，故 2021 年

8月起除梅溪书院、商管办公区域外物业未计租金，停车场正常计租。梅溪书院、商管办公

区域由公司继续使用，公司与长沙富格商业物业管理有限公司重新签订租赁合同)。 

公司向步步高中煌租赁其受托经营的位于湖南省长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交

汇处的梅溪湖商业街部分物业，共计建筑面积 13,265.24 平方米(最终以不动产登记面积为

准)，用于公司梅溪湖商业街项目之经营。租赁期限为 2018 年 7 月 1日起至 2028 年 12 月

31 日止。依据公平、合理的定价政策，参照市场价格经双方协商确定：自计租起始日开始

至2018年 12月 31日租赁费用为 20元/月/平方米，2019年 1月 1日至2019年 12月31日

租赁费用为 25元/月/平方米，2020年 1月 1日至 2020年12月 31日租赁费用为30元/月/

平方米,2021年 1月 1日至 2021年 12月 31日租赁费用为 35元/月/平方米，2022年 1月 1
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日至2024年12月 31日租赁费用为37.30元/月/平方米，2025年 1月 1日至 2027年12月

31 日租赁费用为 39.60 元/月/平方米，2028年 1 月 1日至 2028年 12月 31日租赁费用为

42.10元/月/平方米。支付方式为合同生效日 5 日内，支付 2018 年 7月 1 日至 2018年 12

月 31日的全部租赁费用。自 2019年 1月 1日起，自 2019年 1月 1日起，按季支付，每季

度开始后 7个工作日付清。公司拟与步步高中煌签订补充协议，将该物业的租赁期限由原来

的 2018年 7月 1日起至 2028年 6月 30日止调整为 2021年 1月 1 日-2021年 12 月 31日，

租金面积仍为 13,265.24 ㎡、租金仍为 35 元/月/平方米。2021 年前三季度发生金额为 

417.86万元。 

公司租赁吉首市新天地房地产开发有限公司所有的位于湖南省吉首市武陵东路的步步

高置业·新天地(吉首)项目负 1—6 夹层(部分物业)，该租赁物业为精装修房，面积约

53,877.59 ㎡，租赁期限自 2014年 1月 1日起至 2023 年 12月 31日止。2016 年 11 月 10

日- 2017 年 12 月 22 日，步步高集团将吉首新天地及其资产进行资产证券化。2018 年 1 月

11 日，吉首新天地的股东已变更为深圳前海两型股权投资基金管理有限公司，持股比例为

100%。步步高集团 2021 年 5 月终止资产证券化，公司与步步高集团签订补充协议，租赁期

限为：2021 年 6 月 1 日-2021 年 12 月 31 日，租赁面积为 54,369.78平方米，租赁费用为仍

然按原合同执行 46.9元/月/平方米，车位租金为20万元/年，2021年前三季度发生金额为 

1026.65 万元。 

 

3. 关联方资金拆借 

关联方 
 拆借金额 

(万元)  
起始日  到期日   说明  

步步高 

投资集团 

5,000  2021 年 1 月4 日 2022 年 1 月4 日 

借款利率以同期银行贷

款利率为准,如遇中国人

民银行基准贷款利率调

整，从第二日起按中国人

民银行调整后的利率执

行。如公司提前还款，将

按实际用款天数计算利

息，本期列支资金占用费

合计 367,999.96 元。  

5,000  2021 年 1 月19 日 2022 年 1 月19 日 

5,000  2021 年 2 月20 日 2022 年 2 月20 日 

5,999  2021 年 3 月18 日 2022 年 3 月18 日 

5,209  2021 年 3 月31 日 2022 年 3 月31 日 

7,450  2021 年 4 月23 日 2022 年 4 月23 日 

4,700  2021 年 4 月23 日 2022 年 4 月23 日 

4,997  2021 年 4 月21 日 2022 年 4 月21 日 

12,550  2021 年 4 月30 日 2022 年 4 月30 日 
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4. 关联担保情况 

本公司及子公司作为被担保方。 

担保方 被担保方 担保金额 

担保 担保 担保是否已经

履行完毕 起始日 到期日 

步步高集团 

浦发银行 

股份公司 12,000.00 2021 年 2月 25 日 2022 年 2月 24 日 否 

步步高团 

长沙银行 

股份公司 4,000.00 2021 年 7月 26 日 2022 年 7月 25 日 否 

步步高集团 

交通银行 

股份公司 3,000.00 2021 年 2月 9 日 2022 年 2月 8 日 否 

步步高集团 

上海农商行 

股份公司 10,000.00 2020 年 10 月 16 日 2021 年 10 月 15 日 否 

步步高集团 

交通银行 

股份公司 10,000.00 2021 年 1月 15 日 2022 年 1月 13 日 否 

步步高集团 

兴业银行 

股份公司 5,000.00 2021 年 7月 26 日 2022 年 7月 25 日 否 

步步高集团 

交通银行 

股份公司 2,000.00 2021 年 6月 4 日 2022 年 6月 2 日 否 

步步高集团 

华融湘江 

股份公司 1,500.00 2021 年 4月 28 日 2022 年 4月 27 日 否 

步步高投资集团 

交通银行 

股份公司 10,000.00 2021 年 4月 1 日 2022 年 3月 29 日 否 

步步高集团 

交通银行 

股份公司 15,000.00 2021 年 5月 8 日 2022 年 5月 6 日 否 

步步高集团 

交通银行 

腾万里公司 900.00 2021 年 3月 31 日 2022 年 3月 29 日 否 

4,249  2021 年 5 月28 日 2022 年 5 月28 日 

5,700  2021 年 6 月28 日 2022 年 6 月29 日 

15,000  2021 年 7 月21 日 2022 年 7 月22 日 

15,000  2021 年 7 月23 日 2022 年 7 月23 日 

合 计 95,854   
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步步高集团 

交通银行 

股份公司 10,000.00 2021 年 5月 14 日 2022 年 5月 11 日 否 

步步高集团 

渤海银行 

股份公司 5,000.00 2021 年 4月 20 日 2022 年 4月 19 日 否 

步步高集团 

邮储银行 

股份公司 12,000.00 2021 年 9月 1 日 2022 年 8月 16 日 否 

合计  人民币100,400万元    

 

   5.其他 

关联方 关联交易内容 关联定价原则 
2021 年前三季度金额（万

元） 

步步高置业有限责任公司长

沙福朋酒店管理分公司 
商务卡结算 遵循市场原则 1.75 

长沙富格商业物业管理有限

公司、长沙富厚商业物业管

理有限公司 

预收商铺租金及押金、水

电费、提供委托管理服务 
遵循市场原则 

1972.13 

步步高置业有限责任公司、

长沙步步高中煌商业管理有

限公司、湖南梅溪欢乐城文

化经营有限公司、湖南步步

高物业管理有限公司 

水电费代收付 遵循市场原则 476.12 

合计 2,450.00 

公司的商务卡可在步步高置业有限责任公司长沙福朋酒店管理分公司结算，2021 年前

三季度发生金额为 1.75 万元。关联定价原则：遵循市场原则。 

梅溪大街项目，2021 年 1-9 月公司共预收商铺租金及押金、水电费 1820.75 万元。因

公司拟与步步高集团筹划设立信托并在新加坡证券交易所上市，梅溪大街项目已于 2021 年

7月由步步高集团全资子公司长沙富格商业物业管理有限公司、长沙富厚商业物业管理有限

公司进行管理。公司拟将预收的商铺租金及押金 1820.75 万元划转给长沙富格商业物业管理

有限公司、长沙富厚商业物业管理有限公司（其中：长沙富格商业物业管理有限公司1060.12

万元、长沙富厚商业物业管理有限公司 760.63万元）。公司为长沙富格商业物业管理有限公

司提供委托管理服务，2021年前三季度发生金额为 140.57万元。公司为长沙富厚商业物业

管理有限公司提供委托管理服务，2021年前三季度发生金额为 10.81 万元。 

公司为湖南梅溪欢乐城文化经营有限公司代收付水电费，2021 年前三季度发生金额为   

44.59万元。公司为湖南步步高物业管理有限公司长沙分公司代收付水电费，2021年前三季
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度发生金额为 21.11 万元。公司为长沙梅溪新能源汽车交易展示中心代收付水电费，2021

年前三季度发生金额为 15.66 万元。公司为步步高置业有限责任公司长沙福朋酒店管理分

公司代付水电费，2021年前三季度发生金额为 18.68 万元。公司为长沙富格商业物业管理

有限公司代付水电费，2021年前三季度发生金额为 101.20万元。公司为长沙富厚商业物业

管理有限公司代付水电费，2021年前三季度发生金额为 118.80万元。公司为步步高物业公

司郴州分公司代收付电费，2021年前三季度发生金额为 80.11万元。公司为步步高置业有

限责任公司总部代收付水电费，2021年前三季度发生金额为 8.29万元。步步高置业有限责

任公司为公司九华店代收付电费，2021年前三季度发生金额为 67.68万元。 

 

七、关联交易目的和对公司的影响 

公司本次购买关联方资产有利于公司长远发展，提高公司规范运作水平；有

利于减少日常关联交易，避免同业竞争，增强公司独立性；有利于提高公司资产

质量，进一步扩大公司经营规模，提高公司效益，巩固和扩大公司市场占有率和

影响力，保证公司的市场规模和经营业绩，对公司的经营和发展是有利的。 

公司的关联交易依据公平、合理的定价政策，参照市场价格确定关联交易价

格，不存在损害中小股东利益的情形。同时，上述关联交易对公司的独立性没有

影响，公司业务不会因此类交易而对关联人形成依赖或被其控制。公司与关联方

发生的关联交易对公司的财务状况，经营成果不构成重大影响。 

公司将持续关注该项目的进展情况，按照相关法律法规的规定及时履行信息

披露义务。 

 

八、独立董事事前认可和独立意见 

公司独立董事对该关联交易进行了事前审查，同意提交董事会审议。独立董

事发表独立意见如下： 

公司与关联方发生的关联交易对公司的财务状况、经营成果不构成重大影响，

公司的主要业务不会因此关联交易而对关联人形成依赖。公司的关联交易依据公

平、合理的定价政策，聘请了具有证券期货相关业务资格的评估机构对标的资产

进行了评估，并参照评估价值协商确定关联交易价格，不会损害公司和广大中小
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投资者的利益。该关联交易事项的决策程序符合有关法律法规和《公司章程》及

《关联交易管理办法》的规定；公司独立董事一致同意该事项。 

 

九、备查文件： 

1、公司第六届董事会第十三次会议决议； 

2、独立董事对第六届董事会第十三次会议相关事项的事前认可及独立意见； 

3、评估报告； 

4、审计报告。 

 

特此公告。 

 

步步高商业连锁股份有限公司董事会 

                                     二○二一年十月三十日 

 

 


	公司拟向步步高置业有限责任公司及其分子公司出售商品及商业预付卡， 2021年前三季度发生金额为14.80 万元。关联定价原则：遵循市场原则。
	步步高置业有限责任公司长沙福朋酒店管理分公司为公司提供住宿、餐饮、会务服务，2021年前三季度发生金额为18.16万元。关联定价原则：遵循市场原则。
	公司委托湖南步步高物业管理有限公司（以下简称“步步高物业”）为公司租赁的位于湖南省长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处的梅溪湖商业街部分物业的提供物业管理服务，共计建筑面积84,809平方米(最终以不动产登记面积为准)。服务期限为2018年7月1日起至2028年12月31日止。依据公平、合理的定价政策，参照市场价格经双方协商确定：服务费用为人民币10元/月/平方米。支付方式为合同生效日5日内，支付2018年7月1日-2018年12月31日的物业管理费费。自2019年1月1日起，按季支付，每季度开始...
	步步高置业有限责任公司梅溪湖分公司为公司提供商场代建、装修改造服务2021年前三季度发生金额为3,980万元。关联定价原则：遵循市场原则。
	湖南梅溪欢乐城文旅经营有限公司为公司提供会员促销活动服务，2021年前三季度发生金额为172.5 万元。关联定价原则：遵循市场原则。
	公司为湖南梅溪欢乐城文旅经营有限公司提供广告位服务，2021年前三季度发生金额为 150万元。关联定价原则：遵循市场原则。
	2. 关联租赁情况

	公司租赁其所有的位于湘潭市韶山西路的金海大厦负一楼、地面1-6层的物业，建筑面积为21,043.21 平方米，该物业的租赁用于公司大卖场经营和培训办公之用途。租赁期限自2019年1月1日起至2021年12月31日止。租金为34.78万元/月、房屋维修费及物业管理费为9.94万元/月； 2021年前三季度发生金额为402.48万元。
	公司租赁步步高集团位于湘潭市建设北路2号康星大厦1—2层，为公司新开门店雨湖店卖场经营之用。该租赁物业建筑面积5,412.65 ㎡，租赁期限自2020年4月1日起至2023年3月31日止，租金197.33万元/年、房屋维修费及物业管理费99.32万元/年。公司拟与步步高集团签订补充协议，将该物业的租赁期限由原来的2020年4月1日起至2023年3月31日止调整为2021年1月1日-2021年12月31日，租金面积仍为5,412.65 ㎡、租金仍为197.33万元/年、房屋维修费及物业管理费99.3...
	公司租赁步步高置业有限责任公司（以下简称“步步高置业”）持有的位于湘潭市雨湖区莲城大道68号九华大街迷你秀场物业，计租面积约6,519.80㎡，租赁期限自2016 年1月1 日起至2025年12月31日止。第1—3年租赁费用为人民币31元/月/平方米；第4—6年租赁费用为人民币37.82元/月/平方米；从第7年开始每3年租赁费用递增5%，租金按季度支付。2018年6月25日。公司与步步高置业签署《补充协议》，从2018年7月1日起，将该物业的租赁面积调整为5,758.8㎡。由于2020年公司将该合...
	公司租赁步步高置业持有的位于长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处的部分物业，计租面积约15,090㎡，租赁期限自2016 年5月1 日起至2026年4月30日止。第1—3年租赁费用为人民币34元/月/平方米；第4—6年租赁费用为人民币41.48元/月/平方米；从第7年开始每3年租赁费用递增5%，租金按季度支付。因该物业实际面积为15,708.76，公司与步步高置业签署了《补充协议》，从2020年1月1日起，将该物业的租赁面积调整为15,708.76㎡。公司拟与步步高置业签订补充协议，将该物业的租赁...
	公司向步步高置业租赁其所有的位于湖南省长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处长沙市步步高新天地写字楼6.5层，共计建筑面积约12,520㎡，用于公司办公之用途。租赁期限为2018年1月1日起至2028年1月1日止。依据公平、合理的定价政策，参照市场价格经双方协商确定：第1—3年租赁费用为人民币58元/月/平方米、第4—6个租赁年度开始租赁费用为人民币61元/月/平方米，从第7个租赁年度开始，每3年费用递增5%。因该物业实际面积为14,129.87㎡，公司与步步高置业签订了《补充协议》，从2020年1...
	公司向步步高置业租赁其所有的位于湖南省长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处的梅溪湖商业街部分物业，共计建筑面积71,543.76平方米(最终以不动产登记面积为准,不含车库面积)，用于公司梅溪湖商业街项目之经营。租赁期限为2018年7月1日起至2028年6月30日止。依据公平、合理的定价政策，参照市场价格经双方协商确定：自计租起始日开始至2018年12月31日租赁费用为20元/月/平方米，2019年1月1日至2019年12月31日租赁费用为25元/月/平方米，2020年1月1日至2020年12月31...
	公司向步步高中煌租赁其受托经营的位于湖南省长沙市岳麓区枫林三路与东方红路交汇处的梅溪湖商业街部分物业，共计建筑面积13,265.24平方米(最终以不动产登记面积为准)，用于公司梅溪湖商业街项目之经营。租赁期限为2018年7月1日起至2028年12月31日止。依据公平、合理的定价政策，参照市场价格经双方协商确定：自计租起始日开始至2018年12月31日租赁费用为20元/月/平方米，2019年1月1日至2019年12月31日租赁费用为25元/月/平方米，2020年1月1日至2020年12月31日租赁费...
	公司租赁吉首市新天地房地产开发有限公司所有的位于湖南省吉首市武陵东路的步步高置业 新天地(吉首)项目负1—6夹层(部分物业)，该租赁物业为精装修房，面积约53,877.59 ㎡，租赁期限自2014年1月1日起至2023年12月31日止。2016年11月10日- 2017年12月22日，步步高集团将吉首新天地及其资产进行资产证券化。2018年1月11日，吉首新天地的股东已变更为深圳前海两型股权投资基金管理有限公司，持股比例为100%。步步高集团2021年5月终止资产证券化，公司与步步高集团签订补充协...
	3. 关联方资金拆借
	4. 关联担保情况

	5.其他
	公司的商务卡可在步步高置业有限责任公司长沙福朋酒店管理分公司结算，2021年前三季度发生金额为1.75 万元。关联定价原则：遵循市场原则。
	梅溪大街项目，2021年1-9月公司共预收商铺租金及押金、水电费1820.75万元。因公司拟与步步高集团筹划设立信托并在新加坡证券交易所上市，梅溪大街项目已于2021年7月由步步高集团全资子公司长沙富格商业物业管理有限公司、长沙富厚商业物业管理有限公司进行管理。公司拟将预收的商铺租金及押金1820.75万元划转给长沙富格商业物业管理有限公司、长沙富厚商业物业管理有限公司（其中：长沙富格商业物业管理有限公司1060.12万元、长沙富厚商业物业管理有限公司760.63万元）。公司为长沙富格商业物业管理...
	公司为湖南梅溪欢乐城文化经营有限公司代收付水电费，2021年前三季度发生金额为   44.59万元。公司为湖南步步高物业管理有限公司长沙分公司代收付水电费，2021年前三季度发生金额为21.11万元。公司为长沙梅溪新能源汽车交易展示中心代收付水电费，2021年前三季度发生金额为 15.66万元。公司为步步高置业有限责任公司长沙福朋酒店管理分公司代付水电费，2021年前三季度发生金额为 18.68万元。公司为长沙富格商业物业管理有限公司代付水电费，2021年前三季度发生金额为 101.20万元。公司...


