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证券代码：000048                                  证券简称：京基智农 

 

深圳市京基智农时代股份有限公司 

投资者关系活动记录表 

编号：2021-003 

投资者关系活动类别 

特定对象调研（含个人投资者来访） □分析师会议 

□媒体采访 □业绩说明会 

□新闻发布会 □路演活动 

□现场参观 

 其他（电话会议） 

参与人/单位名称 
华西证券 周莎 

中邮基金 国晓雯 綦征 

时间 2021 年 11 月 3 日上午 

地点 在线 

公司接待人员姓名 

董事会秘书 尚鹏超 

财务总监 伍玉利 

证券事务副总监 肖慧 

投资者关系活动主要

内容介绍 

主要交流内容如下： 

Q1：请介绍一下公司三季度业务开展情况。 

A1：公司业务主要包括两大块，即现代农业和房地产业。生猪养殖业务方面，

公司前三季度累计销售商品猪 1.9 万余头，仔猪 4.5 万余头，另销售淘汰猪

4,800 多头；截至三季度末，累计母猪存栏约 7.7万头，其中基础母猪约 5.6

万头，后备母猪约 2.1万头。房地产业务方面，公司山海御园项目已于今年 7

月份开盘预售，截至三季度末，累计销售金额 57.75 亿元，累计回款超过 35

亿元。 

 

Q2：请说明一下公司前三季度营收的详细构成情况，并请解释三季度单季亏损

原因。 

A2：公司前三季度营收主要来自于房地产业务，生猪养殖业务处于上升期还未

形成大规模出栏量，占比不到 3%。 
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公司第三季度亏损主要系因公司已建成投产生猪养殖项目尚处于产能逐步提

升阶段，且人才储备持续扩充，营业成本、固定资产折旧费用及人力成本有所

增加，同时受生猪正常死淘及市场价格下跌影响，生猪养殖业务出现亏损。 

 

Q3：公司对于地产业务如何规划，未来是计划继续开发还是进行收缩？ 

A3：发展现代农业是公司的长期战略，现有房地产业务系公司对既有存量土地

进行开发，公司已公告战略规划明确不再新增其他房地产项目。公司位于深圳

市宝安西乡的山海御园房地产项目（即山海上园四期）已于 2021 年 7 月开盘

预售，山海公馆项目（即山海上园三期）预计于 2022 年 4月开盘，该两项目

预计可回流资金约 150亿元。未来随着公司生猪养殖项目产能提升及房地产项

目销售去化，以生猪养殖为主的现代农业营收占比将会逐步增加。 

 

Q4：公司生猪养殖业务出栏规划？ 

A4：公司目前已建成投产及在建的项目包括徐闻、高州、文昌、贺州等项目，

完全达产后合计可实现出栏量约 200万头。公司已投产的生猪养殖项目尚处于

产能逐步提升阶段，目前出栏量相对较少，今年出栏量约 20万头（含仔猪）；

对于明年的出栏计划，因判断明年上半年猪价仍处于低谷，我们已采取措施适

度控制出栏规模，预估明年出栏预计在 100万头以上。公司也将根据市场变化

情况，合理安排生产节奏和出栏计划。 

 

Q5：按照三季度的情况，公司单头亏损金额大概是多少？未来随着出栏量增加

亏损是否会进一步扩大？未来的成本目标是多少？ 

A5：公司生猪养殖项目为分期建设、分批投产，目前均未达到完整交付及满产

阶段，亏损金额与出栏量不相匹配。未来的盈亏情况与市场行情密切相关，存

在不确定性。成本是企业的核心竞争力，公司今后工作的重点在于成本管控，

明年完全成本目标为 16.3 元/kg，并将持续推进降本增效工作进一步优化成

本。 

 

Q6：公司养殖团队的人员构成？ 

A6：公司养殖管理团队成员均为具有多年集团化专业养殖运营管理经验的专家
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及人才。公司副总裁兼首席运营官吴志君负责全面分管公司各养殖项目，深耕

精细化生产和运营，吴志君此前先后担任广西农垦集团董事长、总经理、首席

专家，有近 40 年的行业经验；副总裁谢永东则具体负责开发拓展、环保运营

及市场管理等工作；此外，公司自 2019 年以来持续引进大量行业专业人才、

技术骨干及优秀大学生，打造专业人才团队。 

 

Q7：公司楼房养殖模式对疫情防控效果如何？ 

A7：公司楼房养殖模式采用全进全出、封闭管理的方式，全程全密闭空气过滤，

提高生物安全防控等级，既减少了外来病原对猪群健康的风险，又提高了猪群

的健康度，有效降低疫病尤其是非洲猪瘟的风险，确保非瘟零发生。 

 

Q8：公司生猪养殖项目的固定资产采用什么折旧方法？ 

A8：公司生猪养殖相关固定资产分三类：第一类是房屋等建筑物，公司按照

20年进行折旧；第二类是设备，公司按照 10年进行折旧；第三类是种猪等生

物资产，公司按照 3年进行折旧。 

 

Q9：未来行业可能还将面临一段下行周期，公司在现金方面是否有做一些储

备？未来房地产项目回笼的资金是否都将用于生猪养殖？ 

A9：公司目前在售的山海御园项目至三季度末已累计预收款项超 35亿元，项

目去化完成预计可实现 110 亿元的现金回款；明年上半年总货值超 40 亿的山

海公馆项目开盘预售，预计可实现更多现金回款。同时，公司拥有约 60 亿元

的银行综合授信额度，目前提取了约 21 亿元，剩余额度充裕。公司资金储备

足以应对行业周期变化，公司将根据行业变化等实际情况合理安排投资发展节

奏。 

附件清单（如有） 无 

披露日期 2021 年 11 月 3 日 

 


