
深圳华侨城股份有限公司投资者关系活动记录表
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投资者关系

活动类别

特定对象调研 □分析师会议

□媒体采访 □业绩说明会

□新闻发布会 □路演活动

电话会议 其他

参与单位 宁波理财、平安基金、融通基金、中信证券

时间 2021.11.10

地点 深圳

上市公司

接待人员
信披与投关工作小组成员

投资者

关系活动主

要内容介绍

一、 目前房地产行业预售资金监管趋严，能否介绍一下

各地监管政策情况

每个城市的资金政策及监管力度具有一定的差异性，

但其核心前提是为了保交付预防烂尾。全国大部分城市会

对项目销售回款进行资金监管，在执行过程中对销售回款

的资金使用有明确的限定，比如资金要用于本项目的开发

建设等相关支出、归还本项目到期的债务。涉及其他用途

的资金，可能要到项目竣工验收之后才能够解除资金监管。



二、 近几年行业毛利率持续下行，公司未来毛利率如何

变化？

随着“房住不炒”相关配套政策落实落深，限地价、

限房价政策的实施，行业整体毛利率处于下行趋势。公司

前三季度毛利率有所下降，一方面是受宏观调控政策的影

响，房地产行业毛利率处于下行趋势，公司近年新拓展项

目可售物业的毛利率也呈下降趋势；另一方面是公司三季

度结转项目的结转结构和结转区域的占比不同。得益于公

司成片综合开发的优势、文旅品牌溢价等方面实现公司独

有的行业竞争壁垒，预计未来毛利率将保持在行业具有竞

争力的水平。

三、 公司未来在拿地结构上是否会有所变化？

文旅是华侨城的“根”与“魂”，十四五期间公司初步

确立了建设“具有全球竞争力的世界一流的文旅企业”的

目标，将凝聚发展共识，永葆初心，坚定不移地发展文化

旅游主业，巩固文旅主业的发展成果。未来，公司将继续

关注优质土地资源，发挥公司在成片综合开发方面的优势，

促进地产和文旅业务的协同发展。

四、 介绍一下公司文旅业务的经营情况？

今年疫情反复和突发较多，出入境游依然没有开启，

跨省游受冲击较大，对以境外客人和跨省客人为主的旅游

项目影响较大。公司欢乐谷系列主题公园定位为繁华都市



开心地，主要客群为当地城市及周边游客，恢复情况较好。

如在 2021 年国庆节假期期间，欢乐谷集团通过深挖传

统节日文化内涵、引入创新潮流元素等方式，向市场推出

了一系列丰富多彩、新意十足的高质量文旅产品，持续推

进旅游市场恢复。节日期间接待人数、营业收入较 2020

年同期增长 13%、27%，较 2019 年同期增长 7%、39%，园区

二消、年卡销售均有大幅提升，深圳欢乐谷、北京欢乐谷、

成都欢乐谷、上海欢乐谷、天津欢乐谷共计 10余项主要指

标创历史新高，欢乐谷集团业绩增长远超全国文旅行业平

均水平。

五、 能否进一步细化文旅业务收入及利润情况？

因公司独特的成片综合开发模式，文旅综合项目中的

各个业态协同发展、相互促进，构成不可分割的有机整体，

公司暂未就收入利润做分拆披露。

六、 介绍一下公司未来的拿地及销售规划？

公司始终注重严控项目本身质量，不为单纯追求规模

而获取项目，而是优中选优拓展优质土地；并根据公司经

营情况，坚持以收定投和底线思维的基础上，结合公司实

际去化速度进行资源布局，既保障可持续发展，又不轻易

冒进。

“十四五”时期，公司将以旅游业务为重心，优化发

展模式，致力通过产品力构建、产业链布局、大数据赋能、



精细化运营等体系化举措推动公司业务的高质量发展和高

效益增长。

附 件 清 单

（如有）

日期 2021.11.10


