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	1、依据公告，公司委托北京中同华资产评估有限公司（以下简称“中同华”）对标的资产进行了评估，选用资产基础法评估结果作为评估结论，截止2021年7月31日，标的资产账面价值为1,456.88万元，评估值为2,689.10万元。
	（1）请你公司和评估机构补充说明选用资产基础法评估标的资产的具体原因，是否符合评估规则有关规定和市场惯例，并具体分析本次评估未选择市场法或者收益法的原因和合理性；
	（一）评估对象土地用途和实际用途形成的资产状态所在的交易市场
	（二）评估方法适用性
	（三）总结与结论

	（2）请你公司和评估机构说明对标的资产进行评估所选取的关键参数及评估过程，并结合标的资产的建成时间、使用状态、折旧情况及相关因素，充分说明相关评估参数设定的依据及其合理性；
	（一）主要评估过程
	1）房屋建筑物
	2）机器设备
	3）土地使用权
	1）房屋建筑物评估合理性分析
	2）机器设备评估值合理性分析
	3）土地使用权评估值合理性分析

	（三）总结与结论

	（3）请你公司和评估机构结合标的资产所处地理位置、所在区域发展规划、近三年周边同类型资产转让价格及变化趋势及有关情况，说明标的资产本次评估值是否明显低于周边同类型资产出售价格，若是，请说明原因和合理性，以本次评估价格为底价挂牌出售标的资产是否损害上市公司利益。
	（一）资产所处地理位置与区域发展规划
	（二）近三年周边同类型资产转让价格及变化趋势及有关情况
	（三）总结与结论

	上述案例与本次评估对象在实物状况、权益状况对比修正后的价格基本接近，价格修正幅度已超30%，虽不能满足采用市场法评估，但从整体价格分析，并不低于周边同类型资产出售价格。因此，本次评估所采用的评估方法符合资产评估准则相关规定，评估价值较为合理的，故以本次评估价格为底价挂牌出售标的资产不存在损害上市公司利益的情形。
	2. 请你公司结合标的资产折旧状况、使用情况、公司发展规划、近期财务状况等，说明本次出售标的资产对公司生产经营活动的具体影响，相关交易的必要性和合理性。
	（一）标的资产主要为国祯大厦研发大楼、附属职工餐厅及机房与其相应的土地使用权以所涉及的两项房屋产权（以下简称国祯大厦）。本次出售标的资产对公司生产经营活动无明显重大影响。
	（二）本次标的资产的对外转让，可以有效盘活闲置资产，有利于提高公司资产使用效益和周转效率，提高公司资产的流动性。出售标的资产属于公司现阶段生产经营作出正常而必要的经营决策，也具有合理的商业目的。

	3. 请你公司补充说明本次挂牌出售标的资产的具体竞价方式，是否设置了受让方资格条件或其他交易条件，本次交易方案是否符合公开、公平、公正的原则，能否保证交易价格的公允性。
	（一）主要的交易条件与竞价方式
	1、交易条件
	2、受让方资格条件
	3、国祯大厦为出租状态，根据《民法典》相关规定，承租方在同等条件下具有优先购买权。

	（二）交易机制的设置


