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关于对海航投资集团股份有限公司 

关注函的回复 

 
大华核字[2021]005372号 

 

深圳证券交易所： 

我们收到了海航投资集团股份有限公司（以下简称“公司”）转来的贵所下

发的《关于对海航投资集团股份有限公司的关注函》（公司部关注函〔2020〕第

107 号）（以下简称“关注函”），我们对关注函中需要年审会计师发表核查意见

的关注事项，进行了审慎核查，现回复如下： 

事项 3．2019 年 2 月，你公司以海南恒兴创展股权投资基金有限公司（以

下简称“恒兴创展”，底层资产铁狮门二期项目为曼哈顿写字楼）100%股权及 6

亿元债权置换关联方海投控股所持有的海南海投一号投资合伙企业（有限合伙）

（以下简称“海投一号”，底层资产铁狮门三期项目为纽约市写字楼）77.70%有

限合伙份额。你公司 2019 年半年报显示，截至 6 月 30 日，你公司净利润 68.93 

万元，非经常性损益-294.05 万元，营业外收入 48.59 万元，就出售恒兴创展股

权事项确认投资收益-753.78 万元。你公司年报显示，你公司 2019 年净利润 

2,999.02 万元，营业外收入 3,153.60 万元、非经常性损益 5,633.73 万元。你

公司将 2019 年 2 月收购的铁狮门三期初始投资成本小于应享有被投资单位可辨

认净资产公允价值份额的差额 2,654.51 万元计入营业外收入，并就出售恒兴创

展股权事项确认投资收益 2,101.44 万元，构成你公司 2019 年度利润的主要来

源。请你公司说明两次定期报告就出售恒兴创展股权确认相关损益的具体金额、

计算过程和依据，两次金额差异较大的主要原因及合理性。请年审会计师核查

并发表明确意见。 
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回复： 

一、公司说明 

（1）公司在 2019 年半年报中披露就出售恒兴创展股权确认相关损益的具体

金额、计算过程和依据如下： 

按照恒兴创展 100%股权（确认依据为长期股权投资的账面成本 10,000 万元）

及 59,929.03 万元账面债权合计 69,929.03万元作为海投一号的初始投资成本。

2019 年半年报中披露出售恒兴创展股权事项确认投资收益-596.22 万元，其中：

恒兴创展单体公司股权出售使得合并财务报表层面确认投资收益 157.56 万元

（2019 年 3 月份以前形成的留存收益）；恒兴创展控股子公司 HNA Holdings 

438-444 Eleventh Avenue LP LLC、HNA Holdings 438-444 Eleventh Avenue GP, 

LLC 股权转出使得合并财务报表层面确认投资收益-753.78 万元（包括 2019 年 3

月份以前形成的留存收益 962.17 万元及其他综合收益-1,715.95 万元）； 

（2）公司在 2019 年年报中披露就出售恒兴创展股权确认相关损益的具体金

额、计算过程和依据如下： 

按照恒兴创展 100%股权（确认依据为 2018 年度经审计的可辨认净资产公

允价值为 12,122.19 万元）及 59,929.03 万元债权合计 72,051.22 万元作为

海投一号的初始投资成本，将初始投资成本小于应享有海投一号可辨认净资产公

允价值 77.70%有限合伙份额74,705.73 万元的差额 2,654.51 万元计入营业外

收入。 

同时对处置恒兴创展股权事项确认投资收益 2,989.10 万元，其中：恒兴创

展单体公司股权出售使得合并财务报表层面确认投资收益 2,101.44 万元（包括：

当年股权置换形成的投资收益2,122.19万元和2018年 12月 31日以前形成的留

存收益-20.75 万元）；恒兴创展控股子公司 HNA Holdings 438-444 Eleventh 

Avenue LP LLC、HNA Holdings 438-444 Eleventh Avenue GP, LLC 股权转出使

得合并财务报表层面确认投资收益 887.76 万元（2018 年 12 月 31 日以前形成的

留存收益）。 
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此次股权置换长投初始投资成本过程如下 

换出资产：恒兴创展 
2018/12/31 公允价值 

（2018 年度审计报告） 
换入资产：海投一号 

2018/12/31 归属于母公司所有者

权益的可辨认净资产公允价值 

长投--恒兴创展 121,221,943.95  海投一号 961,463,687.86  

其他应收款--恒兴创展 599,290,283.33  持股比例 77.70% 

合计 720,512,227.28  应享有的份额 747,057,285.47  

 
（3） 两次定期报告就出售恒兴创展股权确认相关损益金额差异较大的主要

原因及合理性如下： 

①海投一号长期股权投资的初始入账金额确认的依据不一样，2019 年中报

按照恒兴创展股权账面成本 10,000 万元及 59,929.03 万元账面债权合计 

69,929.03 万元作为海投一号的初始投资成本，处置恒兴创展股权确认的投资收

益为 0元；2019 年报按照恒兴创展 2018 年 12 月 31 日经审计的可辨认净资产公

允价值 12,122.19 万元及 59,929.03 万元债权合计 72,051.22 万元作为海投

一号的初始投资成本，处置恒兴创展股权确认的投资收益为 2,122.19 万元计入

2019 年当期损益。 

恒兴创展 2018 年是上市公司的全资子公司，2018 年未单独出具恒兴创展单

体的审计报告，2018 年年报反应的是合并层面的数据，其单体报表数据未在 2018

年年报上单独反应。2018.12.31 其可辨认净资产的公允价值是依据年审会计师

对 2018 年的恒兴创展的经审计的合并底稿上的数据进行确认。 

② 2019年中报未考虑海投一号初始投资成本小于应享有海投一号可辨认净

资产公允价值 77.70%有限合伙份额 74,705.73 万元的差额；而 2019 年报将这

部分的差额 2,654.51 万元计入营业外收入。 

置换交易时，以恒兴创展 100%股权及其对恒兴创展享有的债权账面价值作

为等价置换的依据，不存在差额；年报时，年审会计师根据企业会计准则对长期

股权投资的初始入账成本进行调整，初始投资成本小于应享有海投一号可辨认净

资产公允价值份额的差额计入营业外收入。 

③ 恒兴创展在 2019 年 3 月完成交割，2019 年中报就出售恒兴创展股权事

项确认的投资收益包括了 2019 年 1-3 月恒兴创展及控股子公司的当期损益；年
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末，公司注意到根据股权转让协议及相关公告“自基准日（2018 年 12 月 31 日）

起至交割日止为过渡期，在过渡期内，恒兴创展出现损益，基准日之前由海航投

资承担，基准日之后由海投控股承担”，故 2019 年报就出售恒兴创展股权事项确

认的投资收益不包括2019年1月-3月恒兴创展损益-178.31万元和HNA Holdings 

438-444 Eleventh Avenue LP LLC、HNA Holdings 438-444 Eleventh Avenue GP, 

LLC 的当期损益合计为-74.41 万元。 

④ 2019年中报出售恒兴创展股权事项确认的投资收益中重复确认了其他综

合收益-1,715.95 万元在出具年报时已调整。其他综合收益-1,715.95 万元形成

原因是：恒兴创展控股子公司 HNA Holdings 438-444 Eleventh Avenue LP LLC、

HNA Holdings 438-444 Eleventh Avenue GP, LLC 对联营企业采用长投权益法

核算形成的。2019 年 3 月资产置换前，在上市公司合并层面已计入其他综合收

益科目。 

根据企业会计准则，采用权益法核算的长期股权投资，在该项股权投资处置

时，应将原计入其他综合收益的金额转入当期损益。2019 年 3 月资产处置时，

将其他综合收益的金额转入当期损益的会计处理科目方向记反，导致 2019 中报

中投资收益中重复确认了其他综合收益和投资收益。 

恒兴创展 2018 年 12 月 31 日经审计的可辨认净资产公允价值为 2018 年 12

月 31 日经审计的公司净资产，依据的是大华会计师事务所 2018 年度经审计恒兴

创展工作底稿数据，因 2018 年恒兴创展在公司合并范围内，故没有出具单独的

审计报告。其年末净资产金额为 12,122.19 万元。公司在 2018 年年报中对恒兴

创展“长期股权投资”的金额为 1亿元   。 

 公司将 2018 年 12 月 31 日经审计的公司净资产作为海投一号 2018 年 12

月 31 日可辨认净资产公允价值。2018 年 12 月 31 日经审计的公司净资产为

961,463,687.86 元，其数据来源于大华会计师事务所 2019 年度经审计财务报表

的年初数据。审计报告没有特殊用途。2019 年度审计报告于 2020 年 9 月 25 日

已公告。 

 

二、我们针对关注事项实施的主要程序 

1、对公司与处置股权投资相关的关键内部控制制度设计和执行情况进行了
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解和测试，评价与投资相关的内部控制是否有效； 

2、获取并查阅《境内企业投资份额置换协议书》，以及与该项交易相关的董

事会、股东会决议等相应的审批文件； 

3、重新复算海投一号及恒兴创展的可辨认净资产公允价值； 

4、检查置换交易的会计处理是否符合企业会计准则的相关规定，年报披露

的营业外收入及投资收益的确认是否准确； 

5、了解 2019 年半年报有关置换交易的会计处理以及投资收益的确认情况； 

6、分析 2019 年半年报及年报就出售恒兴创展股权确认相关损益差异的原因； 

 

三、核查结论 

基于已执行的复核程序及获取的审计证据，2019 年半年报及年报就出售恒

兴创展股权确认相关损益差异的原因主要为： 

1、两次定期报告，确定海投一号长期股权投资的初始投资成本不一致； 

2、2019 年半年报，未比较初始投资成本与投资时应享有被投资单位可辨认

净资产公允价值的份额，对于初始投资成本小于应享有被投资单位可辨认净资产

公允价值份额的，未对长期股权投资的账面价值进行调整； 

3、2019 年半年报合并了恒兴创展及控股子公司 2019 年 1-3 月的利润表，

并在合并财务报表层面确认了投资收益； 

4、2019 年半年报出售恒兴创展股权事项确认的投资收益中重复确认了其他

综合收益； 

2019 年年报中，公司关于置换交易的会计处理过程、海投一号可辨认净资

产公允价值的确认依据及出售恒兴创展股权确认相关损益符合企业会计准则的

相关规定，是合理的。 

 

事项 5．年报问询函回复显示，你公司在未履行审议程序的情况下分别与海

航资产、海投控股、大通装饰发生 15.23 亿元、5,357.78 万元、970.75 万元的

资金往来，性质均为经营性往来，用途分别为预先支付铁狮门一期投资份额、

代垫人员社保款、预付工程款。请你公司： 

（1）说明向海航资产划拨 15.23 亿元作为收购海投控股持有的铁狮门一
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期资产的预付款的合理性，相关预付款的真实用途、是否具有商业实质，并说

明后续资金的具体流向，是否存在被控股股东、实际控制人及其关联人挪作他

用的情形。 

公司说明： 

当时公司考虑收购铁狮门一期基金份额是基于公司在 REITs 领域有着优秀

的专业团队及丰富的行业实践经验，本次收购有利于提升上市公司盈利预期，有

利于公司更好优化资产结构及资源配置，有利于公司长远发展，可以为公司下一

步转型奠定基础，且公司认为铁狮门一期项目具备可靠的收益预期，价格优势明

显。所以，公司于 2019 年 9月 10 日首次披露了《关于公司收购海南恒兴聚源股

权投资基金合伙企业(有限合伙)基金份额暨关联交易的公告》拟收购关联方持有

的铁狮门投资份额，预付款的真实用途为提前锁定该笔交易，因此预先支付15.23

亿元用于锁定此次交易标的基金份额。该笔预付款应支付给海投控股，但当时海

投控股的账户因 U盾出现问题，无法正常使用，因此海投控股委托海航资产代为

收取。公司与海航投资控股有限公司、海航资产管理集团有限公司均为同一实际

控制人控制的企业，股权关系如下： 

 

但因相关议案被股东大会否决，该笔预付款已收回，截至目前，未发现被控

股股东、实际控制人及其关联人挪作他用的情形。 
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（2）以列表形式补充说明上述资金往来的具体情况，包括但不限于各项资

金涉及的交易对手方、与你公司的关联关系、资金拨付时间、回款时间、往来

累计发生金额、日最高往来金额等，并结合铁狮门一 期收购事项披露时间、大

通装饰为你公司提供工程服务的开始时间及进展情况，说明与预付款项拨付和

回款时间是否匹配、是否具有合理性，上述事项是否构成关联人资金占用。 

公司说明： 

①经公司第八届董事会第十二次会议审议通过，公司于 2019 年 9月 10 日首

次披露了《关于公司收购海南恒兴聚源股权投资基金合伙企业(有限合伙)基金份

额暨关联交易的公告》，拟以 13.95 亿元收购海投控股所持恒兴聚源 92.86%基金

份额。为提前锁定该笔交易，公司在筹划收购阶段（2019 年 6-8 月期间）受托

向海航资产管理集团有限公司累计支付了预付款 13.4 亿元。但因相关议案在

2019 年 11 月 7 日召开的 2019 年第三次临时股东大会上被第二次否决，公司于

12月中旬收回 10亿元资金；公司原计划于 12 月召开 2019 年第四次临时股东大

会审议相关议案，并受托向海航资产管理集团有限公司支付了 1.83 亿元预付款，

同时向海投控股支付了 0.535 亿元预付款。但鉴于时间仓促，公司在年底前决定

暂时放弃上会，截至 12月 31 日，相关资金已全部收回。 

另海投控股代上市公司员工支付社保等零星支出，由公司 9-12 月期间支付

给海投控股，年末余额为 7.78 万元，拟用于下一期社保金支付。 

②2019 年 12 月，公司全资子公司天津亿城山水房地产开发管理有限公司计

划进行商业部分的装修，并签署相关合同，支付工程预付款 970.75 万元。后期

因公司对该项目的规划调整有较大变动，考虑相关装修事项处于前期设计规划阶

段，因此经友好协商公司于 2020 年 4月终止合同，并收回预付款，。 

以上资金均为经营性支出，不构成关联人资金占用。 

 

（3）请公司年审会计师根据《会计监管风险提示第 9 号——上市公司控股

股东资金占用及其审计》的要求，结合公司相关资金流水、交易实质情况，对

上述事项是否构成资金占用进行核查并发表明确意见。 

回复： 

一、公司说明请见（1）（2） 
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二、我们针对关注事项实施的主要程序 

1、对公司关联方资金往来、关联交易相关的内部控制制度设计和执行情况

进行了解和测试，评价关联方资金往来、关联交易相关的内部控制是否有效； 

2、查阅相关关联交易及董事会、股东大会公告； 

3、获取往来余额表及明细账，结合银行对账单、日记账的发生流水，检查

与控股股东及其关联方的业务、资金往来等情况； 

4、获取与关联方资金往来相关的会计凭证，检查账务处理是否正确，核对

银行收付款原始单据与银行对账单是否相符，检查付款审批是否齐全、是否符合

内部控制的规定； 

5、获取与关联方资金往来相关的合同或协议，及其他相关资料，检查相关

款项的用途、是否具有商业实质； 

三、核查结论 

基于已执行的复核程序及获取的审计证据，公司在未履行审议程序的情况下

与海航资产、海投控股、大通装饰发生 15.23 亿元、5,357.78 万元、970.75 万

元的资金往来，性质为具有经营背景的资金往来，不构成关联方非经营性资金占

用。 

 

 

 

 

大华会计师事务所(特殊普通合伙) 中国注册会计师：             

中国·北京 

                 刘璐 

 

中国注册会计师：             

江峰 

 二〇二一年十一月二十三日 


	大华会计师事务所（特殊普通合伙）
	关于对海航投资集团股份有限公司
	关注函的回复

