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上海世茂股份有限公司 

关于公司向关联方转让资产的关联交易的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

 

重要内容提示：  

 上海世茂股份有限公司拟将所属的物业管理业务相关公司、资产、负债和业

务全部出售给关联方世茂服务控股有限公司，本次交易涉及包括世茂物业管

理有限公司 100%股权、北京茂悦盛欣企业管理有限公司等 29 家公司涉及的

物业管理业务以及相关的资产负债，交易转让价格为人民币 165,350 万元。

（截至 2021年 6月 30日，上述公司物业管理业务在管面积约 465万平方米。

同时尚有 47 个在建项目的物业管理业务，未来预计交付面积约 614 万平方

米，亦纳入本次交易范围。） 

 其它需要提醒投资者重点关注的风险事项：本次出售的商业物业管理业务为

公司辅助性业务，占公司资产、收入、利润的比重均在 5%以下，业务占比体

量较小。同时因交易产生的净利润约达 11.6 亿元，具体影响将视交易进度，

及未来经审计的财务数据才能确定（上述对利润的影响具有一定的不确定性，

请各位投资者注意投资风险）。 

     

一、关联交易概述 

为满足公司长远发展需求，在充分审视当前内外部环境及公司未来发展策略的基



础上，上海世茂股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”或“世茂股份”）拟将

所属的物业管理业务相关公司、资产、负债和业务全部出售给关联方世茂服务控股有

限公司（以下简称“世茂服务”），本次交易涉及包括世茂物业管理（以下简称“世茂

物业”）有限公司 100%股权、北京茂悦盛欣企业管理有限公司等 29 家公司涉及的物

业管理业务以及相关的资产负债，交易转让价格为人民币 165,350 万元。 

鉴于本公司与世茂服务同为公司实际控制人许荣茂先生控制的企业，根据《上海

证券交易所股票上市规则》相关规定，世茂服务为本公司关联法人，本次交易构成关

联交易，尚需提交公司股东大会审议。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

截至本次关联交易为止，过去 12 个月内公司与世茂服务之间的关联交易累计金

额达到 3,000 万元以上，且占上市公司最近一期经审计净资产绝对值 5%以上的交易

已履行了公司董事会或股东大会审议程序以及《公司章程》规定的决策程序。 

 

二、关联方介绍 

（一）关联方关系 

世茂服务为公司实际控制人许荣茂先生控制的企业，根据《上海证券交易所股票

上市规则》相关规定，世茂服务与公司构成关联关系。 

（二）关联人基本情况 

1、关联人基本情况： 

公司名称：世茂服务控股有限公司（一家在开曼群岛注册成立的公司，目前在香

港联合交易所有限公司上市，股票代码为 0873HK） 

注册地址：香港金钟道 89 号力宝中心第一座 38 楼 3820 室 

成立日期：2019 年 12 月 19 日 

董事会主席：许世坛 

2、关联方最近一年主要财务指标 

世茂服务最近一年主要财务数据如下： 

                         单位：人民币，万元 

项目 2020 年 12 月 31 日（经审计） 

资产总额 1,090,502.30 



资产净额 674,084.50 

营业收入 502,568.80 

净利润 72,431.80 

 

三、关联交易主要内容和定价政策 

（一）合同主体 

1、转让方：上海世茂股份有限公司（甲方） 

2、受让方：世茂服务控股有限公司（乙方） 

（二）交易标的 

1、股权 

（1）标的名称：世茂股份所持有的世茂物业截至 2021 年 6月 30日经评估的 100%

权益。 

（2）世茂物业主要股东及持股比例： 

股东名称 持股比例 

上海世茂股份有限公司 100% 

（3）标的公司基本情况： 

公司名称：世茂物业管理有限公司 

统一社会信用代码：91231000681413467Y 

企业类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：8,000 万元人民币 

法定代表人：董静 

注册地址：黑龙江省牡丹江市爱民区东地明街 5号 

经营范围：物业管理（在资质证书规定的范围内从事经营）；商业项目策划、推

广、招商、经营、管理，项目投资及管理咨询；经销针纺织品、服装鞋帽、珠宝首饰、

日用百货、涤化用品、皮革制品、儿童玩具、钟表眼镜、照相器材、文化用品、体育

用品、办公用品、工艺美术品、五金交电、电子产品、家具装饰、装潢材料、机械电

器设备、金属材料；房屋中介服务，广告设计、代理、发布，婚纱摄影；房屋出租、

销售，室内外装潢、停车场管理；销售购物智能卡；场地租赁；会议展览展示服务；

企业管理；市场营销策划；市场调查。 

营业期限：2009 年 5 月 26 日至 2048 年 11 月 5 日 



（4）标的公司一年又一期的主要财务指标 

单位：人民币，万元 

项目 2020 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2021 年 6 月 30 日 

（经审计） 

资产总额  71,880.33  78,216.51 

资产净额  9,329.07  9,329.07 

营业收入  26,123,43  12,415.37 

净利润  4,389.31  2,317.39 

 

2、物业管理业务 

（1）标的名称：世茂股份下属 29 家公司拥有的截止 2021 年 6 月 30 日经评估的

全部物业管理业务有关的资产和负债。 

（2）权属状况说明：交易标的产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转

让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，以及不存在妨碍权属转

移的其他情况。 

（3）交易标的资产情况说明：北京茂悦盛欣企业管理有限公司、济南世茂置业

有限公司第一分公司、昆山世茂华东商城开发有限公司、昆山世茂房地产开发有限公

司、绍兴世茂投资发展有限公司、苏州世茂商业物业管理有限公司、苏州世茂投资发

展有限公司第一分公司等 29 家公司所涉及的物业管理业务以及相关的资产负债。 

截至 2021 年 6 月 30 日，上述公司物业管理业务在管面积约 465 万平方米。同时

尚有 47 个在建项目的物业管理业务，未来预计交付面积约 614 万平方米，亦纳入本

次交易范围。 

（三）交易标的定价情况 

本次资产转让由甲方与乙方分别聘请上海众华资产评估有限公司与 Cuchman & 

Wakefield Limited（戴德梁行）进行评估，并分别出具沪众评报字（2021）第 0508

号《上海世茂股份有限公司拟转让物业管理业务涉及的相关资产组价值资产评估报告》

（以下简称“资产评估报告”）与《上海世茂股份有限公司持有的物业管理业务相关

资产组估值报告》（以下简称“估值报告”）。 

经交易双方同意，标的资产的出售对价为 165,350.00 万元人民币。该出售对价

系甲方在考虑《资产评估报告》中标的资产的评估值和乙方在考虑《估值报告》中标



的资产的估值基础上，按照正常的商业公平交易原则友好协商确定。 

 

四、涉及关联交易的其他安排 

1、付款方式 

交易双方同意，本协议生效后，世茂服务应以人民币现金方式，分期向本公司指

定的银行账户支付出售标的股权和标的业务的价款： 

（1）乙方于本协议生效后 20 个工作日内，支付出售对价的 95%，即 157,082.50

万元； 

（2）乙方于交割日后 5个工作日内，支付出售对价的 5%，即 8,267.50 万元； 

 

2、交割条款 

本次交易的交割应以下述先决条件的满足为前提： 

（1）交易双方已签署本协议且已生效； 

（2）甲方与乙方指定收购公司已签署出售标的股权的股权转让协议且已生效； 

（3）甲方下属公司已分别与乙方指定收购公司签署出售物业管理业务的具体交

易协议且已生效。 

交易双方均应尽合理努力，独立或共同促使各自相关的上述交割先决条件尽早达

成。 

交割： 

（1）双方同意，在上述交割先决条件全部成就后的 20 个工作日内或双方另行一

致约定的其他日期进行标的资产的交割。 

（2）对于标的股权，自交割日起，乙方成为标的公司的股东，合法享有和承担

标的公司 100%股东权益和义务。 

（3）对于标的业务，自交割日起，乙方合法享有和承担标的业务所代表的一切

权利和义务。 

（4）双方同意，甲方或甲方下属公司将和乙方指定收购公司另行签署出售标的

股权和标的业务的具体交易协议，以在本协议的基础上进一步约定本次交易的具体事

宜，确保标的资产的顺利交割。 

 

3、过渡期 



（1）在过渡期间内，甲方应对标的资产尽善良注意之义务，合理和正常使用、

保管、管理标的资产。 

（2）标的资产在过渡期内正常经营所产生的过渡期损益将由甲方承担或享有。

双方同意共同指定一家会计师事务所对标的资产的过渡期损益进行交割审计并出具

过渡期审计报告，双方届时将根据交割审计结果另行结算。 

（3）甲方承诺：如发生对标的资产造成或可能造成重大不利变化或导致不利于

交割的任何事件或其他情况的将立即书面通知乙方。 

 

4、协议的成立和生效 

（1）本协议自甲乙双方签署、盖章之日起成立，自下述条件全部满足之日起生

效： 

（2）甲方有权决策机构审议通过本次交易事项； 

（3）乙方有权决策机构审议通过本次交易事项。 

 

五、该关联交易的目的以及对上市公司的影响 

本次关联交易，是基于对公司当前内外部环境和未来发展的考量所做出的审慎判

断，是公司业务发展长期规划的必要举措。 

“稳”字当头的长效机制下，房地产行业发展逻辑已发生根本变化，“去杠杆、

防风险”将成为长期的主导趋势。今年以来，全面升级的调控政策正推动行业加速进

入转变期。向高质量发展的转变，对公司夯实资金实力提出更高要求。一方面，新形

势下，持续推进优质标杆项目的开发、建设和入市，需以更强大的资金储备作为保障。

同时，加强现金流管控，防范风险更是目前房地产行业的迫切需要，面对未来陆续到

期的债务，公司需更积极地筹措并预备资金。本次出售物业管理业务，所获资金将用

于支持项目开发建设，为商业地产经营提供有力的保障，取得的现金回款可有效补充

公司现有资金。 

本次将物业管理业务出售给世茂服务，依托世茂服务在物业管理领域更为专业化

的运营经验以及其在物联网、云计算等领域的积累，标的资产的商业地产物业管理业

务将迈向更专业化、更规范化、更智能化。同时在世茂服务规模优势的帮助下，未来

公司的物业管理业务成本控制将更有效。 



公司将以本次交易为契机，可进一步聚焦主业经营，集中资源投入商业地产开发

和运营，专注于自身优势，通过将产品经营得更强、更扎实、更有特色，打造独特的

生态图景，实现向高质量发展的转变。尤其对于商业运营业务，依托于其中更高品质

的商业地产物业管理服务，公司在提升商业运营业务的品质方面将有更大的主动性，

把握和控制业务成本，推行精细化管理，扩大业务优势，全面提升业务韧性。 

本次出售的商业物业管理业务为公司辅助性业务，占公司资产、收入、利润的比

重均在 5%以下，业务占比体量较小。同时因交易产生的净利润约达 11.6 亿元，具体

影响将视交易进度，及未来经审计的财务数据才能确定（上述对利润的影响具有一定

的不确定性，请各位投资者注意投资风险）。 

本次交易完成后，公司的现金将得以有效补充，将为推进项目开发建设，提供更

有力的保障；同时，公司将实现深度聚焦，围绕自身优势，以高质量发展为导向，专

注于能力提升，把握行业转轨期，筑稳竞争优势。从业务发展长期规划来看，本次交

易有利于保障公司的可持续发展，符合公司及全体股东的利益。 

 

六、该关联交易应当履行的审议程序 

2021 年 12 月 13 日，公司召开了第九届董事会第五次会议，对《关于公司向关

联方转让资产的关联交易的议案》进行了审议，表决结果为：赞成 5 票；反对 0 票；

弃权 0 票。关联董事许荣茂董事长、许薇薇副董事长、许世坛董事、吴凌华董事回避

对本议案的表决。 

公司独立董事对本次关联交易出具了事前认可声明，并发表了独立意见： 

1、独立董事事前认可声明 

本次关联交易是基于对公司当前内外部环境和未来发展的考量所做出的审慎判

断，是公司业务发展长期规划的必要举措，并且遵循了公平、公正的定价原则，上述

交易不会损害公司及其他股东特别是中小股东的利益，不会影响公司的独立性，不会

对公司的持续经营能力产生影响。同意将此议案提交公司第九届董事会第五次会议审

议。 

2、独立董事之独立意见 

本次关联交易公司聘请了专业的审计机构和评估机构；关联交易的资产评估方法

和定价原则符合规定，评估机构具备独立性和相关资质，估价结论合理。本次交易是

基于对公司当前内外部环境和未来发展的考量所做出的审慎判断，是公司业务发展长



期规划的必要举措，符合公司经营发展的需要，符合公司和全体股东利益，没有损害

中小投资者的利益。本次关联交易关联董事回避表决，表决程序合法，符合有关法律

法规和公司章程的规定。同意公司上述关联交易，并同意将该事项提交公司股东大会

审议。 

3、公司董事会下设审计委员会对该关联交易事项发表了书面意见： 

本次关联交易，是基于对公司当前内外部环境和未来发展的考量所做出的审慎判

断，是公司业务发展长期规划的必要举措。本次关联交易严格按照有关法律程序进行，

符合相关法律法规及《公司章程》的规定，不存在损害公司及中小股东利益的情形。

本委员会同意本次关联交易事项，建议公司董事赞成本次关联交易。 

 

七、上网公告附件 

（一）经独立董事事前认可的声明 

（二）经独立董事签字确认的独立董事意见 

（三）董事会审计委员会对关联交易的书面审核意见 

 

特此公告。 

 

 

上海世茂股份有限公司 

董事会 

2021年 12月 14日 


