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中交地产股份有限公司关于向关联方借款情况的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

中交地产股份有限公司（以下简称“我司”）于 2021年 12月

15日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券

日报》和巨潮资讯网上披露了《关于向关联方借款额度的公告》（公

告编号 2021-171）。为方便投资者更详细地了解本次关联交易内容，

现将本次向关联方借款的必要性和公允性情况进一步披露如下： 

一、我司向关联方借款的必要性 

1、我司已充分利用低成本融资渠道开展融资工作。 

我司主要的融资途径为银行贷款、信托融资，其次为各类债券、

控股股东方借款。银行借款主要为开发贷款，利率较低，我司根据所

持有的房地产项目情况，已将银行开发贷款额度应用到最大限度；公

司债券方面，我司已按公司资产规模将公司债券发行至上限金额。截

止 2021年 6月末，我司整体融资情况如下： 

融资途径 期末融资余额 融资成本区间/平 期限结构 



均融资成本 1年之内 1-2年 2-3年 3年以上 

银行贷款 2,591,374.15 3.80%-7.20% 125,175.00 477,703.57 1,458,995.58 529,500.00 

票据 - - - - - - 

债券 926,945.50 3.92%-7.00% 329,145.50 477,800.00 120,000.00 - 

其中：公司债券 287,000.00 3.92%-5.01% 117,000.00 100,000.00 70,000.00 - 

其他债券 639,945.50 4.13%-7.00% 212,145.50 377,800.00 50,000.00 - 

非银行类贷款 - - - - - - 

信托融资 2,057,227.40 6.00%-9.50% 456,230.40 761,000.00 571,000.00 268,997.00 

基金融资 - - - - - - 

控股股东方借款 783,920.00 6.50%-10.00% 413,000.00 370,920.00 - - 

其他 99,000.00 7.70% - 99,000.00 - - 

合计 6,458,467.05 - 1,323,550.90 2,186,423.57 2,149,995.58 798,497.00 

截至 2021年 6月 30日，我司银行贷款余额占我司总融资比例约

为 40%，发行公司债券和其他各类债券余额占总融资比例约为 14%。

我司已充分发挥相对低成本的融资渠道的作用。 

2、控股股东提供的借款为我司融资提供了有益的支撑和补充。 

在充分应用上述相对低成本的融资之后，根据我司规模扩张以及

生产经营的需要，仍存在部分资金缺口。在多方考察和比较其他融资

渠道之后，控股股东方提供的资金具有及时、快捷、便利等优势，截

止 2021年 6月 30日，控股股东方提供借款余额占我司总融资比例约

12.09%，为我司资金链的稳健运行提供了有益的支撑。 

    二、我司向关联方借款利率的公允性说明 

（一）在房地产行业政策持续调控，信贷政策持续收紧的大环境 

下，地产企业整体融资途径、融资额度等均受到一定限制，银行及其

他金融机构在贷款条件、放款时间、放款额度上存在的不确定性增加；

与同行业知名房企相比，我司的净资产规模、经营规模仍相对偏小，

且我司近年来经营规模扩张迅速，资产负债率偏高，在融资议价过程



中，相对不具备充分的优势，我司已尽力控制从其他渠道能获取的资

金成本。 

（二）我司近三年向控股股东方借款均履行了必要审批程序和披 

露义务，近三年末我司向控股股东方借款相关情况如下： 

时间 向控股股东方借

款余额（亿元） 

最低年

利率 

最高年

利率 

综合年

利率 

借款额度披露时间 公告编号 

2019 年 12

月 31日 

61 5.6% 8% 7.48% 2018年 12月 28日 2018-162 

2020 年 12

月 31日 

67.89 6.5% 10% 8.11% 2020年 1月 8日 2020-009 

2021 年 11

月 30日 

57.08 6.5% 10% 7.94% 2021年 1月 14日 2021-010 

我司近三年向控股股东方的借款金额及年利率未超过我司经股

东大会审议的借款金额和利率额度。 

三、其它说明 

我司已发行的公司债券和信托业务由控股股东中交房地产集团 

有限公司（以下简称“地产集团”）提供担保，上述融资业务如果仅

以我司 AA+的信用评级开展融资工作，资金成本相对较高，目前我司

部分融资业务由地产集团提供 AAA担保增信，可以获取到市场上较低

的成本，且地产集团未收取我司担保费用，体现了控股股东对上市公

司的支持。     



 

 

特此公告。 

中交地产股份有限公司董事会 

2021年 12月 27日 


