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投资者关系

活动类别

特定对象调研 分析师会议

□媒体采访 □业绩说明会

□新闻发布会 □路演活动

电话会议 其他

参与单位

中信证券、华泰证券、博裕资本、North Oakridge、中信

保诚基金、中邮基金、富国基金、华泰保险资管、华泰柏

瑞基金、工银瑞信基金、中国人寿资产管理、浦银安盛基

金、盈峰资本、九泰基金、上投摩根、农银汇理基金、申

万宏源证券、国投瑞银基金

时间 2022.2.11

地点 深圳

上市公司

接待人员

总会计师冯文红、董事会秘书关山、信披与投关工作小组

成员

投资者

关系活动主

要内容介绍

一、存货计提减值的原因是什么？

公司基于财务谨慎性原则，结合当前的市场、政策、

疫情影响等多重因素，根据资产的经营状况计提减值。存

货减值主要原因是部分并购项目受到地方限价的影响，销

售价格低于预期。



二、2021 年结转项目的毛利率下降幅度较大，未来毛

利率如何变化？

公司 2021 年结转项目的毛利率变化主要是受两方面

影响，一是受房地产调控政策影响，公司近年拓展的项目

毛利率普遍在行业平均水平；二是公司内部结转结构和结

转区域的占比变化，深圳地区高毛利率项目已于 2020 年结

转完毕。

未来，公司将增强、巩固成片综合开发模式的核心优

势，坚持优中选优原则拓展土地资源，并通过管理精细化

管理、成本控制、加快开发进度等措施，保持公司在行业

中具有竞争力的盈利水平。

三、介绍一下公司未来的业务方向及发展规划？

“十四五”期间公司将致力于成为中国具有全球竞争

力的世界一流的旅游企业，将坚持“优质生活创想家”的

核心理念，坚持“主题公园领导者、旅游产业领军者、城

镇化价值实现者、互联网创新实践者”的战略定位，坚持

践行华侨城具有强大生命力的创新发展模式——继续优化

“文化+旅游+城镇化”和落地“旅游+互联网+金融”。公

司将凝聚发展共识，永葆初心，坚定不移地发展文化旅游

主业，巩固文旅主业的发展成果。



四、未来是否会继续转让股权？

过去几年，股权转让是公司加速去化以及引入合作方

的经营方式之一，2021 年度因市场行情下行及政策收紧导

致各地产公司为保证资金安全趋于较为保守的投资策略，

公司通过股权转让的项目相对较少，预计未来股转仍将是

公司加快周转速度的举措之一。

五、公司在 IP布局方面的计划？

公司十分重视文旅产品与内容的创新，不断推进 IP

产业链的布局，在 IP自创及合作方面取得了多项实质性的

进展及成果。目前公司 IP方面与国际头部企业存在一定差

距，未来将坚持自主培育 IP，同时积极与较为成熟的 IP

合作，快速提高旅游产品的主题性。

六、为支持公司业务发展，在融资方面有何措施？

公司目前融资渠道畅通且具有一定融资成本优势，在

资金及融资额度的储备上仍有充足的空间，未来也将根据

市场变化按照审慎融资策略来储备与公司未来发展相匹配

的资金资源。

除了银行贷款等常规融资方式外，在保证公司稳健的

资产负债结构情况下，将积极探讨股权合作、长期债权等

方式融资，并密切关注公募 REITs 政策变化趋势及落地情

况。



七、公司在项目并购方面有什么计划？

公司将本着稳中求进、优中选优的原则，兼顾项目质

量与对价的合理性，在做好充分项目尽调的情况下，择机

获取优质的并购资源。

八、公司保持财务结构稳健的举措有哪些？

一是公司多年来积极开拓各种融资渠道，同时不断尝

试和创新融资产品，综合运用直接融资、发行债券、权益

融资等多样化手段实现融资；二是根据债务期限的长短合

理地进行融资产品组合搭配，不断优化长短期债务占比；

三点公司在探索新的融资途径的同时，充分利用自身资源

优势，进一步降低整体融资成本。

九、介绍一下公司 2021 年销售规模下降原因？

公司 2021 年销售数据下降幅度较大的主要原因有，一

是疫情的反复对地产项目的工期进度造成较大影响；二是

下半年受政策导向及资金趋紧的影响，部分地方对购房贷

款审批更加严格；三是受调控政策影响房地产行情下行，

加之疫情反复等因素影响，下半年消费者对购房多持观望

态度。

十、介绍一下公司 2022 年拿地计划？

公司始终注重严控项目本身质量，不为单纯追求规模

而获取项目，而是坚持优中选优原则，聚焦一线城市及重

点区域或部分重点城市，拓展优质土地。未来，公司将根



据实际经营情况，在坚持以收定投和底线思维的基础上，

结合公司实际去化速度进行资源布局，既保障可持续发展，

又不轻易冒进。

附 件 清 单

（如有）

日期 2022.2.11


