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长江证券承销保荐有限公司

关于南都物业服务集团股份有限公司

使用募集资金向全资子公司增资的核查意见

长江证券承销保荐有限公司（以下简称“长江保荐”或“保荐机构”）作为

南都物业服务股份有限公司（以下简称“南都物业”或“公司”）首次公开发行

A股股票并上市的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《上海

证券交易所股票上市规则》、《上市公司监管指引第 2号—上市公司募集资金管

理和使用的监管要求》和《上海证券交易所上市公司自律监管指引第 1号—规范

运作》等有关规定，对南都物业拟使用部分募集资金向全资子公司和浙江悦都网

络科技有限公司（以下简称“悦都科技”）增资事项进行了审慎核查，具体情况

及核查意见如下：

一、募集资金基本情况

经中国证券监督管理委员会《关于核准南都物业服务股份有限公司首次公开

发行股票的批复》（证监许可[2017]2333号）核准，并经上海证券交易所同意，

公司首次公开发行人民币普通股（A股）1,984.127 万股，发行价格为每股人民

币 16.25 元。共计募集资金人民币 32,242.06 万元，扣除各项发行费用人民币

3,493.77万元后的募集资金净额为人民币 28,748.29万元。上述募集资金到位情

况已经天健会计师事务所（特殊普通合伙）验证，并于 2018年 1月 29日出具天

健验[2018]22号验资报告。

为规范公司募集资金管理，公司已对募集资金进行了专户存储，并与保荐机

构、专户存储募集资金的商业银行签订了《募集资金三方监管协议》和《募集资

金四方监管协议》。

二、募集资金投资项目概况

截至 2022 年 2 月 28 日，公司首次公开发行股票所募集资金投资项目的资金

使用情况如下：

单位：万元
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序号 项目名称 总投资额 募集资金

计划投资

金额

调整后投资总

额【注 2】
募集资金已

累计投资数

额【注 3】

募集资金

余额

1
物业管理智能化系

统项目
9,049.90 7,000.00 9,049.90 3,600.08 3,399.92

2
全国物业服务业务

拓展项目
9,860.00 6,000.00 - - -

3
社区 O2O平台建设

项目
5,000.00 3,000.00 5,000.00 1,015.74 1,984.26

4
公寓租赁服务项目

【注 1】
10,785.80 10,785.80 10,785.80 11,035.66 -

5 人力资源建设项目 6,375.11 1,962.50 6,375.11 1,617.91 344.58

6
收购普惠物业 80%

股权项目
- - 6,786.48 6,786.48 -

合计 41,070.81 28,748.30 37,997.29 24,055.86 5,728.76
【注 1】：公司募投项目“公寓租赁服务项目”已按计划使用完毕，募集资金专户已完成注销；

【注 2】：2022年 1月 11日，公司召开 2022年第一次临时股东大会，审议通过了《关于变

更募集资金投资项目的议案》，同意变更“全国物业服务业务拓展项目”募集资金及利息

6,786.48万元用于支付收购普惠物业 80%股权对价，不足部分由公司自有资金补足。

【注 3】：募集资金已累计投资数额包括募集资金利息收入用于支出部分。

三、公司使用募集资金对全资子公司增资情况

（一）前次增资情况

2018年 3月 30日，公司召开第一届董事会第二十五次会议，会议审议通过

了《关于使用募集资金向全资子公司增资的议案》，同意公司用募集资金以货币

增资方式向全资子公司浙江悦都网络科技有限公司增资 1,000万元，其中 500万

元作为实收资本，500万元计入资本公积。增资完成后浙江悦都网络科技有限公

司注册资本由人民币 1,000万元增至人民币 1,500万元。同意用募集资金以货币

增资方式向全资子公司浙江大悦商业经营管理有限公司增资 10,785.80万元，其

中 5,000万元作为实收资本，5,785.80万元计入资本公积。增资完成后浙江大悦

经营管理有限公司注册资本由人民币 1,000万元增至人民币 6,000万元。

（二）本次增资情况

公司结合募集资金实际到账情况及公司未来发展规划，为提高募集资金使用

效率，加快推进募投项目的建设进度，公司以向募投项目实施主体增资的方式实

施募投项目。公司拟用募集资金以货币增资方式向全资子公司浙江悦都网络科技

有限公司增资 2,000万元，其中 1,000万元作为实收资本，1,000万元计入资本公
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积。增资完成后浙江悦都网络科技有限公司注册资本由人民币 1,500万元增至人

民币 2,500万元。该部分资金全部用于社区 O2O平台建设项目的建设。

四、增资标的公司的基本情况

企业名称 浙江悦都网络科技有限公司

统一社会信用代码 91330106MA27W6TTXX
成立时间 2015年 11月 3日
注册地址 浙江省杭州市西湖区转塘科技经济区块 16号 3幢 402室
注册资本 1,500万元

法定代表人 王黎

经营范围 服务：计算机软硬件、网络技术的技术开发、技术服务、技术咨询、

技术转让、系统集成；网页设计。 室内外装饰设计（涉及资质的

凭资质经营），文化艺术活动策划（除演出中介），公关礼仪，代

客户代订票务（除航空票务），家政服务，旅游信息咨询；销售：

家具、家居用品、汽车用品、宠物用品、日用百货、玩具（除仿真

玩具）、花卉、工艺美术品，文体用品，办公用品，化妆品（除分

装），电子产品（除电子出版物），珠宝首饰，初级食用农产品（除

食品、药品），家用电器、五金交电，消防器材，建筑装饰材料，

服装，服饰、鞋帽箱包；特殊食品（保健食品）销售、预包装食品

（不含冷藏冷冻食品）销售；第二类增值电信业务中的在线数据处

理与交易处理业务（仅限经营类电子商务，不含互联网金融、网络

预约出租车汽车服务）；第二类增值电信业务中的信息服务业务（仅

限互联网信息服务，不含信息搜索咨询服务、信息即时交互服务）；

其他无需报经审批的一切合法项目。（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动）

截至 2022 年 2 月 28 日，悦都科技主要财务数据如下：

单位：万元

财务指标 2022 年 2 月 28 日（未经审计） 2021 年 12 月 31 日

资产总额 2,773.79 3,099.39
负债总额 170.24 472.37
财务指标 2022 年 1-2 月（未经审计） 2021 年度

营业收入 24.35 1,837.54
净利润 -51.29 747.62

五、本次增资对公司的影响

本次将募集资金以增资方式投入募投项目实施主体，未改变募集资金的投资

方向和项目建设内容，不会对项目实施造成实质性影响。本次增资是基于公司募

集资金使用计划实施的具体需要，有利于保障募集资金投资项目的顺利实施，符

合公司的发展战略和长远规划。公司以募集资金对悦都科技符合公司主营业务发
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展方向，有利于提升公司盈利能力，有利于提高募集资金使用效率，符合公司及

全体股东的利益。

六、本次增资审议程序及专项意见

本次增资事项已经三届董事会第二次会议及第三届监事会第二次会议审议

通过，独立董事亦发表了明确同意的独立意见。本次增资事项不构成关联交易和

重大资产重组，无需提交股东大会审议。

七、募集资金存放和管理情况

公司对募集资金采取专户存储，并与专户银行、保荐机构签订募集资金专户

存储监管协议。本次增资款将存放于募集资金专户，只能用于募投项目建设。公

司将严格按照《上海证券交易所股票上市规则》、《上市公司监管指引第 2号—

上市公司募集资金管理和使用的监管要求》和《上海证券交易所上市公司自律监

管指引第 1号—规范运作》等相关法律法规、规范性文件的规定以及公司《募集

资金管理制度》的要求规范使用募集资金。

八、保荐机构核查意见

经核查，长江保荐认为：南都物业本次使用部分募集资金向全资子公司增资

事项已经公司董事会、监事会审议通过，独立董事发表了同意意见，履行了必要

的决策程序，符合相关法律法规和公司章程的规定，不存在变相改变募集资金用

途的情形，不影响募集资金投资项目建设和公司正常生产经营活动，不存在损害

公司和股东利益的情况。

综上所述，本保荐机构对南都物业本次使用部分募集资金向全资子公司增资

事项无异议。




