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声  明 
一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评估协会

发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。 

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定及本资

产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告；委托人或者其他资产评估报告使用

人违反前述规定使用资产评估报告的，本资产评估机构及资产评估师不承担责任。 

本资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使

用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用；除此之外，其他任何机构

和个人不能成为资产评估报告的使用人。 

本资产评估机构及资产评估师提示资产评估报告使用人应当正确理解评估结

论，评估结论不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象

可实现价格的保证。 

三、本资产评估机构及资产评估师遵守法律、行政法规和资产评估准则，坚持

独立、客观和公正的原则，并对所出具的资产评估报告依法承担责任。 

四、本资产评估机构及资产评估师与资产评估报告中的评估对象没有现存或者

预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关系，对相关当事人不存

在偏见。 

五、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受资产评估报

告中假设和限制条件的限制，资产评估报告使用人应当充分关注资产评估报告中载

明的假设、限制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 
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 摘   要  

以下内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况和合理理解

评估结论，应当认真阅读资产评估报告正文。 

一、委托人、委估资产组所在主要企业及其他资产评估报告使用人 

本次资产评估的委托人为厦门中创环保科技股份有限公司(以下简称“中创环

保”)，本次委估资产组所在主要企业为江西祥盛环保科技有限公司(以下简称“祥

盛环保”)。 

根据《资产评估委托合同》，本资产评估报告的其他使用人为国家法律、法规

规定的资产评估报告使用人。 

二、评估目的 

中创环保根据《企业会计准则》的要求，拟对其收购祥盛环保股权所形成的商

誉在资产负债表日进行减值测试，为此需要对该经济行为涉及的相关资产组在评估

基准日的可回收价值进行评估。 

本次评估目的是为该经济行为提供委估资产组可回收价值的参考依据。 

三、评估对象和评估范围 

评估对象为涉及上述经济行为的相关资产组。 

评估范围为截至 2021年 12月 31日的相关委估资产及负债。按委估资产组汇总

表反映，资产组总额为 803,580,161.24元，其中，不含完全商誉资产总额、负债和

完全商誉的企业申报金额分别为 274,405,560.53 元、 13,507,283.41 元和

542,681,884.12元。    
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四、价值类型 

按照《以财务报告为目的的评估指南》的要求，选择资产组的可回收价值作为

本评估报告的价值类型。 

“可回收价值”是指委估资产组预计未来现金流量的现值或者公允价值减去处

置费用的净额的孰高者。 

五、评估基准日 

评估基准日为 2021年 12月 31日。 

六、评估方法 

根据评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，本次采用收益法进行评

估。 

七、评估结论 

在本报告所揭示的评估假设基础上，祥盛环保资产组的可回收价值为    

258,000,000元（大写为人民币贰亿伍仟捌佰万元整）。 

八、评估结论的使用有效期 

本评估结论仅对中创环保商誉减值测试之经济行为有效。本评估结论的使用有

效期为一年，即自评估基准日 2021年 12月 31日起至 2022年 12月 30日止。 

九、对评估结论有重大影响的特别事项 

1.自 2021年 4月受到政府责令环保整改以来，祥盛环保聘请相关专家团队，制

定整改方案，积极进行改造施工，2021 年 9、10、11 月，先后接受了工业园管委

会、生态环境局、中国环境科学研究院等部门组织的专家评审。2021 年 11 月 29 

日，祥盛环保收到吉安市永丰县生态环境局《关于江西祥盛环保科技有限公司电积

锌生产线请求复工的回复》，原则同意祥盛环保电积锌生产线复工生产。目前回转

窑改造工程尚在进行中，据管理层预计将于 2022年 10月底完成改造并通过相关环

保验收，2022 年 11 月复工。本次基于上述复工计划及相关改造费予以评估，若期

后复工计划及相关费用变化，将可能影响评估结果。 

2.根据祥盛环保提供的环评报告，公司电解锌的产能为 1 万吨/年。2018 年 7
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月公司完成 1万吨/年的电解锌产能扩建项目，截至评估基准日，扩建的 1万吨/年

产能已投产但尚未通过环评。祥盛环保承诺期后将及时申报办理环评手续。本次评

估未考虑上述事项对评估结果的影响。 

 

资产评估报告的特别事项说明和使用限制说明请参阅资产评估报告正文。 
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厦门中创环保科技股份有限公司： 

坤元资产评估有限公司接受贵公司的委托，根据有关法律、行政法规和资产评

估准则的规定，坚持独立、客观、公正的原则，采用收益法，按照必要的评估程序，

对贵公司拟对收购江西祥盛环保科技有限公司股权形成的商誉进行减值测试涉及的

相关资产组在 2021年 12月 31日的可回收价值进行了评估。现将资产评估情况报告

如下： 

一、委托人、委估资产组所在主要企业及其他资产评估报告使用人 

(一)委托人概况 

1、名称：厦门中创环保科技股份有限公司(以下简称“中创环保”) 

2、住所：厦门火炬高新区(翔安)产业区春光路 1178-1188号 

3、法定代表人：张红亮 

4、注册资本： 38,549.0443万元人民币 

5、类型：股份有限公司（上市、自然人投资或控股） 

6、统一社会信用代码：91350200705466767W 

7、登记机关： 厦门市市场监督管理局 

8、经营范围： 其他通用设备制造业；其他质检技术服务；特种设备的维修；

特种设备的改造；特种设备的安装；特种设备检验检测；非织造布制造；其他非家

用纺织制成品制造；其他未列明制造业（不含须经许可审批的项目）；纺织品、针

织品及原料批发；经营各类商品和技术的进出口（不另附进出口商品目录），但国

家限定公司经营或禁止进出口的商品及技术除外；经营本企业自产产品的出口业务
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和本企业所需的机械设备、零配件、原辅材料的进口业务（不另附进出口商品目录），

但国家限定公司经营或禁止进出口的商品及技术除外；工程和技术研究和试验发展；

环境保护监测；工程管理服务；专业化设计服务；其他未列明专业技术服务业（不

含需经许可审批的事项）；大气污染治理；钢结构工程施工；其他未列明建筑安装

业。 

（二）委估资产组所在主要企业概况 

本次委估资产组所在主要企业(被并购单位)为江西祥盛环保科技有限公司。 

一)企业名称、类型与组织形式 

1、名称：江西祥盛环保科技有限公司(以下简称“祥盛环保”或公司) 

2、住所：江西省吉安市永丰县工业园西区 

3、法定代表人：孙成宇 

4、注册资本：4,888万元人民币 

5、类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

6、统一社会信用代码：91360825677966325J  

7、登记机关：永丰县市场监督管理局 

8、经营范围：铜、锌、铅、白银、金、铟、铂、铑、钌、钯、锰加工销售（国

家有专项规定的除外）；化工产品（国家有专项规定的除外）、废旧蓄电池、废铜

渣、铅渣、锌渣、银渣、金渣、废铝、所列表面处理废物（HW17）、含锌废物（HW23）、

有色金属冶炼废物（HW48）处置、回收、销售；稀散金属回收、销售；自有房屋与

场所租赁服务；自营和代理国内各类商品和技术的进出口业务。（依法须经批准的

项目,经相关部门批准后方可开展经营活动） 

二)企业历史沿革 

祥盛环保前身系永丰县祥盛有色金属有限公司，由自然人林伟和高贤伟于 2008

年 8月 6日共同投资设立，初始注册资本人民币 568.00万元，其中：自然人林伟出

资 511.20万元，占注册资本的 90%；自然人高贤伟出资 56.80万元，占注册资本的

10%。股权结构如下： 

股东名称 注册资本（万元） 出资比例 

林伟 511.20 90.00% 

高贤伟 56.80 10.00% 

合  计 568.00 100.00% 
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2009 年 9 月 1 日，根据股东会决议及修改后的章程，祥盛环保增资人民币

4,320.00万元，注册资本变更为人民币 4,888.00万元，其中股东林伟认缴 3,888.00

万元，其中以货币资金出资 1,579.50万元，以资本公积转增实收资本 2,308.50万

元；股东高贤伟认缴 432.00万元，其中以货币资金出资 175.50万元，以资本公积

转增实收资本 256.50万元。经过上述增资后，股权结构如下： 

股东名称 注册资本（万元） 出资比例 

林伟 4,399.20 90.00% 

高贤伟 488.80 10.00% 

合  计 4,888.00 100.00% 

2010 年 8 月 22 日，根据股东会决议及修改后的章程，股东林伟将其持有的祥

盛环保 42.40%的股权分别转让给张炳国 8.70%、廖育华 18.70%、王中林 7.00%、王

一伟 6.00%、吴建义 2.00%；股东高贤伟将其持有的祥盛环保 10%的股权转让给张炳

国，转让后注册资本不变，股权结构如下： 

股东名称 注册资本（万元） 出资比例 

林伟 2,326.6880 47.60% 

廖育华 914.0560 18.70% 

张炳国 914.0560 18.70% 

王中林 342.1600 7.00% 

王一伟 293.2800 6.00% 

吴建义 97.7600 2.00% 

合  计 4,888.0000 100.00% 

2016 年 6 月 22 日，根据股东会决议及修改后的章程，股东林伟、王中林分别

将其持有的祥盛环保 47.60%、3.40%的股权转让给陈荣；股东王一伟、吴建义、廖

育华分别将其持有的祥盛环保 4.59%、1.43%及 0.48%的股权转让给陈知光；股东廖

育华将其持有的祥盛环保 6.00%的股权转让给陈光如，6.5%的股权转让给陈良友，

转让后注册资本不变，股权结构如下： 

股东名称 注册资本（人民币万元） 出资比例 

陈荣 2,492.8800 51.00% 

张炳国 914.0560 18.70% 

陈知光 317.7200 6.50% 

陈良友 317.7200 6.50% 

陈光如 293.2800 6.00% 

廖育华 279.5936 5.72% 

王中林 175.9680 3.60% 

王一伟 68.9208 1.41% 

吴建义 27.8616 0.57% 

合  计 4,888.0000 100.00% 
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2017年10月16日，根据股东会决议及修改后的公司章程，股东陈荣、陈知光、

陈良友、陈光如、张炳国、廖育华、王中林、王一伟、吴建义分别将其持有的祥盛

环保11.4852%、6.5%、6.5%、6%、10.7389%、2.1959%、3.6%、1.41%及0.57%的股权

转让给杭州华沃祥盛投资合伙企业（有限合伙），转让后注册资本不变，股权结构

如下： 

股东名称 注册资本（人民币万元） 出资比例 

杭州华沃祥盛投资合伙企业（有限合伙） 2,395.1200 49.0000% 

陈荣 1,931.4834 39.5148% 

张炳国 389.1386 7.9611% 

廖育华 172.2580 3.5241% 

合  计 4,888.0000 100.00% 

2018年1月19日，根据股东会决议及修改后的章程，杭州华沃祥盛投资合伙企业

（有限合伙）将其持有的祥盛环保25%股权转让给杭州义通投资合伙企业（有限合

伙），转让后注册资本不变，股权结构如下： 

股东名称 注册资本（人民币万元） 出资比例 

陈荣 1,931.4834 39.5148% 

杭州义通投资合伙企业（有限合伙） 1,222.0000 25.0000% 

杭州华沃祥盛投资合伙企业（有限合伙） 1,173.1200 24.0000% 

张炳国 389.1386 7.9611% 

廖育华 172.2580 3.5241% 

合  计 4,888.0000 100.00% 

2019年10月，根据公司股东会决议，股东陈荣将其持有公司19,314,834.24元出

资额（39.5148%股权）、股东张炳国将其持有的公司3,891,385.68元出资额（7.9611%

股权）、股东廖玉华将其持有的公司1,722,580.08元出资额（3.5241%股权）转让给

厦门三维丝环保股份有限公司（厦门三维丝环保股份有限公司于2020年2月17日更名

为厦门中创环保科技股份有限公司，以下简称中创环保）；并于2019年10月24日，

就上述事宜在永丰县市场监督管理局办理了变更登记手续，本次股权转让后注册资

本不变，股权结构如下： 

股东名称 注册资本（人民币万元） 出资比例 

中创环保 2,492.88 51.00% 

杭州义通投资合伙企业（有限合伙） 1,222.00 25.00% 

杭州华沃祥盛投资合伙企业（有限合伙） 1,173.12 24.00% 

合  计 4,888.00 100.00% 

2021年3月18日，根据公司股东会决议，股东杭州义通投资合伙企业（有限合伙）

将其持有公司3,450,928元（7.06%股权）出资额转让给中创环保，并于2021年3月25
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日，就上述事宜在永丰县市场监督管理局办理了变更登记手续，本次股权转让后注

册资本不变，股权结构如下： 

股东名称 注册资本（人民币万元） 出资比例 

中创环保 2,837.9728 58.06% 

杭州义通投资合伙企业（有限合伙） 876.9072 17.94% 

杭州华沃祥盛投资合伙企业（有限合伙） 1,173.1200 24.00% 

合  计 4,888.0000 100.00% 

2021年3月25日，根据公司股东会决议，股东杭州义通投资合伙企业（有限合伙）

将其持有公司2,761,720元（5.65%股权）出资额转让给中创环保；并于2021年3月30

日，就上述事宜在永丰县市场监督管理局办理了变更登记手续，本次股权转让后注

册资本不变，股权结构如下： 

股东名称 注册资本（人民币万元） 出资比例 

中创环保 3,114.1448 63.71% 

杭州义通投资合伙企业（有限合伙） 600.7352 12.29% 

杭州华沃祥盛投资合伙企业（有限合伙） 1,173.1200 24.00% 

合  计 4,888.0000 100.00% 

截至评估基准日，上述股权结构及出资额未发生变化。 

三)祥盛环保前3年及截至评估基准日的资产、负债状况及经营业绩 

1.母公司报表 

                                                      单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 12 月 31 日 

总资产  291,490,389.95  362,655,915.68 348,373,256.21 338,467,974.32 

总负债  89,289,724.88  100,728,600.50 40,967,965.02 36,627,836.97 

股东权益  202,200,665.07  261,927,315.18 307,405,291.19 301,840,137.35 

项目名称 2019 年度 2019 年度 2020 年度 2021 年度 

营业收入  239,080,602.44  309,296,512.29 304,956,236.01 154,264,816.64 

营业成本  148,756,351.71  220,569,527.39 239,347,400.45 138,382,211.29 

利润总额  80,309,021.47  66,004,417.99 48,998,229.68 -7,666,154.93 

净利润  71,093,205.65  61,245,163.19 44,241,036.07 -5,518,858.10 

2. 合并报表 

 单位：人民币元 

项目名称 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31
 

2021 年 12 月 31 日 

总资产  291,486,689.95  362,651,215.68 411,893,761.72 518,455,647.94 

总负债  89,289,724.88  100,728,600.50 98,570,955.65 182,192,586.35 

股东权益  202,196,965.07  261,922,615.18 313,322,806.07 336,263,061.59 

归属于母公司的股东权益 202,196,965.07 261,922,615.18 309,819,704.57 322,463,751.81 

项目名称 2018 年度 2019 年度 2020 年度 2021 年度 

营业收入  239,080,602.44  309,296,512.29 520,833,183.72 666,149,185.84 

 9 坤元资产评估有限公司 



厦门中创环保科技股份有限公司拟对收购江西祥盛环保科技有限公司 

股权形成的商誉进行减值测试涉及的相关资产组可回收价值评估项目                       资产评估报告 

营业成本 148,756,351.71  220,569,527.39 445,531,216.88 608,278,695.99 

利润总额 80,308,301.47  66,003,417.99 54,064,665.91 17,478,891.48 

净利润 71,092,485.65  61,244,163.19 48,028,711.48 11,431,900.82 

归属于母公司的净利润 -  - 45,967,514.65   1,729,671.50    

上述 2018、2019、2020年度财务报表已经注册会计师审计，且出具了无保留意

见的审计报告，2021年度财务报表经注册会计师核阅。 

四)祥盛环保经营情况等 

1. 公司概况 

祥盛环保于 2008 年 8 月 7 日在永丰县市场监督管理局登记注册，占地 11 万余

平方米，是一家资源综合利用和冶炼加工及危废收集、处置为一体的公司。 

祥盛环保主要从事危险废物资源利用及无害化处置。公司以锌渣（表面处理废

物产生的含锌废水处理污泥、电镀污泥、金属和塑料表面磷化、出光、化抛产生的

残渣及污泥，热镀锌产生的粉尘、废锌浆、废水污泥，铅锌冶炼产生的浸出渣、飞

灰、熔铸浮渣、烟尘、废水处理污泥等）为主要原料，利用高科技技术工艺，通过

回转窑进行处理获得次氧化锌粉末，次氧化锌粉末通过电解和熔铸得到锌锭，做到

多金属综合回收利用，使原料达到“物尽其用、变废为宝”，实现资源的循环利用，

主要产品包括次氧化锌粉末、锌片、锌锭和副产品铅银渣、粗铅等。祥盛环保已取

得《危险废物经营许可证》（编号：赣环危废证字 053号）和《排放污染物许可证》

（编号：91360825677966523J001P，有效期至 2023年 12月 16日）。根据《危险废

物经营许可证》，核准经营规模为 50,000吨/年，核准经营类别：表面处理废物（HW17：

336-051-17、336-052-17、336-064-17）；含锌废物（HW23：336-103-23、900-021-23、

900-000-23）；有色金属冶炼废物（HW48：321-002-48、321-003-48、321-004-48、

321-005-48、321-009-48、321-011-48、321-012-48、321-014-48、321-022-48、

321-027-48、321-028-48）。备注：336-064-17限以锌合金为基材的废水处理污泥；

336-064-17、900-000-23（限高炉瓦斯灰）、321-002-48限接收省内危险废物，有

效期至 2023年 9月 21日。 

2. 组织机构 

根据祥盛环保提供的资料，其部门设置情况如下： 
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3. 主要产品及用途 

公司的主要产品是次氧化锌粉末、锌片及锌锭。 

氧化锌是锌的一种氧化物。难溶于水，可溶于酸和强碱。氧化锌是一种常用的

化学添加剂，广泛地应用于塑料、硅酸盐制品、合成橡胶、润滑油、油漆涂料、药

膏、粘合剂、食品、电池、阻燃剂等产品的制作中。氧化锌的能带隙和激子束缚能

较大，透明度高，有优异的常温发光性能，在半导体领域的液晶显示器、薄膜晶体

管、发光二极管等产品中均有应用。次氧化锌是较低档次的氧化锌，其成分仍是氧

化锌,含量通常为 45%~65%，其用处首要是进一步加工电解锌或氧化锌。 

锌片、锌锭是指经提纯后的金属锌，纯度较高，一般达到 90%以上。锌片和锌

锭仅在于形状不同，其主要用途在于压铸合金、电池业、印染业、医药业、橡胶业、

化学工业等，锌与其它金属的合金在电镀、喷涂等行业也得到广泛的应用。 

4. 主要竞争对手 

由于目前环保政策趋严，对于危险废物，目前各省都主张就近处理，部分危险
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废物严禁跨省转入，故公司的竞争对手主要为省内具有含锌类的危险废物处理资质

的资源综合利用型公司。省内的主要竞争对手包括江西南城鑫业环保处置有限公司

（以下简称江西南城鑫业）、萍乡宝海锌营养科技有限公司（以下简称萍乡宝海）、

江西睿锋环保有限公司（以下简称江西睿锋）、江西宝丰生物科技有限公司（以下

简称江西宝丰）等。 

（1）江西南城鑫业 

江西南城鑫业位于抚州市南城县金山口工业园区(第三期)，其《危险废物经营

许可证》编号为赣环危废证字 037号，核准规模为 27,000吨/年，核准经营类别为：

表面处理废物（HW17：336-050-17，336-051-17，336-052-17，336-058-17，

336-059-17，336-062-17）。含铜废物（HW22：304-001-22，398-005-22，398-051-22）。

含锌废物（HW23：336-103-23，384-001-23，900-021-23）。有色金属采选和冶炼

废物（HW48：321-003-48， 321-008-48，321-009-48，321-011-48，321-012-48，

321-013-48，321-014-48，321-027-48，321-028-48）。备注：所有危险废物仅限

固态，废物中主要含有铜、锌和锡。 

（2）萍乡宝海 

萍乡宝海位于萍乡市湘东区老关工业园，其《危险废物经营许可证》编号为赣

环危废证字 043号，核准规模为 2,000吨/年，核准经营类别为：含锌废物（HW23：

900-000-23，限高炉瓦斯灰，规模为 30,000吨/年）；有色金属采选和冶炼废物（HW48：

321-009-48，321-014-48，321-027-48，321-028-48）。备注：限接收省内危险废

物。 

（3）江西睿锋 

江西睿锋位于宜春市万载县工业园，其《危险废物经营许可证》编号为赣环危

废证字 056号，核准规模为 94,000吨/年，核准经营类别为：表面处理废物（HW17：

336-050-17、336-052-17、336-054-17、336-055-17、336-058-17、336-062-17、

336-064-17、336-066-17）。含铜废物（HW22：304-001-22、398-004-22、398-005-22、

398-051-22）。含锌废物（HW23：336-103-23、384-001-23、900-021-23）。废酸

（HW34：398-007-34、900-300-34、900-302-34、900-305-34、900-308-34）。废

碱（HW35：261-059-35）。含镍废物（HW46：261-087-46、384-005-46、900-037-46）。

有色金属采选和冶炼废物（HW48：321-002-48、321-003-48、321-004-48、321-008-48、
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321-009-48、321-014-48、321-027-48、321-028-48）。注：跨省转入的 336-052-17

类含锌污泥中其他有价金属 Cu、Ni含量不得低于 7.37%和 3.61%；直接进入锌铟生

产线的跨省转入危险废物原料Zn含量不低于38.6%。代码为336-064-17、336-066-17

和 321-002-48 的危险废物仅限省内转移；其中固态（半固态）危险废物经营规模

62,000t/a,液态危险废物经营规模 32,000t/a。固态（半固态）危险废物可跨省转

入规模为 37,200t/a,严禁跨省转入液态危险废物。 

（4）江西宝丰 

江西宝丰位于九江市永修县艾城镇星火工业园，其《危险废物经营许可证》编

号为赣环危废证字 078号，核准规模为 20,000吨/年，核准经营类别为：含锌废物

（HW23：900-000-23，注：限高炉瓦斯灰）。 

祥盛环保与上述公司相比，有一定的规模优势，有一定的市场竞争力和稳定客

户群。危废行业受到地域和处理能力的限制，有一定的区域性。公司在江西省及周

边辐射省份有较好的市场基础和地位，业务量较大。公司从事危废的再利用，其主

要产品 1#锌锭的市场销售情况良好。 

5. 公司主要业务模式 

（1）采购模式 

祥盛环保采用“以销定采为主，适量储备为辅”的采购模式，原材料采购主要

是以产品订单情况和基础库存情况为参考依据，根据产品订单的实际情况确定采购

量和采购日期，保证为客户按时供货。根据产品的品质、杂质含量进行定价。为避

免存货不足，一般都会预备一定的安全库存量，库存量不足时需要进行原材料的采

购。采购业务流程主要包括确定采购需求、通过询价及对比筛选原材料供应商、进

行采购审批、与供应商签订合同、原材料检验入库、结算等步骤。 

（2）生产模式 

祥盛环保多年来一直实行“以销定产”的生产模式。根据每年已经签订销售合

同和未签订销售合同的预计数量，由销售部下达指标，经评审后确定生产计划。 

祥盛环保在根据客户供货要求进行生产的同时，会合理分配产能，提前进行生

产从而做到既备有合理库存，又可做到全年均衡生产。 

（3）销售模式 

公司客户一方面是污泥废渣的待处置企业，一方面是危废资源化综合利用产品
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的需求者，公司将危废处置业务和资源化综合利用产品销售有机结合，相互促进。

危废处置业务现阶段主要针对江西省及周边辐射省份的长期合作的危废待处置单

位。公司资源化综合利用产品主要采取直接销售模式，由销售部负责与目标客户直

接沟通获取客户的需求，以销定产，分批供货。 

（4）结算模式 

公司危废处理处置费结算模式是根据处置服务协议约定，将客户委托处置的污

泥废渣运输至公司生产场所，根据环保部门审批备案的数量办理入库手续，公司按

照入库数量及协议约定的价格开具发票与客户进行结算。 

公司资源化综合利用产品结算模式是根据销售合同约定的交货方式将货物交付

客户，客户收到货物并验收合格后，向公司开具收货凭据或在发货单上签字确认，

根据品质确定结算价格，价格随行就市，并据此确认收入。公司根据市场竞争情况、

客户资质及客户需求量、长期合作关系的不同，分别采取货到付款、预付款等形式

结算。 

6. 公司的竞争优势及劣势 

（1）公司的竞争优势 

A.人才优势 

公司拥有一支较为成熟稳定的管理团队，具有一定的人才优势。公司核心团队

成员具有丰富的行业经验，对国内固废污染防治行业较为了解。管理层张炳国等人

是全国最早做废渣业务的从业人员之一，2003年就研究出了对道路修建废渣处置的

合理方式。目前，公司的核心管理团队具有多年从业经验，使公司能够准确把握危

废处置行业发展的大方向，制定科学的发展战略，确保公司的产品和服务适应市场

需求。 

B. 产业链优势 

公司相比一般的金属冶炼企业，具有较好的先发优势。通过对危废物的处置提

取次氧化锌等原料，不仅降低了原材料成本，更有危废物处置费用等收益。目前，

公司积极致力于打通产业链，从含锌危废物的处置出发，经过回转窑处理，湿法电

解，高温熔铸，得到最终产品 1#锌锭，危废处理产业链全面打通，实现了优势互补，

改进了生产工艺流程，一定程度上降低了成本。 

C. 产品质量优势 
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公司建立了较为完善的品质管理制度体系，颁布了多项质量控制的内部管理制

度，并根据产品成熟度的不同，对生产工艺进行差异化管理，严控产品质量。在锌

锭销售方面，公司生产的 1#锌锭产品质量有保障，建立了极优良的企业信誉及客户

认可度，产品基本处于供不应求的状态。 

D.地域优势 

公司所处江西省，政府政策支持力度较大。建厂之初有包括土地、税收方面的

扶持，根据国家相关文件规定所处行业也有增值税即征即退、综合利用资源生产产

品取得的收入减税等税收优惠政策。随着国家环保要求越来越严格，对企业排放物

的规范要求也越来越高。而国家工业的发展离不开危废处置，而危废资格证的新证

很难审批，从而使得公司在危废处置方面具备一定的市场份额。 

（2）公司的竞争劣势 

A.技术劣势 

公司目前的主要工艺方法在行业里属于比较传统的工艺范畴，水平属于中等。

湿法电解和火法回转窑工艺有一定的技术含量，但均不处于领先水平。危废处置相

关的回转窑技术保密性较差，行业内没有形成有效的专利保护，新方法极易被模仿。

目前公司申请的专利技术不多，未来将会在废渣除水、烟气处置等领域与其他企业

合作，共同研发双赢的合作模式；另外，公司也与井冈山大学、江西理工大学等高

校进行实验合作，探索可行的工业路径。同时，公司将逐步注重专利技术的保护，

积极申请相关专利，对一些自主研发的知识产权寻求法律保护。 

B.管理劣势 

公司在管理上尚有不足，在公司运营方面，管理的效率和效果方面还有待提高。

尤其针对 2021年 4月收到的环保整改，公司亟需提高管理效率，包括在危废流转、

危废储存、危废管理、生产全过程控制、车间管理等方面的管理水平有待提高，公

司正积极进行针对环保方面的管理升级，但尚需一段过渡时期。公司目前已深刻认

识到管理上的短板，2021年以来一直在积极探索管理提升，旨在优化工作流程，提

升管理品质。 

（三）委托人与委估资产组所在主要企业的关系 

委托人中创环保为祥盛环保的母公司。 

（四）其他资产评估报告使用人 
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根据《资产评估委托合同》，本资产评估报告的其他使用人为国家法律、法规

规定的评估报告使用人。 

二、评估目的 

中创环保根据《企业会计准则》的要求，拟对收购祥盛环保股权所形成的商誉

在资产负债表日进行减值测试，为此需要对该经济行为涉及的相关资产组在评估基

准日的可回收价值进行评估。 

本次评估目的是为该经济行为提供委估资产组可回收价值的参考依据。 

三、评估对象和评估范围 

评估对象为涉及上述经济行为的相关资产组。 

评估范围为截至 2021年 12月 31日的相关委估资产及负债。按委估资产组汇总

表反映，资产组总额为 803,580,161.24元，其中，不含完全商誉资产总额、负债和

完全商誉的企业申报金额分别为 274,405,560.53 元、 13,507,283.41 元和

542,681,884.12元。具体内容如下： 

金额单位：元 

项目 合并报表金额(公允价值) 

一、流动资产 181,653,616.96 
二、非流动资产 92,751,943.57 
其中：固定资产 78,960,804.64 

在建工程 1,638,867.89 
无形资产 12,152,271.04 

不含完全商誉资产总计 274,405,560.53 
三、流动负债 13,507,283.41 
负债合计 13,507,283.41 
资产净额合计 260,898,277.12 
完全商誉（企业申报金额） 542,681,884.12 
资产净额(含完全商誉)合计 803,580,161.24 

列入评估范围的主要资产为存货、建筑物类固定资产、设备类固定资产、在建

工程、无形资产—土地使用权、其他无形资产及商誉。 

1． 存货 

存货包括原材料、在产品及产成品。原材料主要包括污泥、外购氧化锌、煤、

焦沫、含铁尘泥、收灰尘等；在产品系正处于生产过程中的产品；产成品主要为锌

片、锌锭，粗铅等。上述存货均存放于公司仓库。 
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2． 建筑物类固定资产 

列入评估范围的建（构）筑物共 69项，其中房屋建筑物共计 38项，主要为仓

库（大仓库 1#/2#）、白银车间（杂料车间）及办公楼，建于 2009年-2013年，部

分于 2019年进行了改造，主要结构为混合结构、钢结构，合计建筑面积 45,214.98

平方米；构筑物共计 31项，主要为道路、围墙、大窑配料棚车间、雨污分流工程及

电解锌改造工程，建于 2009年-2021年。上述建（构）筑物均分布于江西省永丰县

工业园西区。 

列入评估范围的 38项房屋建筑物（其中 4项已拆除）以及所属土地使用权截至

评估基准日已抵押给赣州银行股份有限公司永丰支行，抵押期间为 2019年 10月 23

日至 2024年 10月 23日，最高债权额为 4,955.12万元。 

3． 设备类固定资产 

列入评估范围的设备类固定资产共计 2,849台（套/辆），主要包括窑体、回转

窑托轮、设备反应箱、回转窑冷却器、大窑燃煤系统等次氧化锌生产专业设备，各

类储槽、储罐、压滤机、搅拌装置、浸出搅拌槽以及电解槽等电解锌生产专用设备，

直线铸锭机、感应电炉、锌锭码垛机器人等铸锭生产专用设备，污水处理设备及设

施、配电设备、锅炉、起重机、叉车、传动设备等生产配套设备及设施，示波极谱

仪、水质在线监测设备、原子吸收光谱仪、颗粒物监测仪等检测仪器以及空调、电

脑、打印机等办公设备。除在外车辆，所有设备均分布于被评估单位相关厂区内。 

列入评估范围的 256项设备（其中 37项已报废处理）截至评估基准日已抵押给

赣州银行股份有限公司永丰支行，抵押期间为 2019 年 10 月 23 日至 2024 年 10 月

23日，最高债权额为 4,830.1660万元。 

4． 在建工程 

在建工程主要包括土建工程与设备安装工程，土建工程主要为大窑改造项目，

设备安装工程系水处理工程、物控项目、锅炉除尘系统改造安装项目等。 

5． 无形资产—土地使用权 

列入评估范围的土地使用权 1 宗，为出让工业用地，土地面积 111,595.52 平

方米，坐落于江西省永丰县工业园西区，截至评估基准日，土地款项均已支付并已

取得《不动产权证书》，该土地使用权已随地上房屋建筑物抵押给赣州银行股份有

限公司永丰支行。 

 17 坤元资产评估有限公司 



厦门中创环保科技股份有限公司拟对收购江西祥盛环保科技有限公司 

股权形成的商誉进行减值测试涉及的相关资产组可回收价值评估项目                       资产评估报告 

6． 其他无形资产 

其他无形资产系账面未记录的可辨认无形资产，主要为专利，共计 31 项，具体

如下： 

序号 专利名称 专利类型 专利权人 专利号 申请日 有效期 取得方式 

1 
一种新型具有温度检

测装置的反应釜 
实用新型 祥盛环保 ZL 201220665484.8 2012.12.6 10 年 原始取得 

2 化工用固液分离装置 实用新型 祥盛环保 ZL 201420362462.3 2014.6.28 10 年 原始取得 

3 一种工业用粉碎装置 实用新型 祥盛环保 ZL 201520025549.6 2015.1.14 10 年 原始取得 

4 
一种化工原料搅拌装

置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201520026390.X 2015.1.14 10 年 原始取得 

5 
一种可自由移动的细

粉耐磨球磨机 
实用新型 祥盛环保 ZL 201420560076.5 2014.9.25 10 年 原始取得 

6 循环冷却塔 实用新型 祥盛环保 ZL 201420222194.5 2014.4.26 10 年 原始取得 

7 
一种环保回收氧化锌

分级收集装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721480469.5 2017.11.08 10 年 原始取得 

8 
一种绿色环保型再生

铅脱硫除尘尾气净化

装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721480468.0 2017.11.08 10 年 原始取得 

9 
一种用于固体废弃物

回收系统自动进料口 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479890.4 2017.11.08 10 年 原始取得 

10 
一种节能固体废弃物

破碎装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479871.1 2017.11.08 10 年 原始取得 

11 
一种废弃物回收氧化

锌用烟气多级处理净

化装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479401.5 2017.11.08 10 年 原始取得 

12 
一种危险固体废物铅

回收装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721482015.1 2017.11.08 10 年 原始取得 

13 
一种工业用脉冲除尘

设备 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479878.3 2017.11.08 10 年 原始取得 

14 
一种固体废弃物浸提

系统 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479874.5 2017.11.08 10 年 原始取得 

15 
一种高效环保的自动

回收锌灰装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479880.0 2017.11.08 10 年 原始取得 
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序号 专利名称 专利类型 专利权人 专利号 申请日 有效期 取得方式 

16 
一种用于固体废弃物

中回收氧化锌的节能

回转炉 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479888.7 2017.11.08 10 年 原始取得 

17 
一种再生铅冶炼炉烟

快速冷却装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479896.1 2017.11.08 10 年 原始取得 

18 
一种节能环保型再生

铅回收冶炼装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 2017 21481575.5 2017.11.08 10 年 原始取得 

19 
一种用于固体废弃物

回收锌窑炉的余热循

环利用装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479404.9 2017.11.08 10 年 原始取得 

20 
一种再生铅绿色高效

自动化生产线 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479432.0 2017.11.08 10 年 原始取得 

21 
一种环保高效的固体

废弃物回收氧化锌连

续化自动生产线 
实用新型 祥盛环保 ZL 201721479886.8 2017.11.08 10 年 原始取得 

22 
一种废旧金属多级分

选回收设备 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0080952.X 2020.1.15 10 年 原始取得 

23 
一种回收金属铅锌设

备 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0090514.1 2020.1.15 10 年 原始取得 

24 
一种节能环保电解设

备 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0091341.5 2020.1.15 10 年 原始取得 

25 一种节能型回转窑 实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0089208.6 2020.1.15 10 年 原始取得 

26 
一种铅膏泥中回收金

属铅装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0090513.7 2020.1.15 10 年 原始取得 

27 
一种湿法炼锌用浸出

设备 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0090512.2 2020.1.15 10 年 原始取得 

28 
一种危险废物洗涤液

处理设备 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0090511.8 2020.1.15 10 年 原始取得 

29 
一种锌电解系统自动

控温装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0089183.X 2020.1.15 10 年 原始取得 

30 
一种锌冶炼污水资源

循环利用装置 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0080951.5 2020.1.15 10 年 原始取得 

31 
一种氧化锌回收精炼

设备 
实用新型 祥盛环保 ZL 2020 2 0080740.1 2020.1.15 10 年 原始取得 

7． 商誉 

根据中创环保第四届董事会第九次会议〔定期会议〕、第四届监事会第九次会
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议〔定期会议〕、2019年第三次临时股东大会审议通过《关于资产置换暨关联交易

的提案》，其以持有的珀挺机械工业（厦门）有限公司 100%的股权置换江西祥盛环

保科技有限公司 51%的股权。至 2019年 10月 21日，公司原全资子公司珀挺机械工

业（厦门）有限公司已完成工商变更登记备案，2019年 10月 25日，江西祥盛环保

科技有限公司亦已完成工商变更登记备案。 

根据北京卓信大华资产评估有限公司（以下简称卓信大华）出具的编号为卓信

大华评报字(2019)第 1042号的评估报告，于评估基准日 2019年 5月 31日，祥盛环

保 100%股权的评估值为 90,450.00万元；根据卓信大华出具的编号为卓信大华评报

字(2019)第 1041 号的评估报告，评估基准日 2019 年 5 月 31 日，厦门珀挺 100%股

权的评估值为 46,310.00万元；参照前述评估值并经甲方与乙方协商确定，祥盛环

保 51%股权的交易价格最终确认为 46,000.00万元，厦门珀挺 100%股权的交易价格

最终确认为 46,000.00万元。 

中创环保取得祥盛环保 51%的股权的合并对价为 46,000.00 万元，祥盛环保在

购买日的净资产公允价值为 125,259,927.34元，购买成本扣除祥盛环保在购买日的

净资产公允价值后的差额 334,740,072.66元计入商誉。截至 2019年 12月 31日，

51%商誉账面价值为 334,740,072.66元，100%份额的商誉为 656,353,083.65元。 

2020年，中创环保对收购江西祥盛环保科技有限公司股权形成的商誉进行减值

测试，计提商誉减值损失 57,972,311.76元，截至 2020年 12月 31日，51%商誉账

面价值为 276,767,760.90元，100%份额的商誉为 542,681,884.12元。 

截至本次评估基准日，51%商誉账面价值为 276,767,760.90元，100%份额的商

誉为 542,681,884.12元。 

除上述账外无形资产外，祥盛环保未申报且经评估专业人员核实后未发现其他

对评估对象有重大影响的账外资产和可辨认无形资产。 

委托评估对象和评估范围与上述经济行为涉及的评估对象和评估范围一致。 

四、价值类型及其定义 

按照《以财务报告为目的的评估指南》的要求，选择资产组的可回收价值作为

本评估报告的价值类型。 

“可回收价值”是指委估资产组预计未来现金流量的现值或者公允价值减去处
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置费用的净额的孰高者。 

五、评估基准日 

因评估基准日应为商誉减值测试日，即资产负债表日，故由委托人确定本次评

估基准日为 2021年 12月 31日，并在资产评估委托合同中作了相应约定。 

六、评估依据 

（一）法律法规依据 

1.《资产评估法》； 

2.《会计监管风险提示第 8号—商誉减值》； 

3.《企业会计准则第 8号—资产减值》； 

4.有关其他法律、法规、通知文件等。 

（二）评估准则依据 

1. 《资产评估基本准则》； 

2. 《资产评估职业道德准则》； 

3. 《资产评估执业准则——资产评估程序》； 

4. 《资产评估执业准则——资产评估报告》； 

5. 《资产评估执业准则——资产评估委托合同》； 

6. 《资产评估执业准则——资产评估档案》； 

7. 《资产评估执业准则——资产评估方法》； 

8. 《资产评估执业准则——利用专家工作及相关报告》； 

9. 《以财务报告为目的的评估指南》； 

10. 《资产评估价值类型指导意见》； 

11. 《资产评估对象法律权属指导意见》。 

（三）权属依据 

1. 中创环保提供的《营业执照》、祥盛环保提供的《营业执照》、公司章程； 

2. 与资产及权利的取得及使用有关的经济合同、协议、资金拨付证明(凭证)、

财务报表及其他会计资料； 

3. 不动产权证书、机动车行驶证及发票等权属证明； 
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4. 专利证书； 

5. 其他产权证明文件。 

（四）取价依据 

1. 祥盛环保提供的评估申报表； 

2. 祥盛环保 2018、2019、2020年度审计报告及经注册会计师审阅的 2021年

度财务报表； 

3. 祥盛环保的历史生产经营资料、经营规划和收益预测资料； 

4. 行业统计资料、相关行业及市场容量、市场前景、市场发展及趋势分析资

料、定价策略及未来营销方式、类似业务公司的相关资料； 

5. 从同花顺 iFinD金融数据终端查询的相关数据； 

6. 中国人民银行公布的评估基准日贷款市场报价利率（LPR）； 

7. 企业会计准则及其他会计法规和制度、部门规章等； 

8. 评估专业人员对资产核实、勘察、分析等所搜集的佐证资料； 

9. 其他资料。 

七、评估方法 

(一)评估方法的选择 

根据本次评估的资产特性、评估目的及《以财务报告为目的的评估指南》和企

业会计准则的相关规定，本次评估所选用的价值类型为资产组的可回收价值。可回

收价值等于委估资产组预计未来现金流量的现值或者公允价值减去处置费用的净额

的孰高者。 

1．预计未来现金流量现值 

资产组预计未来现金流量的现值，按照资产组在持续使用过程中和最终处置时

所产生的预计未来现金流量，选择恰当的折现率对其进行折现后的金额加以确定。 

2．公允价值减去处置费用后净额 

资产组的公允价值减去处置费用后的净额，根据公平交易中销售协议价格减去

可直接归属于该资产组处置费用的金额确定。不存在销售协议但存在活跃市场的，

按照该资产组的市场价格减去处置费用后的金额确定。在不存在销售协议和活跃市

场的情况下，则以可获取的最佳信息为基础，估计资产组的公允价值减去处置费用

 22 坤元资产评估有限公司 



厦门中创环保科技股份有限公司拟对收购江西祥盛环保科技有限公司 

股权形成的商誉进行减值测试涉及的相关资产组可回收价值评估项目                       资产评估报告 

后的净额，该净额参考同行业类似资产组的最近交易价格或者结果进行估计。 

由于企业按照前述规定无法可靠估计资产组的公允价值减去处置费用后的净

额，按照企业会计准则的相关规定，应当以该资产组预计未来现金流量的现值作为

其可回收价值。故本次评估以采用收益法计算的委估资产组预计未来净现金流量现

值作为委估资产组的可回收价值。 

(二)收益法简介 

收益法是指通过将委估资产组的预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的

评估方法。 

一)收益法的应用前提 

1．投资者在投资某项资产组时所支付的价格不会超过该资产组未来预期收益折

算成的现值。 

2．能够对委估资产组未来收益进行合理预测。 

3．能够对与委估资产组未来收益的风险程度相对应的折现率进行合理估算。 

二)收益法的模型 

结合本次评估目的和评估对象，采用息税前现金流折现模型确定委估资产组的

评估值。具体公式为： 
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式中：n——明确的预测年限 

Ri——评估基准日后第 i年的息税前现金流 

r——折现率 

i——未来的第 i年 

nP ——第 n年以后的税前现金流价值 

三)收益期与预测期的确定 

本次委估资产组所在的被并购单位祥盛环保持续经营，其存续期间为永续期，

且委估资产组中的的厂房、设备及土地使用权等主要资产可以在存续期间通过资本

性支出更新以保证经营业务的持续，因此本次评估的收益期为无限期。具体采用分

段法对委估资产组的收益进行预测，即将委估资产组未来收益分为明确的预测期间

的收益和明确的预测期之后的收益，其中对于明确的预测期的确定综合考虑了行业
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的周期性和祥盛环保自身发展情况，根据评估专业人员的市场调查和预测，取 5年

（即至 2026年末）作为分割点较为适宜。 

四)收益额—现金流的确定 

本次评估中预期收益口径采用息税前现金流，计算公式如下： 

息税前现金流=息税前利润＋折旧及摊销－资本性支出－营运资金增加额 

息税前利润＝营业收入－营业成本－税金及附加－销售费用－管理费用－研发

费用－财务费用（不含利息支出）＋信用（资产）减值损失＋其他收益＋营业外收

入－营业外支出 

五)折现率的确定 

1．本次列入商誉减值测试范围的委估资产组实质与祥盛环保的营运资产组合重

合，其未来现金流的风险程度与祥盛环保的经营风险基本相当，因此本次评估的折

现率以祥盛环保的加权平均资本成本（WACC ）基础经调整后确定。 

2．祥盛环保的加权平均资本成本（WACC ）计算公式如下： 

( )1e d
E DWACC K K T

E D E D
= × + × − ×

+ +
 

式中：WACC ——加权平均资本成本 

eK ——权益资本成本 

dK ——债务资本成本 

T ——所得税税率 

D E ——企业资本结构 

权益资本成本按国际通常使用的 CAPM 模型求取，计算公式如下： 

e f cK R Beta ERP R= + × +  

式中： eK —权益资本成本 

   fR —无风险报酬率 

   Beta—权益的系统风险系数 

   ERP—市场风险溢价 

   cR —企业特定风险调整系数 

3．WACC 模型中有关参数的计算过程 

(1)无风险报酬率的确定 
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国债收益率通常被认为是无风险的，评估专业人员查询了中评协网站公布的由

中央国债登记结算公司(CCDC)提供的截至评估基准日的中国国债收益率曲线。中国

国债收益率曲线是以在中国大陆发行的人民币国债市场利率为基础编制的曲线。 

截至评估基准日，评估专业人员取得国债市场上剩余年限为10年和30年国债的

到期年收益率，将其平均后作为无风险报酬率。 

(2)资本结构的确定 

由于公司与可比公司在融资能力、融资成本等方面不存在明显差异，本次采用

上市公司平均资本结构作为公司的目标资本结构。本次评估通过“同花顺iFinD金融

数据终端”查询沪、深两市同行业上市公司评估基准日资本结构，以其算术平均值

作为公司目标资本结构的取值。 

(3)权益的系统风险系数 Beta的确定 

本次同行业上市公司的选取综合考虑可比公司与被评估企业在业务类型、企业

规模、盈利能力、成长性、行业竞争力、企业发展阶段等多方面的可比性，最终确

定诺德股份、有研新材、华阳新材、中再资环、格林美、高能环境、瀚蓝环境、上

海环境等 61家上市公司作为可比公司。考虑到上述可比公司数量、可比性、上市年

限等因素，选取以周为计算周期，截至评估基准日前 156周的贝塔数据。 

通过“同花顺 iFinD 金融数据终端”查询沪、深两市同行业上市公司含财务杠

杆的 Beta系数后，通过公式 ( )u 1β =β 1+ 1-T D E÷ × ÷   (公式中，T为税率， lβ 为含财

务杠杆的 Beta系数， uβ 为剔除财务杠杆因素的 Beta系数，D÷E 为资本结构)对各项

Beta调整为剔除财务杠杆因素后的 Beta系数。 

通过公式 ( )'
l uβ =β × 1+ 1-t D/E  ，计算公司带财务杠杆系数的 Beta系数。 

 (4) 计算市场风险溢价 ERP  

估算股票市场的投资回报率首先需要确定一个衡量股市波动变化的指数，评估

专业人员选用沪深 300指数为 A股市场投资收益的指标，借助“同花顺 iFinD金融

数据终端”选择每年末成分股的各年末交易收盘价作为基础数据进行测算。 

经计算得到各年的算术平均及几何平均收益率后再与各年无风险收益率比较，

得到股票市场各年的 ERP。 

由于几何平均收益率能更好地反映股市收益率的长期趋势，故采用几何平均收

益率而估算的 ERP的算术平均值作为目前国内股市的风险溢价。 
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(5)企业特定风险调整系数 cR 的确定 

在分析公司的规模、盈利能力、管理、技术等方面风险及对策的基础上，同时

考虑被评估企业的风险特征、所处经营阶段、核心竞争力、主要客户及供应商依赖

等因素后综合确定公司的特定风险。 

4．加权平均成本的计算 

(1)权益资本成本 eK 的计算 

e f cK R Beta ERP R= + × +  

(2)债务资本成本 dK 计算 

债务资本成本 dK 综合分析被评估企业的经营业绩、资本结构、信用风险、抵质

押以及第三方担保等因素后采用基准日适用的一年期贷款市场报价利率（LPR）确定。 

(3)加权资本成本计算 

( )1e d
E DWACC K K T

E D E D
= × + × − ×

+ +
 

5．上述WACC 计算结果为税后口径，根据《企业会计准则第 8号--资产减值》

中的相关规定，为与本次现金流预测的口径保持一致，需要将WACC 计算结果调整

为税前口径。 

根据国际会计准则 ISA36--BCZ85指导意见，无论税前、税后现金流及相应折现

率，均应该得到相同计算结果。本次评估根据该原则将上述WACC 计算结果调整为

税前折现率口径。 

八、评估程序实施过程和情况 

本项资产评估工作于2022年2月25日开始，资产评估报告日为2022年4月13日。

整个评估工作分五个阶段进行： 

(一)接受委托阶段 

1．项目调查与风险评估，明确评估业务基本事项，确定评估目的、评估范围和

对象、评估基准日； 

2．接受委托人的资产评估项目委托，签订资产评估委托合同； 

3．制定资产评估工作计划； 

4．组成项目小组，并对项目组成员进行培训。 

 26 坤元资产评估有限公司 



厦门中创环保科技股份有限公司拟对收购江西祥盛环保科技有限公司 

股权形成的商誉进行减值测试涉及的相关资产组可回收价值评估项目                       资产评估报告 

(二)资产核实阶段 

1．评估机构根据资产评估工作的需要，向相关企业提供资产评估申报表表样，

并协助其进行资产清查工作； 

2．了解相关企业基本情况及委估资产状况，并收集相关资料； 

3．审查核对相关企业提供的资产评估申报表和有关测算资料； 

4．根据资产评估申报表的内容进行现场核实和勘察，查阅资产购建、运行、维

修等相关资料，并对资产状况进行勘查、记录； 

5．查阅委估资产的产权证、合同、发票等产权证明资料，核实资产权属情况； 

6．收集行业资料，了解相关企业的竞争优势和风险； 

7．获取相关企业的历史收入、成本以及费用等资料，了解其现有的经营能力和

发展规划； 

8．收集并查验资产评估所需的其他相关资料。 

(三)评定估算阶段 

1．根据委估资产的实际状况和特点，确定具体的估算思路； 

2．开展市场调研、询价工作； 

3．对委估资产进行评估，测算其评估价值； 

4．在相关企业提供的未来收益预测资料的基础上，查阅有关资料，合理确定评

估假设，形成未来收益预测。然后分析、比较各项参数，选择具体计算方法，确定

评估结果。 

(四)结果汇总阶段 

1．分析各项参数合理性，检查评估结果，形成评估结论； 

2．编制初步资产评估报告； 

3．对初步资产评估报告进行内部审核； 

4．征求有关各方意见。 

 (五)出具报告阶段 

征求意见后，正式出具资产评估报告。 

九、评估假设 

1.基本假设 
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(1) 本次评估以祥盛环保按预定的经营目标持续经营为前提，即祥盛环保的所

有资产仍然按照目前的用途和方式使用，不考虑变更目前的用途或用途不变而变更

规划和使用方式。 

(2) 本次评估以相关企业提供的有关法律性文件、各种会计凭证、账簿和其他

资料真实、完整、合法、可靠为前提。 

(3) 本次评估以宏观环境相对稳定为假设前提，即国家现有的宏观经济、政治、

政策及相关企业所处行业的产业政策无重大变化，社会经济持续、健康、稳定发展；

国家货币金融政策保持现行状态，不会对社会经济造成重大波动；国家税收保持现

行规定，税种及税率无较大变化；国家现行的利率、汇率等无重大变化。 

(4) 本次评估以相关企业经营环境相对稳定为假设前提，即相关企业主要经营

场所及业务所涉及地区的社会、政治、法律、经济等经营环境无重大改变；相关企

业能在既定的经营范围内开展经营活动，不存在任何政策、法律或人为障碍。 

2. 具体假设 

(1) 本次评估中的收益预测是基于祥盛环保提供的其在维持现有经营范围、持

续经营状况下企业的发展规划和盈利预测的基础上进行的。 

(2) 假设祥盛环保管理层勤勉尽责，具有足够的管理才能和良好的职业道德，

严格遵照相关环保等法律法规开展各项业务，祥盛环保的管理层及主营业务等保持

相对稳定。 

(3) 假设委估资产组每一年度的营业收入、成本费用、更新及改造等的支出，

均在年度内均匀发生。 

(4) 假设祥盛环保在收益预测期内采用的会计政策与评估基准日时采用的会计

政策在所有重大方面一致。 

(5) 假设无其他人力不可抗拒因素及不可预见因素对祥盛环保造成重大不利影

响。 

3. 特殊假设 

（1）祥盛环保的回转窑改造工程截至本评估报告日尚在进行中，假设其于 2022

年 10月底完成改造并通过相关环保验收，2022年 11月复工。 

（2）祥盛环保以前年度符合《资源综合利用企业所得税优惠目录》《资源综合

利用产品和劳务增值税优惠目录的通知》中关于资源综合利用税收优惠、增值税即

 28 坤元资产评估有限公司 



厦门中创环保科技股份有限公司拟对收购江西祥盛环保科技有限公司 

股权形成的商誉进行减值测试涉及的相关资产组可回收价值评估项目                       资产评估报告 

征即退等优惠政策，本次评估假设公司相关产品及劳务以后年度持续满足相关要求，

享受相应的税收优惠。  

（3）祥盛环保的《危险废物经营许可证》于 2023年 9月 21日到期，本次评估

假设该许可证到期后可顺利延续，祥盛环保的危险废物经营业务不受影响。   

评估专业人员根据资产评估的要求，认定这些前提条件在评估基准日时成立，

当以上评估前提和假设条件发生变化，评估结论将失效。 

十、评估结论 

在本报告所揭示的评估假设基础上，祥盛环保资产组的可回收价值为       

258,000,000元（大写为人民币贰亿伍仟捌佰万元整）。 

十一、特别事项说明 

1. 在对委估资产组的可回收价值评估中，评估专业人员对祥盛环保提供的评估

对象和相关资产的法律权属资料及其来源进行了必要的查验，未发现评估对象和相

关资产的权属资料存在明显瑕疵情况。提供有关资产真实、合法、完整的法律权属

资料是祥盛环保的责任，评估专业人员的责任是对祥盛环保提供的资料作必要的查

验，资产评估报告不能作为对评估对象和相关资产的法律权属的确认和保证。若祥

盛环保不拥有前述资产的所有权，或对前述资产的所有权存在部分限制，则前述资

产的评估结论和祥盛环保委估资产组的评估结论会受到影响。 

2. 祥盛环保承诺，截至评估基准日，除下列事项外，不存在其他资产抵押、质

押、对外担保、未决诉讼、重大财务承诺等或有事项： 

抵押人 抵押对象 抵押权人 抵押金额（万元） 抵押期间 备注 

祥盛环保 
38 项房产（建筑面积合计为

45,214.98 平方米）及对应的

土地使用权 

赣州银行永丰

支行 
4,955.12 

2019 年 10 月 23 日至 
2024 年 10 月 23 日 

其中 4 项已

拆除 

祥盛环保 256 项机器设备 
赣州银行永丰

支行 
4,830.1660 

2019 年 10 月 23 日至 
2024 年 10 月 23 日 

其中 37 项已

报废处理 

本次评估未考虑上述抵押事项对评估结果的影响。 

3. 自2021年4月受到政府责令环保整改以来，祥盛环保聘请相关专家团队，制

定整改方案，积极进行改造施工，2021 年 9、10、11 月，先后接受了工业园管委

会、生态环境局、中国环境科学研究院等部门组织的专家评审。2021 年 11 月 29 
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日，祥盛环保收到吉安市永丰县生态环境局《关于江西祥盛环保科技有限公司电积

锌生产线请求复工的回复》，原则同意祥盛环保电积锌生产线复工生产。目前回转

窑改造工程尚在进行中，据管理层预计将于2022年10月底完成改造并通过相关环保

验收，2022年11月复工。本次基于上述复工计划及相关改造费予以评估，若期后复

工计划及相关费用变化，将可能影响评估结果。 

4. 根据祥盛环保提供的环评报告，公司电解锌的产能为1万吨/年。2018年7月

公司完成1万吨/年的电解锌产能扩建项目，截至评估基准日，扩建的1万吨/年产能

已投产但尚未通过环评。祥盛环保承诺期后将及时申报办理环评手续。本次评估未

考虑上述事项对评估结果的影响。 

5. 本次评估利用了大华会计师事务所(特殊普通合伙)提供的相关审计（审阅）

资料。资产评估专业人员根据所采用的评估方法对财务报表的使用要求对其进行了

分析和判断，但对相关财务报表是否公允反映评估基准日的财务状况和当期经营成

果、现金流量发表专业意见并非资产评估专业人员的责任。 

6. 新型冠状病毒肺炎疫情在全球爆发，对宏观经济以及市场信息产生重大影

响。目前该疫情对经济形势的后续影响难以准确预估，因此本次评估未考虑该疫情

后续发展对基准日评估结论可能产生的影响。 

7. 本次评估中，评估专业人员未对各种设备在评估基准日时的技术参数和性能

做技术检测，评估专业人员在假定祥盛环保提供的有关技术资料和运行记录是真实

有效的前提下，通过实地勘察作出的判断。 

8. 本次评估中，评估专业人员未对各种建、构筑物的隐蔽工程及内部结构（非

肉眼所能观察的部分）做技术检测，评估专业人员在假定祥盛环保提供的有关工程

资料是真实有效的前提下，在未借助任何检测仪器的条件下，通过实地勘察作出的

判断。 

9. 本评估结果是依据本次评估目的、以报告中揭示的假设前提而确定的委估资

产组的可回收价值，没有考虑特殊的交易方式可能追加或减少付出的价格等对评估

价值的影响，也未考虑宏观经济环境发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力对资

产价格的影响。 

10. 本次委估资产组的可回收价值评估时，评估专业人员依据现时的实际情况作
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了必要、合理的假设，在资产评估报告中列示。这些假设是评估专业人员进行资产

评估的前提条件。当未来经济环境和以上假设发生较大变化时，评估专业人员将不

承担由于前提条件的改变而推导出不同资产评估结论的责任。 

11. 本评估机构及评估专业人员不对资产评估委托人和祥盛环保提供的营业执

照、验资报告、审计报告、权证、会计凭证等证据资料本身的合法性、完整性、真

实性负责。 

12. 本次评估对祥盛环保可能存在的其他影响评估结论的瑕疵事项，在进行资

产评估时祥盛环保未作特别说明而评估专业人员根据其执业经验一般不能获悉的情

况下，评估机构和评估专业人员不承担相关责任。 

资产评估报告使用人应注意上述特别事项对评估结论的影响。 

十二、资产评估报告使用限制说明 

1．本资产评估报告只能用于资产评估报告载明的评估目的和用途。 

2．委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资产评估

报告载明的使用范围使用资产评估报告的，资产评估机构及资产评估师不承担责任。 

3．除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使用人和法律、行

政法规规定的资产评估报告使用人之外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报

告的使用人。 

4．资产评估报告使用人应当正确理解评估结论。评估结论不等同于评估对象可

实现的价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。 

5．本评估结论的使用有效期为一年，即自评估基准日 2021年 12月 31日起至

2022年 12月 30日止。 

6．如果存在资产评估报告日后、有效期以内的重大事项，不能直接使用本评估

结论。若资产数量发生变化，应根据原评估方法对资产价值额进行相应调整；若资

产价格标准发生重大变化，并对资产评估价值已经产生明显影响时，委托人应及时

聘请评估机构重新确定评估结果。 

7．当政策调整对评估结论产生重大影响时，应当重新确定评估基准日进行评估。 
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资产组所在主要企业:江西祥盛环保科技有限公司
 评估基准日：2021年12月31日
一、房地产权证清单

合计 45,214.98
1 车间（稻草房) 赣（2016）永丰县不动产权第0001398号 钢结构 2009年12月 216.00 已拆除

2 车间(高炉收尘房1) 赣（2016）永丰县不动产权第0001396号 混合 2009年12月 363.00 已拆除

3 车间(高炉收尘房2) 赣（2016）永丰县不动产权第0001399号 混合 2009年12月 875.52 已拆除

4 危��废仓库 赣（2016）永丰县不动产权第0001405号 混合 2019年11月 1,391.56
5 制砖车间 赣（2016）永丰县不动产权第0001397号 钢结构 2019年5月 2,864.44
6 炉房（高炉） 赣（2016）永丰县不动产权第0001421号 混合 2009年12月 524.11 已拆除

7 仓库（大仓库1#/2#） 赣（2016）永丰县不动产权第0001401号 钢结构 2018年8月 3,924.06
8 磅房 赣（2016）永丰县不动产权第0001408号 混合 2009年12月 20.31
9 门卫室（车间） 赣（2016）永丰县不动产权第0001414号 混合 2009年12月 7.62

10 门卫室（办公） 赣（2016）永丰县不动产权第0001412号 混合 2009年12月 22.65
11 门卫室（车间） 赣（2016）永丰县不动产权第0001413号 混合 2009年12月 17.46
12 综合楼 赣（2016）永丰县不动产权第0001404号 混合 2009年12月 698.85
13 办公楼 赣（2016）永丰县不动产权第0001406号 混合 2009年12月 2,070.02
14 吸尘房 赣（2016）永丰县不动产权第0001395号 混合 2009年12月 187.91
15 机房（高炉罗茨风机房） 赣（2016）永丰县不动产权第0001400号 混合 2009年12月 157.25
16 食堂 赣（2016）永丰县不动产权第0001411号 混合 2009年12月 898.88
17 宿舍 赣（2016）永丰县不动产权第0001410号 混合 2009年12月 1,770.78
18 电解车间 赣（2016）永丰县不动产权第0001419号 混合 2010年6月 2,243.60
19 浸出车间 赣（2016）永丰县不动产权第0001415号 混合 2010年6月 2,682.12
20 电解配电房 赣（2016）永丰县不动产权第0001418号 混合 2010年6月 331.24
21 电解锅炉房 赣（2016）永丰县不动产权第0001417号 混合 2010年6月 661.02
22 电解冷却房 赣（2016）永丰县不动产权第0001416号 混合 2010年6月 240.77
23 氧化锌原料仓库 赣（2016）永丰县不动产权第0001403号 钢结构 2010年6月 4,617.60
24 氧化锌上料仓库 赣（2016）永丰县不动产权第0001392号 钢结构 2010年6月 1,745.31
25 氧化锌配电房 赣（2016）永丰县不动产权第0001393号 混合 2010年6月 132.54
26 氧化锌仓库 赣（2016）永丰县不动产权第0001407号 钢结构 2010年6月 1,447.20
27 氧化锌冷粉库 赣（2016）永丰县不动产权第0001394号 混合 2010年6月 168.15
28 氧化锌收尘房 赣（2016）永丰县不动产权第0001409号 混合 2010年6月 152.76
29 白银车间（杂料车间） 赣（2016）永丰县不动产权第0001402号 混合 2010年6月 1,187.18
30 电解辅助车间（浆化车间） 赣（2016）永丰县不动产权第0001420号 混合 2010年6月 2,681.61
31 车间办公楼 赣（2016）永丰县不动产权第0001422号 混合 2010年6月 840.90
32 地磅房 赣（2016）永丰县不动产权第0001423号 混合 2010年6月 38.89
33 环保房 赣（2016）永丰县不动产权第0001428号 钢结构 2010年6月 68.86
34 仓库 赣（2016）永丰县不动产权第0001424号 钢结构 2010年6月 2,382.60
35 原料仓库 赣（2016）永丰县不动产权第0001426号 钢结构 2010年6月 4,572.00
36 提锡车间 赣（2016）永丰县不动产权第0001429号 钢结构 2010年6月 800.93
37 球磨房 赣（2016）永丰县不动产权第0001427号 钢结构 2010年6月 842.16
38 仓库2 赣（2016）永丰县不动产权第0001425号 钢结构 2010年6月 1,367.12

产权证明文件清单

提示：上述房地产权属证明复印件由江西祥盛环保科技有限公司提供，权证复印件已存本评估项目的工作底稿，欲了解江西祥盛环保
科技有限公司列入本次评估范围的房地产权属情况，请查阅本评估项目的工作底稿。

序号 建筑物名称 房屋所有权证编号 结构 建成年月 权证面积     m2 备注
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资产组所在主要企业:江西祥盛环保科技有限公司
 评估基准日：2021年12月31日 评估基准日：2021年12月31日
一、土地权证清单

序号 权证编号 面积（平方米） 终止日期 坐落 用地性质 备注

合计 111,595.52
1 赣（2016）永丰县不动产权第0001398号等38本权证 111,595.52 2061年5月29日 永丰县工业园西区 工业用地

2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

产权证明文件清单

提示：上述土地权属证明复印件由江西祥盛环保科技有限公司提供，权证复印件已存本评估项目的工作底稿，欲了解江西祥盛环保科技有限公司列入本次评估范围的土地权属情
况，请查阅本评估项目的工作底稿。
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资产组所在主要企业:江西祥盛环保科技有限公司
 评估基准日：2021年12月31日

一、车辆产权证明文件清单

1 赣D38H08 小型越野客车 凯晏WP1AB292 保时捷 辆 2015年7月1日
2 赣D0Q393 小型越野客车 奥迪WAUAGD4L 奥迪 辆 2011年9月1日
3 赣D13563 轻型普通货车 江铃牌JX1030TSGA4 江铃 辆 2012年4月12日
4 赣D38W02 艾力绅牌多用途乖用车 艾力绅牌DHW6491R8CRE 艾力绅 辆 2017年12月31日
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

产权证明文件清单

提示：上述车辆权属证明复印件由江西祥盛环保科技有限公司提供，权证复印件已存本评估项目的工作底稿，欲了解江西祥盛
环保科技有限公司所列入本次评估范围的车辆权属情况，请查阅本评估项目的工作底稿。

序号 车辆牌照号码 车辆名称 规格型号 生产厂家 计量单位 启用日期 备注
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40



41



序
号

资
产

评
估

机
构

名
称

统
一

社
会

信
用

代
码

备
案

公
告

日
期

序
号

资
产

评
估

机
构

名
称

统
一

社
会

信
用

代
码

备
案

公
告

日
期

1
安
徽
中
联
国
信
资
产
评
估
有
限
责
任
公
司

9
1
1
1
0
1
0
5
6
3
3
7
9
0
3
2
1
N

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
1

青
岛
天

和
资
产
评
估
有
限
责
任
公
司

9
1
3
7
0
2
0
0
7
1
3
7
0
9
6
3
4
P

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
北

京
北

方
亚

事
资
产
评
估
事
务
所
（
特
殊
普
通
合
伙
）

9
1
1
1
0
1
0
1
M
A
0
0
1
W
1
Y
4
8

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
2

山
东
正

源
和
信
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
7
0
1
0
2
6
7
7
2
6
2
9
6
9
U

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
北
京
戴
德
梁
行
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
5
5
8
0
8
0
9
6
2
2
5

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
3

上
海

财
瑞
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
1
0
1
1
4
6
3
0
2
0
3
8
5
7
P

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
北
京
国
融
兴
华
资
产
评
估
有
限
责
任
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
7
1
8
7
1
5
9
3
7
D

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
4

上
海

东
洲
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
1
0
1
2
0
1
3
2
2
6
3
0
9
9
C

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
北
京
国
友
大
正
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
5
6
3
3
7
9
0
3
2
1
N

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
5

上
海

立
信
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
1
0
1
0
4
1
3
2
2
6
5
1
3
1
C

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
北
京
华
亚
正
信
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
5
7
2
2
6
1
2
5
2
7
M

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
6

上
海

申
威
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
1
0
1
0
9
1
3
2
9
0
0
1
9
0
7

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
北
京
金
开
房
地
产
土
地
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
1
9
2
2
8
8
7
1
4
W

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
7

上
海

众
华
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
1
0
1
0
4
1
3
2
2
0
6
3
1
8
4

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

8
北
京
经
纬
仁
达
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
1
2
6
3
3
4
3
0
5
8

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
8

深
圳
道
衡

美
评
国
际
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
4
4
0
3
0
0
7
1
5
2
4
7
1
9
7
A

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

9
北
京
天
健
兴
业
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
7
2
2
6
1
1
2
3
3
N

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
9

深
圳

市
鹏

信
资
产

评
估

土
地

房
地

产
估

价
有

限
公

司
9
1
4
4
0
3
0
0
7
0
8
4
2
6
7
3
6
2

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
0

北
京
天
圆
开
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
6
6
6
2
5
1
1
6
4
8

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
0

深
圳
市
世
联
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
4
4
0
3
0
0
5
7
6
8
7
4
2
8
8
Y

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
1

北
京
亚
超
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
6
7
7
4
0
4
2
8
5
F

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
1

深
圳

中
联
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
4
4
0
3
0
0
5
7
3
1
3
6
3
0
0
E

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
2

北
京
亚
太
联
华
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
7
9
5
7
1
5
4
4
7
0

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
2

深
圳

中
洲
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
4
4
0
3
0
0
6
7
8
5
5
8
1
1
2
W

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
3

北
京
中
锋
资
产
评
估
有
限
责
任
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
6
0
0
4
8
7
9
5
9
A

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
3

四
川
天

健
华
衡
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
5
1
0
0
0
0
2
0
1
8
1
5
1
7
7
9

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
4

北
京
中
和
谊
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
1
6
7
8
2
0
1
6
7
4
8

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
4

天
津

广
誉
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
2
0
1
1
6
6
7
5
9
5
7
0
2
X
U

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
5

北
京
中
科
华
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
6
7
8
2
0
4
8
9
1
7

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
5

天
津
华

夏
金
信
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
2
0
1
1
6
6
7
5
9
6
7
1
9
9
J

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
6

北
京
中
林
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
1
7
8
1
7
0
0
7
8
9
6

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
6

天
津
中

联
资
产
评
估
有
限
责
任
公
司

9
1
1
2
0
1
1
6
6
7
3
7
2
4
3
9
6
E

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
7

北
京
中
企
华
资
产
评
估
有
限
责
任
公
司

9
1
1
1
0
1
0
1
6
3
3
7
8
4
4
2
3
X

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
7

天
源
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
3
0
0
0
0
7
2
6
5
8
3
0
9
X
G

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
8

北
京
中
天
和
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
7
2
0
9
1
8
7
0
9
G

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
8

同
致
信
德

（
北
京
）
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
5
7
2
2
0
9
7
3
7
7
2

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

1
9

北
京
中
天
衡
平
国
际
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
5
7
1
8
1
8
7
4
7
6
J

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

5
9

万
邦
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
3
0
2
0
3
7
2
0
0
8
2
6
1
4
9

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
0

北
京
中
天
华
资
产
评
估
有
限
责
任
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
7
0
0
2
4
0
8
5
7
C

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
0

万
隆
(
上
海
)
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
1
0
1
1
4
1
3
2
2
6
1
8
0
0
G

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
1

北
京
中
同
华
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
1
0
1
8
8
0
4
1
4
Q

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
1

沃
克
森
（
北
京
）
国
际
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
7
9
2
1
0
2
3
0
3
1

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
2

北
京
卓
信
大
华
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
7
4
6
1
0
0
4
7
0
L

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
2

厦
门

市
大

学
资
产
评
估
土
地
房
地
产
估
价
有
限
责
任
公
司

9
1
3
5
0
2
0
0
1
5
5
0
2
3
2
4
X
R

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
3

福
建

联
合

中
和
资
产
评
估
土
地
房
地
产
估
价
有
限
公
司

9
1
3
5
0
1
0
0
7
1
7
3
0
8
0
1
0
1

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
3

银
信
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
1
0
0
0
0
6
3
0
2
6
0
4
3
X
D

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
4

福
建

中
兴

资
产
评
估
房
地
产
土
地
估
价
有
限
责
任
公
司

9
1
3
5
0
0
0
0
1
5
8
1
4
8
0
7
2
C

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
4

浙
江
中

联
耀
信
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
3
0
0
0
0
7
5
8
0
7
4
8
6
3
F

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
5

格
律
（
上
海
）
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
1
0
1
2
0
M
A
1
H
P
L
P
R
8
W

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
5

浙
江
中
企
华
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
3
0
0
0
0
7
1
2
5
5
9
1
9
5
5

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
6

广
东
联
信
资
产
评
估
土
地
房
地
产
估
价
有
限
公
司

9
1
4
4
0
0
0
0
1
9
0
3
5
7
4
4
8
H

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
6

正
衡
房
地
产
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
6
1
0
1
3
8
2
9
4
2
3
0
6
1
X
J

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
7

广
东
中
广
信
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
4
4
0
0
0
0
4
5
5
9
2
5
0
4
2
T

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
7

中
发

国
际
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
6
2
5
9
0
0
1
1
3
M

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
8

国
众
联
资
产
评
估
土
地
房
地
产
估
价
有
限
公
司

9
1
4
4
0
3
0
0
6
7
4
8
0
2
8
4
3
P

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
8

中
和
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
1
1
0
0
0
1
7
9
7
7
P

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

2
9

湖
北
众
联
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
4
2
0
1
0
6
1
7
7
5
7
0
4
5
5
6

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

6
9

中
建
银
（
北
京
）
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
7
1
7
7
0
6
8
2
8
3

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
0

嘉
兴
求
真
房
地
产
估
价
有
限
公
司

9
1
3
3
0
4
8
3
6
9
1
2
9
2
0
6
4
Q

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
0

中
京
民
信
(
北
京
)
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
7
3
5
1
9
8
2
0
6
U

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
1

江
苏
华
信
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
2
0
0
0
0
1
3
4
7
7
5
6
3
7
H

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
1

中
联

国
际
评
估
咨
询
有
限
公
司

9
1
4
4
0
1
0
1
6
7
3
4
9
3
8
1
5
B

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
2

江
苏
金
证
通
资
产
评
估
房
地
产
估
价
有
限
公
司

9
1
3
2
0
1
0
5
6
7
4
9
3
5
8
6
5
E

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
2

中
联

资
产
评
估
集
团
有
限
公
司

9
1
1
1
0
0
0
0
1
0
0
0
2
6
8
2
2
A

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
3

江
苏
中
企
华
中
天
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
2
0
4
0
2
1
3
7
1
8
4
2
7
7
4

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
3

中
铭
国
际
资

产
评
估
（
北
京
）
有
限
责
任
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
6
7
8
2
0
6
6
6
X
7

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
4

开
元
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
6
6
8
5
5
6
4
3
9
X

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
4

中
瑞
世

联
资
产
评
估
集
团
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
2
6
7
8
0
1
1
3
3
6
A

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
5

坤
元
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
3
3
0
0
0
0
1
4
2
9
1
1
6
8
6
7

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
5

中
盛
华
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
6
5
0
1
0
0
6
9
7
8
1
9
4
2
9
R

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
6

蓝
策
亚
洲
（
北
京
）
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
6
7
7
4
0
3
1
0
0
T

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
6

中
水

致
远
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
1
0
0
0
2
4
4
9
9
T

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
7

连
城
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
1
0
0
0
1
6
5
1
X
W

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
7

中
通
诚
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
5
1
0
0
0
1
4
4
4
2
W

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
8

辽
宁
元
正
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
2
1
0
2
0
4
2
4
2
3
8
0
4
2
1
6

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
8

中
威
正
信

（
北
京
）
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
6
7
2
6
3
7
6
3
1
4
T

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

3
9

辽
宁
众
华
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
2
1
0
2
0
2
7
2
3
4
8
6
8
9
2
3

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

7
9

中
资
资
产
评
估
有
限
公
司

9
1
1
1
0
1
0
8
1
0
0
0
1
2
4
5
5
4

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

4
0

南
京

长
城

土
地

房
地
产
资
产
评
估
造
价
咨
询
有
限
公
司

3
2
0
1
1
7
3
3
9
3
3
7
2
1
9
K

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

8
0

重
庆
华
康
资
产

评
估

土
地

房
地

产
估

价
有

限
责

任
公

司
9
1
5
0
0
1
0
3
6
7
6
1
1
9
2
2
0
6

2
0
2
0
-
1
1
-
0
3

注
：
本
表
信
息
根
据
资

产
评

估
机

构
首

次
备

案
材

料
生

成
，
行
政
机
关
仅
对
备
案
材
料
完
备
性
进
行
形
式
审
核
，
资
产
评
估
机

构
对

相
关

信
息

的
真

实
、

准
确

、
完

整
负

责
；

为
资

产
评

估
机

构
从

事
证

券
服
务
业
务
备
案
，
不
代

表
对

其
执

业
能

力
的

认
可

。
本

表
按
照
资
产
评
估
机
构
名
称
首
字
母
排
序
，
排
名
不
分
先
后
。

从
事

证
券

服
务

业
务

资
产

评
估

机
构

名
单

（
证

监
会

2
0
2
0
年

1
1
月

4
日

发
布

）
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