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投资者关系活动记录表 

                                            编号：2022-04-28 

投资者关系活动类别 

□特定对象调研        □分析师会议 

□媒体采访            业绩说明会 

□新闻发布会          □路演活动 

□现场参观  

□其他（请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称及人员

姓名 
线上参与 2021 年度网上业绩说明会的投资者 

时间 2022 年 4 月 28 日 15:00-16:30 

地点 
中国证券报·中证网路演中心 

（https://www.cs.com.cn/roadshow） 

上市公司接待人员姓

名 

董事长  夏仲昊 

董事、总经理  侯海兴 

独立董事  张昆 

副总经理、财务总监  梁德强 

董事会秘书  何倩 

投资者关系活动主要

内容介绍 

1、公司经营情况如何？ 

尊敬的投资者您好，公司经营情况良好，具体数据

请参见公司 2021 年报及 2022 年一季报数据，谢谢。 

2、公司的资产负债率怎样？会不会出现因市场大幅波动

而造成的财务问题？ 

尊敬的投资者，您好！公司 2021 年底的资产负债率

为 57.70%，一季末资产负债率 57.11%，负债比例安全可

控，在房地产行业相对较低。公司目前经营状况良好。 

3、公司对 2022 年全年收入预计如何？ 

投资者您好，公司一季度项目销售情况良好，但全

年整体销售和结转情况要看下半年整体市场环境，公司

将按照全年项目开发和销售计划开展工作，积极完成全

年指标。 

4、2022 年公司在售项目面积？是哪几个项目？ 

    投资者您好！2022 年公司在售项目面积约 77 万平

米，主要为位于开发区的金海岸 F地块、E03 住宅项目、

塘沽大连东道项目、汇川大厦写字楼项目；位于空港经

济区的云栖路项目、九如品筑项目、汇津广场写字楼项

目、汇盈产业园项目；位于南开区的天拖二期项目。 

5、今年公司在售项目和新推项目各是什么？ 

投资者您好。今年公司在售项目包括位于空港经济



区的云栖路项目、九如品筑项目、汇津广场写字楼项目、

汇盈产业园项目，位于开发区金海岸的 F地块、E03 住宅

项目、塘沽大连东道项目、和汇川大厦写字楼项目，以

及位于南开区的天拖二期项目。今年新推项目为九如品

筑二期。 

6、天保金海岸项目分几个地块？总土地面积多少？已开

发销售的是哪几个楼盘？ 

投资者，您好！天保金海岸项目总土地面积约 1.2

平方公里，规划建筑总面积约 188 万平米。由于项目整

体较大被分为 30余个地块进行开发，已开发和销售的包

括 A01、A02、B01、B05、B06、B07、B08、C04、D05、D06、

D07、E03、F项目。 

7、公司的土地储备有多少？ 

你好，公司的土地储备主要为尚未开发建设的九如

二期。 

8、公司未来的发展战略？ 

你好，公司将以“房地产开发运营+产业园区开发运

营”为中期战略转型目标，有序构建完整的开发运营平

台，夯实品质化、特色化的房地产开发运营、生物医药

大健康产业园区服务平台。公司将紧扣公司发展战略定

位，持续做强、做优房地产开发业务；积极拓展产业园

区开发运营业务、物业管理业务，形成对房地产业务的

补充，增强持续盈利能力；适时进行产业投资，培育多

元化发展业务。同时努力保障收入利润增长，防控各类

风险，进一步提升公司发展质量效益，提升公司核心竞

争力和风险防控力，继续向着优质国有上市公司目标迈

进。 

9、公司各项财务指标都不错，为何不进行高送转？ 

投资者，您好！公司的利润分配方案依据相关规定，

同时结合自身发展和资金需求等众多要素制定，既有利

于公司发展，同时兼顾维护股东利益。进行高送转须经

股东大会审议批准。 

10、公司是否属于大飞机板块，跟航空飞机有无关系？ 

投资者您好，公司持有天津中天航空工业投资有限

责任公司60%股权，该公司经营范围为投资天津空客A320

总装线项目合资公司。 

11、贵公司有无员工持股计划或股权激励计划？有无战

略性并购重组的想法？ 

投资者您好，激励机制有利于公司利润的实现和提

升，更是公司战略得以实施的重要保证。公司重视并积

极关注员工和管理层激励机制，并根据有关政策开展工

作。 

12、公司财务情况如何？风险如何控制？ 

投资者您好，公司一季末资产负债率 57.11%，负债



比例安全可控，财务状况良好。公司有着完善的制度、

流程、内控体系、全面预算体系进行风险控制。 

13、贵公司有进行股票投资吗？投资收益如何？ 

尊敬的投资者，您好！公司目前尚无股票投资。 

14、公司名字是基建，名称和业务不符，应当改名？ 

尊敬的投资者，您好！根据《公司章程》相关规定，

公司名称由股东大会决定。 

15、公司今年有没有新的的利润增长点？ 

投资者您好，目前公司利润来源主要以房地产业务

为主，并不断拓展园区开发运营、物业管理以及产业投

资业务。今年公司携手辉盛集团打造拢翠路项目涉外高

端公寓、“联想小镇”合作项目预计会给公司带来一定的

利润增长。公司在确保有充足的利润来源的同时，将不

断挖掘区域资源，拓展新的业务渠道，打造新的盈利增

长点。 

16、天保基建与其他上市房地产公司相比有什么优势？ 

尊敬的投资者您好。公司的竞争优势主要包括：立

足于天津滨海新区，天津经济的持续快速发展和滨海新

区的开发开放，将带来较充裕的人流、物流、资金流，

从而带动地产投资的需求。公司当前业务重心所在的天

津空港经济区，是滨海新区距离市区最近的经济功能区，

连续多年 GDP 和固定资产投资增速保持增长。2014 年 12

月，全国人大常委会授权国务院批准设立中国（天津）

自由贸易试验区，试验区总面积为 119.9 平方公里，主

要涵盖天津港片区、天津机场片区、以及滨海新区中心

商务片区 3 个功能区。公司的主要房地产开发项目均位

于或邻近试验区的所在范围。巨大的区域市场潜力将为

公司的快速发展带来持续动力，天津自由贸易试验区的

设立为公司提供新的发展契机。公司是天津港保税区下

属唯一一家主板 A 股上市公司，具备良好的企业背景、

信用水平以及良好盈利能力，多年来稳健的经营策略及

业绩表现也有助于公司借助资本运营手段进一步整合区

域优质资源，充分利用资本市场平台，创新机制，发挥

公司资源优势和经验优势。公司多年来深耕滨海新区，

致力于城市区域开发，并在区域内树立了良好的品牌形

象。产品力彰显也是公司主要竞争优势，公司通过反复

打磨，建立起 3 条产品线，强化技术创新，九如品筑项

目引入 18大科技系统，打造绿色、智慧、健康居所。公

司将紧紧围绕区域发展大局及“房地产开发运营+产业

园区运营服务”的战略定位，并积极拓展产业投资业务，

推进新常态下公司战略布局的落地实施，持续促进公司

可持续发展。谢谢！ 

17、公司的竞争劣势是什么？ 

你好，公司目前经营主业是住宅类房地产开发，对



新业务拓展和培育处于起步阶段，目前业务类型较为单

一，易受政策和市场的双重影响。资产规模和净资产规

模较小，资金实力有限，限制了公司的发展速度，在市

场竞争日益激烈的环境中，存在资产规模偏小的风险。 

18、请问公司在天津 2022 年基础设施建设中有无业务布

局，具体是哪些？谢谢 

投资者您好，公司战略发展以房地产开发业务、基

础设施投资与建设业务、产业园区与资产运营业务、产

业投资业务、物业管理业务为核心，实现具有可持续发

展力和抗风险能力的战略布局。公司将围绕战略发展方

向，依托保税区管委会及天保控股公司的支持，积极拓

展基础设施投资与建设业务。 

19、在国家着力发展大基建的政策环境下，天保基建是

否涉足除房地产开发以外的国家基础设施建设工程？ 

您好，公司依托天津港保税区的资源以及控股股东

天保控股的支持，积极布局基础设施工程板块。 

20、侯董您好，今年房地产政策面全国各地均有不同程

度的鼓励购房和降息降首付等利好，请问天保基建所在

的天津市是否有相同的利好政策，并希望您能谈一谈您

对天津保税区未来的房地产市场行情。另外，贵公司未

来 12 个月内是否有：向外地拓展房地产商住项目开发的

计划。 

您好，公司目前未接到天津市关于降首付的官方通

知。公司将根据市场发展情况和公司项目开发进度，在

充分做好市场研究的基础上，获取与公司发展战略、业

务目标相符的地块，充实公司的土地储备。 

21、地产下行，产业乏力，贵公司长期发展优势是什么？ 

你好，公司立足于天津滨海新区，天津经济的持续

快速发展和滨海新区的开发开放，将带来较充裕的人流、

物流、资金流，从而带动地产投资的需求。公司当前业

务重心所在的天津空港经济区，是滨海新区距离市区最

近的经济功能区，连续多年 GDP 和固定资产投资增速保

持增长。2014 年 12 月，全国人大常委会授权国务院批准

设立中国（天津）自由贸易试验区，试验区总面积为 119.9

平方公里，主要涵盖天津港片区、天津机场片区、以及

滨海新区中心商务片区 3 个功能区。公司的主要房地产

开发项目均位于或邻近试验区的所在范围。巨大的区域

市场潜力将为公司的快速发展带来持续动力，天津自由

贸易试验区的设立为公司提供新的发展契机。公司是天

津港保税区下属唯一一家上市公司，具备良好的企业背

景、信用水平以及良好盈利能力，多年来稳健的经营策

略及业绩表现也有助于公司借助资本运营手段进一步整

合区域优质资源，充分利用资本市场平台，创新机制，

发挥公司资源优势和经验优势。公司多年来深耕滨海新



区，致力于城市区域开发，并在区域内树立了良好的品

牌形象。产品力彰显也是公司主要竞争优势，公司通过

反复打磨，建立起 3 条产品线，强化技术创新，九如品

筑项目引入 18大科技系统，打造绿色、智慧、健康居所。

公司将紧紧围绕区域发展大局及“房地产开发运营+产业

园区运营服务”的战略定位，并积极拓展产业投资业务，

推进新常态下公司战略布局的落地实施，持续促进公司

可持续发展。 

22、梁总您好，刚刚河北廊坊当地有部分银行已经将购

房首付降至两成，天保基建是否有廊坊客户群，具体是

多少，2021 的廊坊购房者具体购房面积及成交额可否公

开？另外，请问天津保税区周边银行是否也有此类降首

付利好。 

投资者您好，公司目前未接到天津市关于降首付的

官方通知。 

23、公司资产负债率较低，今年还进行再融资吗？ 

投资者您好！公司资金支出除含房地产项目的建设

投资外，还包括土地储备、优质资产股权的收购等。再

融资能促进公司现有项目开发和尽快实现销售；能加快

推进公司区域战略布局和品牌扩张，拓展新的业务渠道，

开创新的业务领域，寻找新的盈利增长点；能改善公司

资本结构，提高盈利能力，同时能夯实公司可持续发展

的基础，实现快速发展,公司将根据资金需求适时开展再

融资。 

24、公司近年来土地储备越来越少，如何保证发行的公

司债券按时还本付息？ 

您好，公司目前在施项目的规划计容建筑面积为

71.2 万平方米，主要集中于天津滨海新区空港区域，项

目品质较高且充足。同时，公司在保证稳步发展的前提

下，准备在充分做好市场研究的基础上，获取与公司发

展战略、业务目标相符的地块，充实公司的土地储备。

在稳步发展房地产主业的同时，公司将不断挖掘区域资

源，拓宽经营领域，获取新的盈利增长点。公司目前在

施的项目储备规模及质量以及公司未来的发展计划能够

保证发行的公司债券按时还本付息。 

25、公司主要开发过哪些项目？ 

尊敬投资者，公司目前已成功开发了开发区天保金

海岸地块部分项目、空港天保青年公寓、天津国际贸易

与航运服务区海景大厦等、空港汇津广场写字楼、空港

名居花园限价商品房、空港意境兰庭住宅项目（一二期）、

秦皇岛海景龙苑、呼和浩特北垣吧街等项目。同时，位

于开发区的天保金海岸剩余项目正按计划开发建设，目

前已开工建设的项目有滨海新区生态城、塘沽大连东道

项目、空港云栖路项目、拢翠路项目、天拖二期项目、



汇津二期项目、天保九如品筑项目。 

26、在公司资料显示，天保基建香港有限公司为贵公司

全资子公司，请问贵公司简单介绍下，香港地区业务发

展情况，以及未来计划。 

您好，2020 年 12 月 11 日，公司第八届董事会第六

次会议审议通过了《关于与爱圣国际教育集团有限公司

签署<天津贝赛思国际学校项目合作协议>的议案》，同意

公司与爱圣国际就开展国际学校项目进行合作。公司设

立天保基建香港有限公司为推动该合作项目的具体落

地。 

27、请问公司有没有基建方面的项目？ 

投资者，您好！公司业务范围涵盖房地产开发业务、

基础设施投资与建设业务、产业园区与资产运营业务、

产业投资业务、物业管理业务等板块。公司将依托天津

保税区管委会平台，积极开拓基建方面的业务。 

28、集团还有其他住宅开发公司吗？如何解决同业竞争

关系？ 

您好，本公司专营住宅和商业地产开发及持有性物

业的经营。集团为投资型公司，自身未经营房地产开发

和物业出租等相关业务。 

29、您何如看待公司近期股价波动？ 

您好，股价是投资者根据公司业绩成长性、管理团

队的管理能力和战略眼光、公司治理水平等等基本面因

素给予公司的定价，但股价不仅仅反应公司的基本面，

还反映了宏观经济、政策环境、行业发展、投资者信心

等等公司外部因素，作为公司管理层会把全部精力集中

到公司业务上，不断提高管理水平和运营效率，严格控

制经营风险，夯实公司基本面。努力实现更好的业绩，

并加强与投资者的沟通，公司股票的价格也将能更好的

反映公司价值的情况。 

30、近几年国家加大了对房地产行业的监管力度，公司

如何看待未来房地产的走势？ 

你好，宏观调控主要任务是总量平衡、结构协调、

生产力布局优化等，而不是单独针对房地产行业的调控，

同时国家针对房地产行业的调控政策，并不是要抑制行

业的发展，而是引导房地产行业发展回归实体经济本质，

立足客户需求，脱离房地产金融属性，促进房地产行业

更加持续健康地发展。 

31、公司对市值管理的看法如何？ 

投资者您好！公司高度重视市值管理，公司将不断

完善市场化经营机制，规范经营决策，提升公司业绩和

成长性，控制经营风险，为投资者创造更大的价值。 

32、公司控股股东除了天保基建外，还控股其它上市公

司或拥有其它上市公司股权吗？有的话，是哪些？ 



投资者您好！天保控股公司除控股天保基建、天保

能源外，还参股渤海化学上市公司，具体持股情况详见

公司 2021 年报。 

33、公司取得过什么业绩？ 

尊敬的投资者，您好！重组上市 10年来，公司所建

项目多次获得天津市工程建设最高奖项“金奖海河

杯”、“整体海河杯”、“结构海河杯”，并且每个项

目工地均被评为天津市“市级文明工地”。其中意境兰

庭项目一举荣获“2016 中国土木工程詹天佑奖优秀住宅

小区金奖”、“广厦奖”等两项国家级大奖，成为天津

市首个同时获得两项国家级殊荣的住宅项目，填补了区

域空白。同时，公司持有的“天保金海岸”注册商标被

评为天津市著名商标；公司通过了 ISO9001 质量管理体

系认证；所属全资子公司获得国家工商总局评选的国家

级“守合同重信用企业”荣誉称号。 

34、能介绍一下联想小镇项目吗 

投资者您好，联想小镇项目的具体合作模式请详见

2021 年 12 月 15 日刊登在巨潮资讯网的《八届二十三次

董事会决议公告》（公告编号：2021-56）、《关于联想项

目合作的进展公告暨对外投资公告》（公告编号：

2021-57）、2022 年 1月 12 日刊登的《八届二十六次董事

会决议公告》、《关于公司为参股公司提供财务资助暨关

联交易的公告》。目前该项目进展顺利，已完成项目公司

设立、资金投出、项目用地竞得等工作。 

附件清单（如有） 无 

日期 2022 年 4 月 28 日 

 


