EZRARRS: 002244  UEZRTETAR: MEILEEHR] A% 45: 2022—046
BUNRIL =R E A H BR A 7]
FRT W B AR A

ANGBRLEF, BF. SREZARRIENEAZEAR., £
Bz ¥, FMAAEPHRBIER. BRIREESIF ZXFRAR
FiE.

—. XHR

(—) KRIRAE G HARNE B

SR LR A 2 7K R Ax e /NI H I TF R B, DUV s 7= 4R ]
B AWRAR (LLTFER “AF7 ) Z2F T AR BN EER A E
HAMWRAR (LUK “gegenn” ) il T 77 2GRE M &
HCEMWAHRAR (UM “mtE” 88 “HAR2A77 ) 100%H]
B

1. PEOGINAR B BN R ~w] (BN TEAR “#iL G O
SC U v i [ B B PR R REA I H AR A R 100% BB AR R i AL o
WL BH 6 3R WS A )k AL B (i B Ak 5 e A F) . RS A AR
WL BH ' 4ok 1) o s [ B A5 R PR W) SCAT WSO 3, R A A A K
Ja, BEEEA F) AT SR BIRL A G5 2 R SAS 45 Wi VL BH 6 38 (R S0
A, WL BH 3R [F] 5 H s A =) AL el ol [R5 6 A BR A 7] B AR
BRIERA T, G5 nm FIEEF H AR 2 7 100% A S0 H s 2+

AT AR



2 G AT H AR 2 A AU AR AL A BR A FE 55
e o ) IR ARASE S BV A 5% O ) SARH 48 W VB DI 38 R T I A 3K
on ) PR H AR 2 B 2 A X R AR

3y AR AE Gy AN A 4 480N 5,631, 715, 255,38 TG 4%
e o ) AT L B S 4 ) v i [ B AE AT A IR A 7 SCAS IO A 3R
330,402. 60 5o LA B/ HFE W . 52wl H bR A A AT
R4V P PR A IS G 1T 2, 327, 689, 255. 38 JG. ERAL S
SERE . SEFEA TR BAR AT L00%BAL, AT 8] B2 RF A 7Kk BE AR
ZANVETUH PR R ESEIOEEW AR AR (BUFER “THEA
"7 ) 100%BAL. [N, ZE5s AKX H AR B 24 AR R AL

(=) HUCRIRFET

WA GRYINEFRZE 5 B BCE iy Je (AR &R rHE,
SIS oy A RIS 5y S BB R B A . i HIE A 2022 4 4 H
29 HAFMSE A MEFSHE AN T HRSWHELGEE, TR AF
AR R 2 UL

. FREZGHE B AT BRME

ARIRAE Gy, R E BRE B BRA I REE BAs A7 100%H AL .
RIRAE G B IG, AFRRET AFEFAFRAHRATF 100%H %
L

=\ ZXHNTT R EARE L

(—) PHOGIRAE W BV A PR A 5] SEATE I 0 R

Iy AT WA BN T HE LI A ORERZR 0 1 8 1601 =

b 5
S

O

N

ok



2. BERRAN: HEE

3. VEMBEA: 100000 J5 G

4. SLHM: 2017 410 A 26 H

5. GEVAH: T REE: JE @ SURITT BURE Al %t T H
TREMKE: FEE RS (RIEREHUERTH , 2T
e S5 7 A PR A E TGS, HARZE WE LU HLE 1o o — R
H: WSO B, s TR T, TREE RS BRikxkgis
HER I S, RE PR E A BT RAE ) .

6. MEARTENL: 4 g PHOG IR B5 Hh 7= I A BR A ml FA H 100% /1%
L

7 BHOGIAEE BT E VA PR 2 w) Bk 22 2022 4F 4 H 29 HAVE
RAZHEIAT N o

8. A FSMHICINA BT BN A BRA A A RER R

(=) BUMNEAR MV B PR 2w B AL T -

I AEfr: WiLANUN L X RFHFAREE 36 5 1 @ 112 =

2. PoEMEN: HEF

3. FEMFEA: 180000 J5G

4. RS HIE: 2021 43 A 22 H

5. LEVEHE: M EHEH CRKGENEMAERTE 4, FF
WA AR % T R A B TEED)

6. BRTEN: AF. SRRV ERERAR. b EAE

A R A 7437 FE L 60%. 20% 20% AR AL



T BUPMEAR AP BT R A ml k1R 2 2022 4F 4 H 29 HAR K
fEHAT A

8. BUMNIEAR A B R AR R ARG E .

. BHiRAREARERL

(—) BAAEAE R

1. AFZAHR: B s E A R A

2« R WA BN IR A MErE b R 1 1 1602

3. EEMAEN: UL

4, FEMBEA: 5100 HT

5. BOLHEA: 2020 2 H 28 H

6. ZEJH: BT REE: AEEARERE (KL
MAEMITE , MK R 7 AT REE RS, RAEEENH
DLAE LSS R k) o —MRITH . THECR S H, E Ak s A TR it L
(BRIt B 4k, B8 HRIRIE B E R ETED) .

7. BUNE B RA R B % 2022 4 4 A 29 HAZ KEH
AT N .

(=) H b w1 20 55 5t

B 2021 F 12 F 31 H, &GEMET ™ 7,634,076, 294. 15
TG 7 2,530,334, 053,57 JT. 2021 4F 1-12 H, BB SEH
s N 0 g, E Mk R -107, 065, 696. 43 6 ¥ R -

107, 065, 946. 43 JG. (LA BTSSR AL 1)



B2 2022 4F 03 F 31 H, motBEMETE ™ 7,640,057, 527. 22
JG~ HEIFE 2,510,900, 309. 01 Jo. 2022 4F 1-3 F, &EHESEH
g N 0 Jo . Bk R IE -19,433,744.56 g6 @ A IE -
19, 433, 744. 56 Jt. (LA &55dE R & H i1

(=) THEN

FCE N A S HRIDE BN AR AR 100%5A, 4RI 6B
A BR 2> =] OB T W7 VL 48 7K R T 48 355 T K X 7S % T pe g [0 o o4
AT IR, B

(1) M= XA =AGIES 5 AW (2021) sk A
BUR 0005211 5, ARTET-A5F TR XER T A Mo Fd e —, SR
9 54,540. 15 ~FJoK, L@ M AR ST A @5
MBEAET 2.2, MET 1.8; @HRm 100 K EHEEAST
35%, AMET 25%; LEHIRAMET 15%.

(2) M= XRLAZNPBEIES 5 W (2021) KR A
BUEE 0005213 5, ARTE T 25 R XER oMoy 1kt =, =il
A0y 82,152.60 ~F-JioK, MA@ YR k. I R A, @HE
REAET 2.2, MET 1.8; EHRE 100 K @#HHEEAET
35%, AMET 25%; SFEHFEAMLT 15%.

(3) MDY XfRLAZ P BOIESRS A (2021) 7K ERTTAEh ™
B 0005212 5, ARIEFTIKRA T AKX S9-15-3 Hibk, S

N 44,817.00 Pk, LMHENER. WEE T, ERAEM



FEAET 2.6, MET 1.8; B 100 K; EHFHEA ST 35%,
AMET 25%; SEHBEAKT 15%.

(4) BT X REAZ) =BRSS5 AW (2021) K FRTTAZ) ™
B 0005204 5, AkVETRKBRAEHIT KX S9-15-2 bk, ST A
N 67,062.00 UK, LBV, WA B @ HTAR
EAET 2.2, MET 1.6; EFRE 80 K: @MEEART 35%,
AMET 25%; LA T 15%.

(5) MRS XS RGP BUIES 5 AT (2021) 7K R ANBh ™
U 0005180 5, UK T RKRATIF KX S10-7-1 Hidk, SRHbTHAA
N 41,531.00 ~FJ5oK, SRS EMR. SRS, AR
EAET 2.6, MET 1.6; @yifeE 80 K @IHEAS T 35%,
AMIET 25%; SEHBRAKT 15%.

(6) Bt XfRIAZ P BOES S AW (2021) KRR AZ) ™
B 0005205 5, ALVETRKBRRAEHF T AKX S10-7-2 bk, S A
N 62,276.00 Pk, EMHEOYEMR . WA B @ HTAA
EAET 2.6, MET 1.6; @EHIRE 80 K: @IWHEEAET 35%,
AMET 25%; LA T 15%.

(FD k. Jrin. HHORLECH HI%

1. s, VRN
b= 2022 4F 4 A 29 H, HIFARANELEERN MR, FAFE
I,

2. HHRLJRM . I FHI



Bk E 2022 44 H 29 H, HRAAAFERSMELR LB
ARIT T

#bE 2022 424 H 29 H, TUHA RALELEXMALR R AT
ARIT T

#UbE 2022 4 H 29 H, BHMME=, M)y, sk 1,
oS B AR B AR AT, IR P R E PR AE R PR A A
YRR GBCB N N 589,500 Ji7t. H bR HRIfg /e g 50
) SCA 58 SRS A 35 70 B AR BRI T4

fi. ZHKIE RN

RIRZ G ) EMAAESFZ AT KAl E, 58 5 % 07 Wi i€ -

Ly WYL BH Dk 1a) e Rl ] A5 6 A R 2 =] [51 A FRBLSE AT (R 0 A1y
B4 i [ oA A B ) 1) P 8 R AR W

2+ EARO B RLAT o b E BRI 7 B BTECR B R .

3y HARL J RAHAT AR Al 8 B PR 2 =] (A AR G

A ZEMAHEERE

(—) G s AT 224

L. ZHFEATFTE 2022 45 5 H 6 HAl (4 H) RIBHEEAS I
A MR AR SCATBRIE AN K 2, 327, 689, 255. 38 JT.

2. WEFENFELE 2022 4E 5 H 6 HET (A H) H#TTEH G
SE ST AT AR 3R 330, 402. 60 370 K AR/ F B I 25 -

() LiEAsE



FESE 5 A FHZ LSO 3R 2 H A H AR A F AR H s
NCIDSEUNSI/ASTE: o N S S DN R e g MW S B2

U AR — T3 500 R AT B AT 58 42 R AT B A 1 = B AT A 1 U
AR S5, BOE S A AR R (BIEEAR T %7
AP BCICR FAEAT RUE B A& E D, Toiese B TR EGEAME N, 13
P RIEZ) CBURNRIAR “3E47 , BAK—JrBL R “E8757 ) .
Wn—J7E%, I AP IR M 2 i P Bk . S EA
PR RS . 0 L AERRA . RIS, BImh. ST
FORAEATI7 BOE LI TT O A

2+ BRAMAHLESN, MR a AT RE, HE%
b A WA B B T AT — D7 S A1 50k, U Sy 2005 B BUE SR
B TT NAZAIRAE Gy 5T 2. 5%l ~F 4 T AT IE A4, e~ 407
A& ) 0 3 ) e B, MR 207 N AN 2 WA o A D BUAR BR
B2k, AL AP OR S 55K 35 2 DT AT S IONT S BURE R o 3K Y
M7

3y WNEEGE N WRAEAT RN, UL SOAT AT RS A 2
H RS2 €.

Ay HTC BHOEIBAE WSO B 050 N AT 55 B U IR O S R &
58 A M 28 5y M R I IR AE B < H A s B fidf B 410 . 7p B RS
FHIUMBE BRI 28, MO 3L iR % HE



(1D AR PGB Bl A5 FEAR L AT L) € Bl 5 70 2 LR
AR ALK, BHE— H, BT NG SR A m WOW O SRS A o)
2/ HIASER AT ST EL e S e T 30 R, 45
ABURERA DB, FFESREA T IEA LA ERHEE L 5. @
TRl 30 H, ZRfnm ARURRAS P, JFERIE AT A
P E AR AHIE L 54T

(2) BRI FHOE IR R Bl S FEAR A% A T L0 58 I 5k i S %
AR A 70 B H AR AR S D PR T A, BE il —H, B4
7 L% 455 o A SO A ORVEIUT 0 2 R B N W SO A . @
WIS Rl 30 H, 28R A A A BURRA I, FFERBA T 44
P E AR E 29T 1E .

5. BT E R RIEBUKTE, A T B H AR A F] L I H 2§ i R
Bk (B EARTERD . AR IS 1), mELA 75 7&8H,
HbrAw TH 2 =] SRR 5 2 a2y 7 e 2485 inH bR &
WH ~EABECEPEFE NG TTE. XFZAHMf. 3Tk, 55
Hbrawl . TiH 2§ R gese o w2 n] AL OGIE £ .

A J7 MR A PP BCEEAT IR £ NS 2 i 20 5 AR e & VA TR
A B A 26 RN 12 AT 1 AR AT EL A BUR AT ResT i 42

7. EXLEHE, Absaw. BUH " B2 L 8T
W HEL TN AEIH)E, BirawE. BH 2" FEA17 0N

e R LT A

B AR5 KAl 2 HE



1. KIRZ G FEERE: AFEARESEERE
2. ARZHW RN G ZE ., LGS E R
TUH A w)N R B gese A m) Bk lE, AIRASE 5 AP e b 55
I\ EIRZZE G 3 A T I
RIRAE B e e, B AR Hbram 100%HAL, M [E]
EFRFA K RARZNEIUE PR ER G RIDEEWARA R (BLUTH
FCTH AR D) 100%BAL .
RIRAE G 5E G, AP AR RERAE Gy MR 38 o AR 5y %k
NEVAAE LS ROL . 28 R AAFAEE K
i FEXH
1. BhjaEESE N T IR RIL
2+ AIRAZ Gy FAFR Lo
R A
BUMNELL 557 R B A IR A mlEH =
—OZZ#ENH=+H

10



	一、交易概述
	（一）本次交易基本情况
	三、交易对方的基本情况
	四、目标公司基本情况
	（一）目标公司的基本信息
	1、公司名称：杭州高光置业有限公司
	（二）目标公司的主要财务数据
	截至2021年12月31日，高光置业总资产7,634,076,294.15元、净资产2,530,334,053.57元。2021年1-12月，高光置业实现营业收入0元、营业利润-107,065,696.43元、净利润-107,065,946.43元。（以上财务数据未经审计）
	截至2022年03月31日，高光置业总资产7,640,057,527.22元、净资产2,510,900,309.01元。2022年1-3月，高光置业实现营业收入0元、营业利润-19,433,744.56元、净利润-19,433,744.56元。（以上财务数据未经审计）
	（三）项目情况
	高光置业持有金华虹光置业有限公司100%股权，金华虹光置业有限公司已取得位于浙江省永康市经济开发区六宗地块的国有建设用地使用权，具体包括：
	（1）地块二：对应不动产权证编号为浙（2021）永康市不动产权第0005211号，坐落于经济开发区都市外滩分割地块二，宗地面积为54,540.15平方米，土地用途为商服、城镇住宅用地；建筑容积率不高于2.2，不低于1.8；建筑限高100米；建筑密度不高于35%，不低于25%；绿地率不低于15%。
	（2）地块三：对应不动产权证编号为浙（2021）永康市不动产权第0005213号，坐落于经济开发区都市外滩分割地块三，宗地面积为82,152.60平方米，土地用途为商服、城镇住宅用地；建筑容积率不高于2.2，不低于1.8；建筑限高100米；建筑密度不高于35%，不低于25%；绿地率不低于15%。
	（3）地块四：对应不动产权证编号为浙（2021）永康市不动产权第0005212号，坐落于永康经济开发区S9-15-3地块，宗地面积为44,817.00平方米，土地用途为商服、城镇住宅用地；建筑容积率不高于2.6，不低于1.8；建筑限高100米；建筑密度不高于35%，不低于25%；绿地率不低于15%。
	（4）地块五：对应不动产权证编号为浙（2021）永康市不动产权第0005204号，坐落于永康经济开发区S9-15-2地块，宗地面积为67,062.00平方米，土地用途为商服、城镇住宅用地；建筑容积率不高于2.2，不低于1.6；建筑限高80米；建筑密度不高于35%，不低于25%；绿地率不低于15%。
	（5）地块六：对应不动产权证编号为浙（2021）永康市不动产权第0005180号，坐落于永康经济开发区S10-7-1地块，宗地面积为41,531.00平方米，土地用途为商服、城镇住宅用地；建筑容积率不高于2.6，不低于1.6；建筑限高80米；建筑密度不高于35%，不低于25%；绿地率不低于15%。
	（6）地块七：对应不动产权证编号为浙（2021）永康市不动产权第0005205号，坐落于永康经济开发区S10-7-2地块，宗地面积为62,276.00平方米，土地用途为商服、城镇住宅用地；建筑容积率不高于2.6，不低于1.6；建筑限高80米；建筑密度不高于35%，不低于25%；绿地率不低于15%。
	（五）仲裁、诉讼、担保及或有事项等
	1、仲裁、诉讼事项
	截止至2022年4月29日，目标公司不存在重大仲裁、诉讼事项。
	2、担保及质押、抵押事项
	截止至2022年4月29日，目标公司不存在对外担保及质押、抵押事项。
	截止至2022年4月29日，项目公司不存在对外担保及质押、抵押事项。
	截止至2022年4月29日，项目地块三、地块四、地块五、地块六、地块七存在最高额抵押，抵押权人为中融国际信托有限公司，被担保债权数额为人民币589,500万元。目标地块抵押将在缤慕公司支付完毕收购价款后办理解除抵押手续。
	五、交易的定价原则
	本次交易的定价在参考如下因素基础上，由交易各方协商确定：
	1、浙江阳光城向中融国际信托有限公司回购股权支付的对价，包括中融国际信托有限公司的投资及投资收益。
	2、目标公司应付中融国际信托有限公司的贷款余额及相应利息。
	3、目标公司应付杭州滨祁企业管理有限公司的借款本金。
	六、交易协议的主要内容
	七、本次交易的其他安排
	1、本次交易资金来源：公司自有资金及自筹资金
	2、本次交易涉及的人员安置、土地租赁等情况
	项目公司人员由缤慕公司具体安排，本次交易不涉及土地租赁。
	八、本次交易对公司的影响
	本次交易完成后，缤慕公司将持有目标公司100%股权，从而间接持有永康众泰小镇项目开发主体金华虹光置业有限公司（以下简称“项目公司”）100%股权。
	九、备查文件
	1、第五届董事会第六十五次会议决议。

