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第一节 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到 www.sse.com.cn 网站仔细阅读年度报告全文。 

 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确性、

完整性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

4 致同会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

5 董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

以公司总股本 45,288 万股为基数，向全体股东每 10 股派现 0.10 元（含税），共计派发现金

452.88 万元，剩余未分配利润将结转至下一年。公司 2021 年度不进行公积金转增股本。 

 

第二节 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 京能置业 600791 天创置业 

 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 于进 王凤华 

办公地址 北京市丰台区汽车博物馆东路2号院4

号楼2单元 

北京市丰台区汽车博物馆东

路2号院4号楼2单元 

电话 010-62698710 010-62690958 

电子信箱 jingnengzhiye@powerbeijing.com jingnengzhiye@powerbeijing.com 

 

2 报告期公司主要业务简介 

2.1 公司所处行业情况 

    2021 年中央坚持房住不炒的总基调不变，探索新的发展模式，坚持租购并举，加快发展长租

房市场，推进保障性住房建设，支持商品房市场更好地满足购房者的合理住房需求，坚持稳地价、

稳房价、稳预期，因城施策促进房地产健康发展，房地产政策调控将成为常态。政策环境层面，

结合房地产市场运行情况，中央及各部委持续释放积极稳定信号，房地产金融政策呈现边际放松，

地方“双向”调节模式开启，稳定市场预期。房地产市场层面，整体交易量价呈现年度“前高后低”的



走势。土地市场层面，受重点城市供地“两集中”政策影响，全国范围住宅用地供求规模明显缩量，

住宅用地成交规模稳中有增，成交楼面价格有所上涨，成交楼面价格结构性上涨。社会居民收入

水平的不断攀升、新型城镇化带来的人口转移和集聚、消费结构和产业结构设计、积极生育政策

实施带来的人口出生率上升预期、户均面积增加等因素，都会对房地产行业发展起到积极作用。 

2.2 公司从事的业务情况 

2021 年，面对经济形势严峻、疫情反复、市场竞争激烈等多重因素的影响，公司战略发展方

向更加清晰，保持发展定力、注重风险把握、坚守底线思维，通过加强内部管理，在提质增效上

下功夫，注重抓住政策和市场机会，土地投资拓展布局聚焦一线城市，服务首都发展，开发建设

类型聚焦于商品住宅用地开发。2021 年公司完成对北京丽富公司的股权收购工作，北京丽富公司

专注于北京市保障房开发建设，经营状况良好，收购工作的顺利完成为公司注入优质资产；在土

地公开市场，联合北京龙湖中佰置业有限公司成功取得朝阳管庄居住用地项目开发建设权，新增

土地储备 2.17 万平方米，新增建设规模 4.78 万平方米；在市场营销方面，公司紧紧围绕客户需求

提升产品品质和服务，以完善的售后服务提高品牌忠诚度，树立品牌效应，提高企业运营能力，

打造具有特色的品牌开发经营模式。 

公司以专业化、系统化、规范化的要求，完善的规章制度，提高业务系统的工作效率和应变

能力，持续推行“五精管理”打造“三基九力团队”，基础管理持续夯实，降本降造，提质增效，

运营能力持续提升。 

 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 2021年 
2020年 本年比

上年 

增减(%) 

2019年 
调整后 调整前 

总资产 21,309,311,381.02 19,029,354,899.29 18,183,723,530.70 11.98 13,251,614,829.90 

归属于上市

公司股东的

净资产 

2,531,098,286.44 2,469,435,999.99 2,158,116,031.37 2.50 2,377,996,187.05 

营业收入 2,132,805,344.09 325,689,185.50 312,809,130.88 554.86 1,183,465,586.44 

扣除与主营

业务无关的

业务收入和

不具备商业

实质的收入

后的营业收

入 

2,124,457,013.39 316,142,953.18 303,262,898.56 571.99 1,182,931,660.50 

归属于上市

公司股东的

净利润 

5,750,372.95 -70,175,801.29 -71,329,235.68 不适用 18,008,172.90 

归属于上市 -50,941,995.59 -76,148,795.33 -77,159,121.02 不适用 206,524.19 



公司股东的

扣除非经常

性损益的净

利润 

经营活动产

生的现金流

量净额 

2,185,861,039.93 -611,031,977.11 -518,719,182.21 不适用 -5,331,183,632.63 

加权平均净

资产收益率

（%） 

0.26 -2.69 -4.34 

增加

2.95个

百分点 

0.89 

基本每股收

益（元／股） 
0.0127 -0.1550 -0.1575 不适用 0.04 

稀释每股收

益（元／股） 
- - - - - 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 31,716,237.89 818,159,773.19 198,032,373.67  1,084,896,959.34  

归属于上市公司股

东的净利润 
-31,917,325.21 36,156,530.19 -31,422,372.10  32,933,540.07  

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益后的净利润 

-31,937,922.72 37,425,376.11  -31,482,071.40  -24,947,377.58 

经营活动产生的现

金流量净额 
230,734,080.92 916,337,164.83  934,327,856.75  104,461,937.43 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  

4 股东情况 

4.1 报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、表决权恢复的优先股股东总数和持有特

别表决权股份的股东总数及前 10 名股东情况 

单位: 股 

截至报告期末普通股股东总数（户） 24,537 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 25,025 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内

增减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押、标记

或冻结情况 股东 

性质 股份 

状态 
数量 

北京能源集团有

限责任公司 
0 204,983,645 45.26 0 无 0 国有法人 



王冠 3,520,000 4,530,000 1.00 0 无 0 境内自然人 

李惠球 378,000 3,446,000 0.76 0 无 0 境内自然人 

贵州省技术改造

投资有限责任公

司 

0 2,030,000 0.45 0 无 0 国有法人 

张瑞 0 2,000,000 0.44 0 无 0 境内自然人 

金炫锋 1,950,000 1,950,000 0.43 0 无 0 境内自然人 

中国国际金融香

港资产管理有限

公司－客户资金 2 

376,948 1,605,289 0.35 0 无 0 其他 

潘霞 1,600,000 1,600,000 0.35 0 无 0 境内自然人 

吴明武 285,200 1,389,346 0.31 0 无 0 境内自然人 

方伟平 184,000 1,313,500 0.29 0 无 0 境内自然人 

上述股东关联关系或一致行动

的说明 

公司未知上述股东之间是否存在关联关系或属于《上市公司

股东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人。 

表决权恢复的优先股股东及持

股数量的说明 
不适用 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 



4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  

5 公司债券情况 

□适用 √不适用  

 

第三节 重要事项 

1 公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发生的对

公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。   

报告期内，公司经济指标好于去年同期：实现营业收入 21.33 亿元，同比增加 18.07 亿元，增

幅 554.86%；利润总额 1.29 亿元，同比扭亏为盈增利 1.92 亿元。 

业务指标创历史新高：2021 年，公司在建项目累计实现开复工面积 162.23 万平方米，同比增

加 57.48 万平方米，增幅 54.87%；实现竣工面积 37.87 万平方米，同比增加 37.87 万平方米。 

项目运营质量持续提升：京能·天下川项目提前 6 个月实现竣工交付；京能·云璟壹号项目

取得二星级绿色建筑设计标识证书；京能·西山印共有产权房项目实现开工建设；广宁村棚户区

改造项目顺利完成拆迁安置工作，正在开展项目“多规合一”申报，高质高效完成冬奥赛区周边

环境整治相关工程。 

项目拓展储备稳步落实：成功与北京龙湖中佰置业有限公司联合以底价竞得北京市朝阳区管

庄乡棚户区改造和环境整治项目（一期）GZGJC-03 地块，新增土地储备面积 2.17 万平方米，地上

建筑规模 4.78 万平方米。通过股权收购方式获取了北京市朝阳区东坝金泰丽富嘉园项目，该项目

建设用地面积 17.09 万平方米，总建筑规模 53.69 万平方米。 

提质增效成果显著：以转让京能物业公司股权的方式，完成天创科技大厦 12 层资产销售工作；

完成发行 25 亿元永续类信托贷款计划，首笔 7 亿元永续债已成功落地；以设计优化和招采优化为

抓手，降低成本造价。 

 

2 公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的，应当披露导致退市风险警示或终

止上市情形的原因。 

□适用  √不适用  


