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	《审核问询函》之回复
	一、《审核问询函》之“问题2”
	（一）发行人自有互联网平台的经营模式和具体内容
	1、发行人自有网站的经营模式
	2、发行人自有网站的具体内容

	（二）发行人自有网站是否仅需办理ICP备案
	（三）新居网仅涉及已取得许可的两项电信业务，除已办理ICP备案和相应的增值电信业务经营许可证外，无需取得其他备案或许可
	1、新居网业务仅涉及“B24呼叫中心业务”和“B25信息服务业务”
	2、新居网已取得“B24呼叫中心业务”项下应取得的备案或许可

	（四）相关经营合法合规
	（一）MCN等网红业务的经营模式和具体内容
	（二）发行人MCN等网红业务按照行业主管部门有关规定开展
	（三）发行人是否涉及国家发改委《市场准入负面清单（2021年版）》中相关情形，是否符合相关规定
	（一）发行人及其子公司业务经营过程中涉及的MCN业务、O2O引流服务涉及广义传媒领域（传播媒介）
	（二）传媒业务的主要内容及收入占比情况
	1、传媒业务的主要内容
	2、传媒业务的收入占比

	（三）发行人传媒业务合法合规
	（三）相关数据的所有权归属
	（四）相关数据是否存在本地化情况

	二、《审核问询函》之“问题4”
	（一）发行人及其子公司、参股公司持有住宅用地、商业用地及商业地产的具体情况
	（二）发行人取得上述用地及相关房产的方式和背景，相关土地的开发、使用计划和处置安排
	截至本补充法律意见书出具日，发行人及其境内子公司取得或竞得的涉及商业用地的土地共计2处，分别为发行人子公司佛山维尚已取得的粤（2018）佛南不动产权第0067940号土地和发行人竞得的位于广东省广州市天河区金融城东区AT091434地块的土地。根据不动产权属证书、相关土地出让合同等资料及发行人的说明，该等用地及相关房产的取得方式、背景、开发、使用计划和处置安排具体如下：
	1、佛山维尚拥有的粤（2018）佛南不动产权第0067940号土地情况
	该地块不动产权的取得方式为出让。
	该地块的取得背景、开发和使用计划具体如下：
	2017年，公司为响应国家“中国制造2025计划”，振兴实体经济、实现制造强国的战略目标，公司拟大力发展现代制造服务业，并力争成为“制造型服务业”转型的标杆。发展现代制造服务业，是从生产型制造向服务型制造发展的战略需求，是加快公司生产制造自主创新和结构调整的一项重要内容。基于公司上述战略需求，贯彻国家制造业转型的要求，加大公司已有业务整合及新业务开发，公司拟将该地块用于建设集“新零售”和“HOMKOO整装云平台”为一体的综合体，并拟将该综合体建成为消费者整装定制、家具及家居用品定制以及家居深度服务...
	根据佛山维尚与桂城街道办事处签署的《佛山市南海区广东金融高新技术服务区B区中央大街以南、宝翠北路以西03-01-12地块宗地监管协议》约定，所有的商用物业须自房产登记之日起十年内不得转让、分割、销售。根据上述协议，佛山维尚自房产登记之日起十年内不得转让上述项目建成的所有商用物业。根据发行人的说明，该综合体项目功能包括办公和配套商业。办公主要是为了满足位于佛山地区的佛山维尚、HOMKOO整装云平台等行政办公需求，办公部分拟大部分自用，在满足自用需求后，剩余的少部分物业拟用于出租给HOMKOO整装云产...
	因此，对于该项目，佛山维尚拟自房产登记之日起十年内的用途规划如下：1）不转让上述项目建成的所有商用物业；2）建成部分拟大部分自用，拟出租部分不超过该项目建筑面积的30%。根据发行人的说明，公司将建成部分拟大部分自用主要基于以下因素考虑：
	（1）从公司发展角度和满足政府监管协议要求看，目前公司在佛山地区的经营团队主要包括佛山维尚（含4个厂区及维意定制品牌总部）、安美居、HOMKOO整装云平台等，位于佛山不同的区域。其中，佛山维尚新二厂、三厂、维意定制品牌总部、安美居、HOMKOO整装云平台等办公场地多为租赁，且较为分散，不利于公司整体管理和沟通效率的提升。公司将建成的所有商用物业自持十年，且十年内拟大部分自用的计划，能够更好满足公司办公与经营需求，带动整体管理和沟通效率的提升，也符合佛山维尚与桂城街道办事处签署的监管协议约定。
	（2）从项目所处的地理区域条件和公司的主营业务看，项目处于佛山市南海区，为全国著名的泛家居产业集群地，周边大部分企业为工厂，非传统商业区，存在众多陶瓷、家具、金属材料、卫浴、家电等泛家居企业。公司在满足自用需求的前提下，佛山维尚拟将剩余的少部分物业出租部分都将租给公司产业链上下游单位和家居行业企业，能够更大程度发挥项目价值，也符合公司主营业务发展方向。
	（3）从整个产业发展方向看，南海乃至佛山地区的泛家居产业总体上仍处于分散发展状态，产业整体发展水平和总体品牌影响力有待提高。另外，随着互联网经济在家居行业的持续渗透发展，家居行业的服务边界将逐渐打破，加上消费服务一体化趋势的共同作用下，若家居企业各自为战，将在市场竞争中缺乏优势。因此，佛山维尚拟在满足公司自用需求后，将剩余的少部分物业用于引入国内具有代表性的泛家居企业，集聚泛家居产业共同发展，对实现公司整体转型升级和实现可持续发展意义重大。
	根据发行人的说明，并经本所律师核查，截至本补充法律意见书出具日，佛山维尚粤（2018）佛南不动产权第0067940号土地拟建设“新零售”和“HOMKOO整装云平台”为一体的综合体尚在建设中。
	2、发行人竞得的位于广东省广州市天河区金融城东区AT091434地块的土地情况
	该地块不动产权的取得方式为出让。
	该地块的取得背景、开发和使用计划具体如下：
	根据发行人的公告和说明，公司在广州市天河区竞拍土地并进行项目建设，主要用于建设公司整装产业创新研发中心。建成后，该整装产业创新研发中心将作为公司整装产业互联网平台、全球创新研发基地、新零售商业综合体和总部大楼，全方位展示公司工业互联网先进应用成果、深入实践家居领域新零售商业模式、加速推动整装战略的实施落地。同时，该项目能有效解决公司研发及办公场地不足的问题，吸引和留住高端优秀人才，通过集中办公提升整体管理效率，降低公司的租金成本，进一步优化资源配置，为公司未来业务的高速发展和科研能力的提升提供强有...
	根据发行人提供的《成交确认书》（广州公资交（土地）字[2021]第412号）、《国有建设用地使用权出让合同》《交地确认书》、建设用地规划许可证等资料和发行人的说明，截至本补充法律意见书出具日，该地块处于规划设计阶段，尚未办理土地产权证书。
	根据发行人的公告和说明，该地块拟用于建设公司的整装产业创新研发中心，截至本补充法律意见书出具日，项目尚未开工建设。根据发行人提供的租赁合同等资料以及发行人的说明，目前公司及其广州分公司，子公司圆方软件、新居网、尚品智能和广州维意等均位于广州，办公场所均为租赁，随着公司业务发展和人员数量增加，广州地区的研发及办公场地面临不足的问题，且位于广州的各个租赁场地分散，而上述佛山地区的地块无法满足公司在广州地区的场地需求，整体搬迁亦不符合公司经营发展需要，不利于公司整体管理和沟通效率的提升。
	根据发行人提供的广东省企业投资项目备案证（项目代码：2112-440106-04-01-429883）、建设用地规划许可证等资料以及发行人的说明，该项目地上建筑面积约59,710㎡，功能包括办公和配套商业。其中办公部分全部为自用，以满足公司及子公司办公和研发需求；配套商业大部分为自用，拟建设公司“新家居零售”展厅，同时拟对外出租少部分物业，用于引入泛家居产业链上下游配套业态，为公司“新家居零售”展厅引流和形成产业链协同效应。
	（一）发行人及其境内子公司、参股公司经营范围涉及房地产相关业务的背景、具体情况
	佛山维尚、无锡维尚经营范围中涉及的“房地产租赁经营”“非居住房地产租赁”，其背景主要系发行人生产基地处于工业区，为便于公司员工购买日常生活用品，将房屋出租经营小卖部等。维尚家居原经营范围中的“房地产开发经营；自有房地产经营活动；物业管理”已于2022年1月24日完成变更经营范围的工商变更登记手续。截至本补充法律意见书出具日，发行人参股公司广州优智的主营业务为“家具租赁和安装服务”，因此其经营范围涉及“房地产中介服务”等相关业务具有合理性，广州优智未实际开展房地产开发、经营、销售等房地产业务。
	（二）发行人及其子公司、参股公司是否涉及房地产开发、经营、销售等房地产业务，是否具有房地产开发资质等及后续处置计划。
	综上，本所认为，截至本补充法律意见书出具日，发行人、发行人的子公司佛山维尚、无锡维尚和发行人的参股公司广州优智经营范围中涉及的“非居住房地产租赁”、“房地产租赁经营”、“房地产中介服务”、“房地产咨询服务”、“房屋租赁”不涉及房地产开发、经营、销售等房地产业务。发行人子公司维尚家居原经营范围中涉及的“房地产开发经营；自有房地产经营活动；物业管理”已予以删除，并于2022年1月24日完成工商变更登记手续。发行人及其境内子公司、参股公司均不具有房地产开发资质，未从事房地产开发经营业务，亦不涉及房地产相...



