
证券代码：002663      证券简称：普邦股份      公告编号：2022-042 

广州普邦园林股份有限公司 

关于补充披露 2021 年年度报告相关内容的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏承担责任。 

 

广州普邦园林股份有限公司（以下简称“普邦股份”或“公司”）已于 2022 年 4 月 30 日

披露了《2021 年年度报告》。深圳证券交易所于 2022 年 5 月 26 日向公司出具了《关于对广

州普邦园林股份有限公司 2021 年年报的问询函》（公司部年报问询函【2022】第 403 号，以

下简称“年报问询函”），现根据年报问询函中涉及披露的事项，对公司《2021 年年度报告》

相关内容进行补充披露。 

“第三节 管理层讨论与分析”之“四、主营业务分析 2、收入与成本（4）公司已签订

的重大销售合同、重大采购合同截至本报告期的履职情况”中，关于报告期内未完工项目的

情况，补充披露如下： 

补充披露前 

单位：元 

业务模式 项目数量 项目金额 累计确认收入 未完工部分金额 

非融资合同模式 300 3,602,256,597.55 2,134,944,587.33 1,283,642,477.00 

融资合同模式 1 3,320,000,000.00 285,376,267.46 3,007,241,570.00 

单位：元 

项目名称 项目金额 业务模式 
开工日

期 
工期 

完工百分

比 

本期确认收

入 

累计确认收

入 

回款情

况 

应收账款

余额 

郑州高新区

市政绿化

PPP 项目 

3,320,000

,000.00 

融资合同

模式 

2017 年

09月 10

日 

5 年 9.42% 0.00 
285,376,267.

46 

222,527

,276.30 

12,063,896

.20 

其他说明 

□ 适用 √ 不适用  

 

补充披露后 

单位：元 

业务模式 项目数量 项目金额 累计确认收入 未完工部分金额 

非融资合同模式 300 3,602,256,597.55 2,134,944,587.33 1,283,642,477.00 

融资合同模式 1 3,320,000,000.00 285,376,267.46 3,007,241,570.00 

单位：元 

项目名称 项目金额 业务模式 
开工日

期 
工期 

完工百分

比 

本期确认收

入 

累计确认收

入 

回款情

况 

应收账款

余额 



郑州高新区

市政绿化

PPP 项目 

3,320,000

,000.00 

融资合同

模式 

2017 年

09月 10

日 

5 年 9.42% 0.00 
285,376,267.

46 

222,527

,276.30 

12,063,896

.20 

其他说明 

√ 适用  □不适用  

融资合同模式：公司向建设单位提供工程施工、投融资、运营维护等服务。项目前期建

设单位不支付或仅支付较小比例的工程进度款，工程建设完成后，公司通过政府分期支付工

程回购款或运营维护服务费等方式收回投资成本及获取投资回报。报告期内，公司融资合同

模式主要为 PPP 模式（政府和社会资本合作模式）。 

非融资合同模式：指除融资合同模式以外的业务模式，主要包括设计、采购、施工工程

一体化的业务模式及施工总承包业务模式。 

项目 融资合同模式 非融资合同模式 

特有风险 

1. PPP 项目相关的法律法规制度趋于完善，

国家层面的法律依据正不断完善，各个地方

的政策法规中也存在互不统一的情况，这会

导致项目在合法合规性、市场供给、服务收

费以及合同协议等方面产生风险，从而增大

项目的正常建设和运营风险。 

2.由于 PPP 项目周期较长，项目运营模式复

杂，建成后在项目运营模式上易受到各方面

因素的影响，这些不确定因素很可能使得项

目在运营过程中产生与预期效果较大的偏

差，从而导致项目成果达不到预期的要求。 

3.由于 PPP 项目多用在市政公用工程等大

型项目上，资金的需求量较大，从项目建设

开始到项目建设完成、运营、移交整个阶段，

耗时较长，成本较高，风险难以控制，对项

目公司的控股方、中标承接的社会资本方的

建设运营能力，尤其是融资能力有较高要

求，因此融资风险是 PPP 项目所面临的一

大风险。 

1.房企融资环境持续收紧，房地

产市场低迷，低成本竞争态势加

剧等带来的经营风险。 

2.在国家生态文明建设的政策推

动下，国资加速并购园林企业，

民营企业发展空间受挤压，公司

业务的建设模式、规模以及所面

临的经济大环境持续发生变化对

公司经营的影响逐步加大。 

3.经营环境变化带来的原材料价

格和人工成本变动可能导致实际

施工成本与工程预算出现差异，

影响收益。 

4.受到政府财政预算、房地产企

业资金状况、政府债务水平、审

批手续效率等因素影响，存在对

方无法按期足额支付款项的情

况，公司可能面临应收账款到期

而无法回收风险。 

定价机制 通过招投标确定中标价格 
通过招投标或者协商定价确定市

场价格 

回款安排 
建设期没有或仅有较小比例的工程进度款，

建成后分期收取回购款或运营维护收入 

建设期按完成工程量和合同约定

比例收取工程进度款，结算后收

取结算尾款及质保金 

融资方式 自有资金、银行借款 项目合同款、自有资金 

政策优惠 按国家及项目当地政策或招标约定执行 

业务模式的变化情况 无 

上述融资合同业务模式和非融资合同业务模式均为园林景观类施工合同。在报告期内，

公司的业务模式没有变化。 



公司郑州高新区市政绿化 PPP 项目采用融资合同业务模式，具体情况如下： 

1、项目合作模式 

本项目采用 DBOT（设计-建设-运营-移交）运作方式，即由项目公司在合作期内负责本

项目的投融资、设计、建设、运营维护和更新改造项目设施，运营期届满，本项目设施及为

本项目配置的资源无偿、完好地移交给政府方指定的机构。 

2、特有风险 

（1）法律风险：DBOT 项目是在国家现行的法律法规环境下进行的，在项目建设和运营

期内，法律法规的变更将可能导致建设运营的成本大大提高，收益减少。 

（2）融资风险：如果利率升高，由于高的负债率，则 DBOT 项目的融资成本大大增加。 

（3）政治风险：政治风险主要来源于政策局势不稳定，政策的不透明，传递效率低，贯

彻程度低官僚作风严重，腐败现象严重等等。 

3、融资定价机制 

本项目投资的资金来源于资本金与银行贷款，其中资本金占 20%，银行贷款占 80%。目

前项目公司已签约融资合同的授信额度为 26 亿元，期限 15 年，借款利率为每笔贷款提款日

前一个工作日全国银行拆借中心公布的一年期贷款基础利率上浮 13.96%。 

4、回款安排 

本项目的回款机制由可用性服务费和运维绩效服务费构成。其中可用性服务费由项目全

部建设成本、合理利润率及年度折现率综合计算所得，分十年支付。目前项目公司已收回可

用性服务费 1,122 万元，收回运维绩效服务费 1,678 万元。 

5、融资方式 

本项目的融资方式为银行的固定资产借款。 

6、其他 

本项目无优惠政策，报告期内业务模式无变化。 

 

上述补充披露的内容不影响公司 2021 年年度报告的其他内容，除上述内容补充披露外，

公司无对 2021 年年度报告进行其他修订。补充更新后的《2021 年年度报告》将与本公告同

日披露在巨潮资讯网上，补充披露的内容将用黑体加粗对其进行标识。 

特此公告。 

广州普邦园林股份有限公司 

董事会    

二〇二二年六月十七日 

https://baike.baidu.com/item/%E5%9B%BD%E5%AE%B6
https://baike.baidu.com/item/%E6%B3%95%E5%BE%8B
https://baike.baidu.com/item/%E6%88%90%E6%9C%AC
https://baike.baidu.com/item/%E6%94%B6%E7%9B%8A
https://baike.baidu.com/item/%E8%B4%9F%E5%80%BA%E7%8E%87
https://baike.baidu.com/item/%E8%9E%8D%E8%B5%84%E6%88%90%E6%9C%AC
https://baike.baidu.com/item/%E6%94%BF%E7%AD%96
https://baike.baidu.com/item/%E8%85%90%E8%B4%A5

