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	广州御银科技股份有限公司（以下简称“公司”）于2022年6月21日收到深圳证券交易所上市公司管理一部《关于对广州御银科技股份有限公司2021年年报的二次问询函》（公司部年报问询函【2022】第542号）（以下简称“问询函”）。公司对深交所问询函事项进行了认真核查和分析，现就深交所的问询函进行逐项回复说明如下：
	（一）2021年开展经营租赁、融资租赁业务的具体情况
	1、2021年开展经营租赁的物业情况
	公司经营租赁业务主要是对外出租科技产业园区物业等。
	注：经营面积不含公司自用物业面积。
	（1）御银科技园情况
	御银科技园位于广州市天河区高唐路，六栋建筑物的总建筑面积约3.57万平方（为不动产权证书建筑面积，不含公共区域建筑面积），目前御银科技园的物业管理已外包外单位。截止2021年底对外出租经营面积约3.43万平方，出租物业（以“投资性房地产”科目核算）账面价值为28,451.66万元；2021年实现经营租赁收入3,028.28万元。
	（2）小炬人创芯园情况
	小炬人创芯园位于广州市黄埔区瑞发路，四栋建筑物的总建筑面积约3.25万平方（为不动产权证书建筑面积，不含公共区域建筑面积）。截止2021年底对外出租经营面积约2.38万平方，出租物业（以“投资性房地产”科目核算）账面价值为7,217.30万元；2021年实现经营租赁收入1,155.19万元。
	（3）北京房产出租情况
	北京出租房产2套位于北京市朝阳区通惠河北路69号院、1套位于北京市朝阳区建国路乙108号，三套房产的总建筑面积约0.11万平方。截止2021年底对外出租经营面积约0.11万平方，出租物业（以“投资性房地产”科目核算）账面价值为6,580.41万元；2021年实现经营租赁收入104.64万元。
	2、经营租赁的会计核算方式
	每月公司根据租赁合同规定，开具租赁发票并提供给租户，会计处理借记“应收账款”、贷记“营业收入-经营租赁”和“应交税金-应交增值税”；公司收到租金时，会计处理借记“银行存款”、贷记“应收账款”。
	2021年公司御银科技产业园等运营业务的主要应收账款信用政策和结算方式是按合同约定租金每月支付一次，每月租金承租方应在当月的十日前缴纳，若承租方逾期交付租金及各种费用，每逾期一日，承租方应按欠交金额的一定比例向公司支付违约金。截至回函日，经营租赁的应收账款不存在逾期欠款情况。
	3、经营租赁收入未予以扣除原因及合规性
	自2015年以来，随着公司御银科技园、小炬人创芯园等物业的陆续投入使用，为了实现公司资源的合理配置、提高公司资产的使用效益，基于公司调整和优化产品结构、多元化发展的发展战略目标，公司将御银科技产业园区经营租赁等资产运营业务作为未来主要经营计划之一，积极进行规划布局（详见2018-2020年度报告“第四节经营情况讨论与分析”、2021年度报告“第三节管理层讨论与分析”）。
	经营租赁业务属于公司正常经营且非偶发性的主要业务，公司已开展业务多年并逐步形成稳定的业务模式，实现了公司资源的最优配置，根据《深圳证券交易所上市公司自律监管指南第1号——业务办理》第四部分4.2营业收入扣除相关事项相关规定，公司经营租赁收入不属于与主营业务无关的业务收入、也不属于不具备商业实质的收入，所以相关经营租赁收入未予以扣除符合相关规定。
	公司2021年营业收入扣除情况说明如下：
	4、2021年开展ATM融资租赁的情况
	公司ATM融资租赁业务主要是提供ATM设备给银行客户使用并收取租金。
	《企业会计准则》规定，融资租赁是指实质上转移了与资产所有权有关的全部风险和报酬的租赁。其所有权最终可能转移，也可能不转移。符合下列一项或数项标准的，应当认定为融资租赁：
	（1）在租赁期届满时，租赁资产的所有权转移给承租人。
	（2）承租人有购买租赁资产的选择权，所订立的购买价款预计将远低于行使选择权时租赁资产的公允价值，因而在租赁开始日就可以合理确定承租人将会行使这种选择权。
	（3）即使资产的所有权不转移，但租赁期占租赁资产使用寿命的大部分。
	（4）承租人在租赁开始日的最低租赁付款额现值，几乎相当于租赁开始日租赁资产公允价值；出租人在租赁开始日的最低租赁收款额现值，几乎相当于租赁开始日租赁资产公允价值。
	（5）租赁资产性质特殊，如果不作较大改造，只有承租人才能使用。
	公司与客户签订合同，将ATM设备提供给客户使用，客户按合同规定定期支付租金。因租赁期届满时部分ATM设备的所有权转移给客户或ATM设备租赁期间一般为6-8年（ATM预计使用寿命为8年），达到了上述《企业会计准则》认定融资租赁标准的一项以上，所以公司租赁ATM设备业务从财务核算上要求参照融资租赁方式进行会计处理。
	2021年公司已暂停ATM融资租赁新业务，现有业务均为以前年度合同尚未执行完毕部分，所以2021年ATM融资租赁业务的会计核算如下：
	每月/季公司根据合同规定，会计处理借记“未确认融资收益-未实现收益”、贷记“营业收入-融资租赁”；开具租赁发票并提供给客户时，借记“应收账款”、贷记“长期应收款”和“应交税金-应交增值税”；收到回款时，借记“银行存款”、贷记“应收账款”。
	5、公司开展经营租赁、融资租赁的业务资质情况
	公司部分工商登记经营范围如下：受金融企业委托提供非金融业务服务；机械设备租赁；融资租赁服务；自有房地产经营活动；物业管理；场地租赁；房屋租赁；房地产中介服务等。
	公司按上述经营范围开展租赁业务，其中ATM融资租赁业务是因ATM租赁期届满时部分ATM设备的所有权转移给客户或ATM设备租赁期间一般为6-8年（ATM预计使用寿命为8年），达到了《企业会计准则》认定融资租赁标准的一项以上，所以公司租赁ATM设备业务从财务核算上要求参照融资租赁方式进行会计处理，公司无须申请融资租赁牌照。
	（二）2022年上半年营业收入的构成及变化
	营业收入分产品变化情况如下：
	其他业务收入主要是公司销售ATM半成品和ATM配件的收入；ATM半成品和ATM配件均为公司自产产品。
	2021年其他业务收入的具体内容如下：
	基于执行的上述核查程序，我们认为公司关于经营租赁收入、融资租赁收入以及其他业务收入在营业收入扣除情况表中未予以扣符合《深圳证券交易所上市公司自律监管指南第1号——业务办理》第四部分4.2营业收入扣除相关事项的相关规定，营业收入扣除准确。
	（一）投资性房地产涉及房屋及建筑物的具体情况
	1、投资性房地产自固定资产转入的情况
	2、投资性房地产转入的会计处理
	房屋建筑物开始对外出租月份，从固定资产转入投资性房地产，借记“投资性房地产”、贷记“固定资产”。
	与投资性房地产有关的后续支出，满足资本化的确认条件的，计入投资性房地产成本，不满足资本化的确认条件的，于发生时计入当期损益。
	3、投资性房地产的折旧、摊销情况
	公司对现有投资性房地产采用成本模式计量。对按照成本模式计量的投资性房地产-出租用建筑物采用与公司固定资产相同的折旧政策，出租用土地使用权按与无形资产相同的摊销政策执行，相关具体政策如下：
	（1）固定资产折旧政策
	（2）无形资产摊销政策
	4、投资性房地产的减值情况
	公司对现有投资性房地产采用成本模式计量，并每年年终进行减值测试。受益于近年广州房地产的发展，公司现有投资性房地产的市场价值均出现一定增长，年终不存在减值迹象，2021年底公司现有投资性房地产市场价格数据如下：
	注：单位市场价格主要参考安居客、链家、贝壳、丽兹行等房产中介的周围市场价格。
	按《企业会计准则》规定，企业应当在资产负债日判断资产是否存在可能发生减值的迹象。根据2021年底公司对现有投资性房地产周围市场价格的了解，现有投资性房地产单位市场价格远大于平均单位账面价值，所以现有投资性房地产不存在减值迹象。
	5、投资性房地产的确认和使用情况
	根据《企业会计准则》定义，投资性房地产是指为赚取租金或资本增值，或两者兼有而持有的房地产。主要包括已出租的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用权、已出租的建筑物（含自行建造或开发活动完成后用于出租的建筑物以及正在建造或开发过程中将来用于出租的建筑物）。
	《企业会计准则》规定，投资性房地产同时满足下列条件的予以确认：
	（1）与该投资性房地产有关的经济利益很可能流入企业；
	（2）该投资性房地产的成本能够可靠地计量。
	公司为了提高资产的使用效益，将闲置的房屋建筑物对外出租，每月确认租金收入并及时收取款项，投资性房地产折旧每月计入投资性房地产成本，符合《企业会计准则》有关投资性房地产确认条件。目前公司投资性房地产使用正常，截止2022年5月底上述投资性房地产（除车位外）出租率为95.75%。
	（二）年审会计师的核查情况

