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武汉东湖高新集团股份有限公司 

关于拟受让东新云智等 10 家公司 100%股权及债权 

暨关联交易的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 
 

重要内容提示： 

1、交易背景：①2021 年 4 月 28 日、2021 年 5 月 27 日，经武汉东湖高新集团

股份有限公司（以下简称“公司”或“东湖高新”）第九届董事会第十次会议、第

九届监事会第九次会议及公司 2020 年年度股东大会审议，同意公司与关联方武汉联

投置业有限公司（以下简称“联投置业”）共同成立 3家合资公司以公开竞标方式

参与湖北省鄂州市华容区商业住宅及产业园土地（以下简称“红莲湖项目”）竞买

活动。②2021 年 6 月 11 日公司在授权范围内与联投置业签署《红莲湖大数据云计

算产业园项目合作协议》（以下简称“合作协议”），双方共同出资成立了三家合

资公司，分别为：湖北联新产城建设开发有限公司（以下简称“联新产城”）、湖

北联新融合建设发展有限公司（以下简称“联新融合”）、湖北联新云数建设发展

有限公司（以下简称“联新云数”）。③2021 年 8 月 5 日，三个合资公司通过参与

鄂州市华容区国有建设用地使用权线下挂牌公开出让活动，竞得鄂州 G（2021）

013-034 号地块的国有建设用地使用权（具体详见 2021 年 11 月 18 日公司指定信息

披露报刊和上海交易所网站），其中工业用地 11 宗，土地面积约 40.68 万㎡（折合

约 610.23 亩）。④按照公司与联投置业合作协议约定，联新产城、联新融合、联新

云数三家合资公司旗下共设立了鄂州东新云智产业园发展有限公司等 11 家全资工

业项目子公司用于分装红莲湖项目的 11 个工业地块。合作协议约定三家合资公司应

在工业用地实质开发前将上述工业项目子公司全部股权转让给东湖高新，股权转让

以合资公司取得工业用地使用权所付的土地款及合理税费为对价基础，实现由东湖

高新全权负责工业用地的开发建设和运营管理。本次拟发生关联交易的标的公司即

为上述 11 家工业项目子公司中的 10 家，剩余 1家工业项目子公司将由联新云数另

行以公开挂牌出让的形式进行股权转让，不在此次关联交易范围内。 



证券代码：600133                      证券简称：东湖高新              公告编号：临 2022-084 

可转债代码：110080                       可转债简称：东湖转债 

2 

 

2、交易内容（一）：公司拟与关联方联新产城签订《股权及债权转让协议》，

受让联新产城所持有的鄂州东新云智产业园发展有限公司（以下简称“东新云智”）、

鄂州东新移智产业园发展有限公司（以下简称“东新移智”）、鄂州东新链智产业

园发展有限公司（以下简称“东新链智”）3家公司 100%股权及相应股东借款债权，

交易总额预计不超过人民币 3,750 万元。 

3、交易内容（二）：公司拟与关联方联新融合签订《股权及债权转让协议》，

受让联新融合所持有的鄂州东新物智产业园发展有限公司（以下简称“东新物智”）、

鄂州东新联智产业园发展有限公司（以下简称“东新联智”）、鄂州东新集智产业

园发展有限公司（以下简称“东新集智”）、鄂州东新数智产业园发展有限公司（以

下简称“东新数智”）4家公司 100%股权及相应股东借款债权，交易总额预计不超

过人民币 5,760 万元。 

4、交易内容（三）：公司拟与关联方联新云数签订《股权及债权转让协议》，

受让联新云数所持有的鄂州东新信智发展有限公司（以下简称“东新信智”）、鄂

州东新芯智发展有限公司（以下简称“东新芯智”）、鄂州东新电智发展有限公司

（以下简称“东新电智”）3家公司 100%股权及相应股东借款债权，交易总额预计

不超过人民币 2,890 万元。 

5、东湖高新拟向联新产城、联新融合、联新云数（以下均称为“转让方”）协

议受让上述东新云智等 10 家公司（以下均称为“标的公司”）100%股权及相应股东

借款债权，交易总额预计不超过人民币 12,400 万元。本次交易完成后，公司将拥有

东新云智等 10 家标的公司的 100%股权，并承继转让方对标的公司的全部股东借款

债权。 

6、关联关系：本次交易的出让方联新产城、联新融合、联新云数为东湖高新与

关联方联投置业成立的合资公司，均由联投置业控股，而联投置业系公司间接控股

股东湖北省联合发展投资集团有限公司（以下简称“湖北省联发投”）旗下控股子

公司。根据《上海证券交易所股票上市规则》、《上海证券交易所上市公司自律监

管指引第 5号——交易与关联交易》的相关规定，联新产城、联新融合、联新云数

均为公司关联方。本次拟受让联新产城、联新融合、联新云数所持有的标的公司 100%

的股权及相应股东借款债权将构成关联交易，但不构成《上市公司重大资产重组管

理办法》规定的重大资产重组。 
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7、根据国务院国有资产监督管理委员会令 32 号《企业国有资产交易监督管理

办法》，本次拟发生的交易事项不需要在依法设立的产权交易机构以公开挂牌方式

转让。 

8、公司过去 12 个月与间接控股股东湖北省联发投及其下属公司发生的关联交

易详见本公告“九、过去 12 个月内与本次拟发生的交易关联方之间的历史关联交易”。 

9、本次交易经公司第九届董事会第十八次会议审议通过，无需提交股东大会审

议。 

一、拟发生的关联交易概述 

（一）交易背景 

2021 年 4 月 28 日、2021 年 5 月 27 日，经武汉东湖高新集团股份有限公司（以

下简称“公司”或“东湖高新”）第九届董事会第十次会议、第九届监事会第九次

会议及公司 2020 年年度股东大会审议，同意公司与关联方武汉联投置业有限公司

（以下简称“联投置业”）共同成立 3 家合资公司以公开竞标方式参与湖北省鄂州

市华容区商业住宅及产业园土地（以下简称“红莲湖项目”）竞买活动。 

2021 年 6 月 11 日公司在授权范围内与联投置业签署《红莲湖大数据云计算产

业园项目合作协议》（以下简称“合作协议”），双方共同出资成立了三家合资公

司，分别为：湖北联新产城建设开发有限公司（以下简称“联新产城”）、湖北联

新融合建设发展有限公司（以下简称“联新融合”）、湖北联新云数建设发展有限

公司（以下简称“联新云数”）。 

2021 年 8 月 5 日，联新产城、联新融合、联新云数通过参与鄂州市华容区国有

建设用地使用权线下挂牌公开出让活动，竞得鄂州 G（2021）013-034 号地块的国有

建设用地使用权，其中工业用地 11 宗，土地面积约 40.68 万㎡（折合约 610.23 亩）。

具体详见公司 2021 年 11 月 18 日在上海证券交易所网站的公告。 

按照公司与联投置业合作协议约定，联新产城、联新融合、联新云数三家合资

公司旗下共设立了东新云智等 11 家全资工业项目子公司用于分装红莲湖项目的 11

个工业地块。按照合作协议约定，三家合资公司应在工业用地实质开发前将上述工

业项目子公司全部股权转让给东湖高新，股权转让以合资公司取得工业用地使用权

所付的土地款及合理税费为对价基础，实现由东湖高新全权负责工业用地的开发建

设和运营管理。本次拟发生关联交易的标的公司即为上述 11 家全资子公司中的 10
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家，剩余 1家公司将另行以公开挂牌出让的形式进行股权转让，不在此次关联交易

范围内。 

东新云智等 10 家标的公司名下工业地块位置详见下图： 

 

（二）交易内容 

根据公司园区运营业务发展需要，公司拟与联新产城、联新融合、联新云数分

别签订《股权及债权转让协议》，受让东新云智等 10 家标的公司 100%股权及相应

股东借款债权。协议转让标的具体包括：（1）转让方所持有标的公司的 100%股权；

（2）转让方对标的公司截至审计评估基准日的全部股东借款本金，及前述本金产生

的全部利息；（3）转让方对标的公司审计评估基准日后新增股东借款的全部本息。

具体交易如下： 

1、公司拟与关联方联新产城签订《股权及债权转让协议》，受让联新产城所持

有的东新云智、东新移智、东新链智 3家公司 100%股权及相应股东借款债权，交易

总额预计不超过人民币 3,750 万元。其中：（1）协议受让东新云智、东新移智、东

东新云智 M02 东新集智 M10 

东新移智 M03 东新数智 M09 

东新链智 M05 东新信智 M06 

东新物智 M12 东新芯智 M08 

东新联智 M13 东新电智 M11 
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新链智 3家公司 100%股权，股权价格分别为以国资评估备案确认的评估价值人民币

558.65 万元、634.39 万元、485.10 万元，合计 1,678.14 万元。（2）经审计，东

新云智、东新移智、东新链智 3家公司截至审计评估基准日的全部股东借款本金及

利息分别约人民币 68.84 万元、913.64 万元、408.85 万元，合计约 1,391.32 万元，

基准日前的股东借款本金在基准日后产生的利息金额双方再据实核算；（3）东新云

智、东新移智、东新链智 3家公司审计评估基准日之后新增股东借款本金分别为人

民币 10 万元、90 万元、500 万元，相应利息金额双方再据实核算。详见下表： 

单位：万元 

标的公

司 
股权金额 

基准日前发生的股东借

款 

基准日后发生的股东借

款 

交易总额

（预估） 基准日前

全部本息 

基准日后的

利息 
（按 2022.11.11

停止计息预估） 

借款本

金 

相应利息 
（按 2022.11.30

停止计息预估） 

东新云

智 
558.65 68.84 2.10 10.00 0.22 639.81 

东新移

智 
634.39 913.64 27.93 90.00 1.96 1,667.93 

东新链

智 
485.10 408.85 12.50 500.00 10.89 1,417.33 

合计 1,678.14 1,391.32 42.54 600.00 13.07 3,725.07 

2、公司拟与关联方联新融合签订《股权及债权转让协议》，受让联新融合所持

有的东新物智、东新联智、东新集智、东新数智 4家公司 100%股权及相应股东借款

债权，交易总额预计不超过人民币 5,760 万元。其中：（1）协议受让东新物智、东

新联智、东新集智、东新数智 4家公司 100%股权，股权价格分别为以国资评估备案

确认的评估价值人民币 440.22 万元、439.30 万元、492.65 万元、473.56 万元，合

计 1,845.73 万元。（2）经审计，东新物智、东新联智、东新集智、东新数智 4家

公司截至审计评估基准日的全部股东借款本金及利息分别约人民币 1,465.38 万元、

1,472.68 万元、165.83 万元、640.38 万元，合计约 3,744.27 万元，基准日前发生

的股东借款本金在基准日后产生的利息金额双方再据实核算；（3）东新物智、东新

联智、东新集智、东新数智 4家公司审计评估基准日之后新增股东借款的本金均为

人民币 10 万元，相应利息金额双方再据实核算。详见下表： 

单位：万元 
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标的公

司 
股权金额 

基准日前发生的股东借

款 

基准日后发生的股东借

款 

交易总额

（预估） 基准日前

全部本息 

基准日后的

利息 
（按2022.11.11停

止计息预估） 

借款本

金 

相应利息 
（按 2022.11.30

停止计息预估） 

东新物

智 
440.22 1,465.38 44.80 10.00 0.22 1,960.62 

东新联

智 
439.30 1,472.68 45.03 10.00 0.22 1,967.22 

东新集

智 
492.65 165.83 5.07 10.00 0.22 673.77 

东新数

智 
473.56 640.38 19.58 10.00 0.22 1,143.74 

合计 1,845.73 3,744.27 114.48 40.00 0.87 5,745.35 

3、公司拟与关联方联新云数签订《股权及债权转让协议》，受让联新云数所持

有的东新信智、东新芯智、东新电智 3家公司 100%股权及相应股东借款债权，交易

总额预计不超过人民币 2,890 万元。其中：（1）协议受让东新信智、东新芯智、东

新电智 3家公司 100%股权，股权价格分别为以国资评估备案确认的评估价值人民币

479.77 万元、497.68 万元、500.85 万元，合计 1,478.30 万元。（2）东新信智、

东新芯智、东新电智 3家公司截至审计评估基准日的全部股东借款本金及利息分别

约人民币 895.91 万元、273.26 万元、153.32 万元，合计约 1,322.49 万元，基准日

前发生的股东借款本金在基准日后产生的利息金额双方再据实核算；（3）东新信智、

东新芯智、东新电智 3家公司审计评估基准日之后新增股东借款本金均为人民币 10

万元，相应利息金额双方再据实核算。详见下表： 

单位：万元 

标的公

司 
股权金额 

基准日前发生的股东借

款 

基准日后发生的股东借

款 

交易总额

（预估） 基准日前

全部本息 

基准日后的

利息 
（按 2022.11.11

停止计息预估） 

借款本

金 

相应利息 
（按2022.11.30停

止计息预估） 

东新信

智 
479.77 895.91 27.39 10.00 0.22 1,413.29 

东新芯

智 
497.68 273.26 8.35 10.00 0.22 789.51 



证券代码：600133                      证券简称：东湖高新              公告编号：临 2022-084 

可转债代码：110080                       可转债简称：东湖转债 

7 

 

东新电

智 
500.85 153.32 4.69 10.00 0.22 669.07 

合计 1,478.30 1,322.49 40.44 30.00 0.65 2,871.88 

东湖高新向联新产城、联新融合、联新云数（以下均称为“转让方”）协议受

让上述东新云智等 10 家公司（以下均称为“标的公司”）100%股权及相应股东借款

债权，交易总额预计不超过人民币 12,400 万元，其中：10 家标的公司 100%股权交

易金额合计 5,002.17 万元，股东借款债权交易总额预计不超过人民币 7,400 万元。

本次交易完成后，公司将拥有东新云智等 10 家标的公司的 100%股权，并承继转让

方对标的公司的全部股东借款债权。 

本次交易的出让方联新产城、联新融合、联新云数为东湖高新与关联方武汉联

投置业有限公司（以下简称“联投置业”）成立的合资公司，均由联投置业实际控

股，而联投置业系公司间接控股股东湖北省联合发展投资集团有限公司（以下简称

“湖北省联发投”）旗下控股子公司。根据《上海证券交易所股票上市规则》、《上

海证券交易所上市公司自律监管指引第 5号——交易与关联交易》的相关规定，联

新产城、联新融合、联新云数均为公司关联方。本次拟受让联新产城、联新融合、

联新云数所持有的标的公司 100%的股权及相应股东借款债权将构成关联交易，但不

构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

截止至本次关联交易为止（不含本次关联交易），过去 12 个月内，除已提交公

司股东大会审议通过的关联交易外，公司与湖北省联发投及其下属公司发生的关联

交易详见本公告“九、过去 12 个月内与本次拟发生的交易关联方之间的历史关联交

易”。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》、《公司章程》，本次关联交易无需提

交股东大会审议，不构成重大资产重组。 

（三）本次交易的目的、意义 

本次交易前，公司通过持有联新产城 49%股权间接持有东新云智、东新移智、

东新链智 3家公司 49%股权，通过持有联新融合 49%股权间接持有东新物智、东新联

智、东新集智、东新数智 4家公司 49%股权，通过持有联新云数 10%股权间接持有东

新信智、东新芯智、东新电智 3家公司 10%股权，但上述 10 家标的公司均由公司关

联方联投置业实际控制，未纳入公司合并报表范围。 
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本次交易完成后，公司将直接持有上述 10 家标的公司 100%股权，可实现对标

的公司的完全控制，并纳入公司合并报表范围。本次交易将有助于公司扩大科技园

区运营规模，提升板块核心竞争力，增强可持续发展能力。公司将把握武汉光谷科

创大走廊建设机遇，推动红莲湖项目快速实现产业聚集，为公司园区产业运营和投

资业务提供平台支撑，提高公司科技园区开发运营的品牌形象和影响力。 

本次交易前后标的公司的股权变化详见下图： 

 

二、关联方的基本情况 

（一）关联方湖北联新产城建设开发有限公司基本情况 
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关联方名称：湖北联新产城建设开发有限公司 

企业性质：其他有限责任公司 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 201 号 

法定代表人：胡敦 

注册资本：80,000.00 万元 

成立日期：2021 年 7 月 2 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：土地使用权租赁；住房租赁；非居住房地产租赁；企业管理；酒店管理；餐

饮管理；商业综合体管理服务；园区管理服务（除许可业务外，可自主依法经营法

律法规非禁止或限制的项目）。 

股权结构：武汉联投置业有限公司出资占比 51%；武汉东湖高新集团股份有限

公司出资占比 49%。 

主要财务数据：经中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，截至 2021

年 12 月 31 日，联新产城公司总资产 115,978.13 万元，净资产 41,002.11 万元，2021

年 1-12 月净利润 2.11 万元。 

联新产城资信状况良好，不存在列为失信被执行人等情形。 

（二）关联方湖北联新融合建设发展有限公司基本情况 

关联方名称：湖北联新融合建设发展有限公司 

企业性质：其他有限责任公司 

注册地址：鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 203 号 

法定代表人：胡敦 

注册资本：43,000.00 万元 

成立日期：2021 年 7 月 2 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：土地使用权租赁；非居住房地产租赁；住房租赁；对外承包工程；企业总部

管理；企业管理；酒店管理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；市

场营销策划（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目）。 

股权结构：武汉联投置业有限公司出资占比 51%；武汉东湖高新集团股份有限
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公司出资占比 49%。 

主要财务数据：经中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，截至 2021

年 12 月 31 日，联新融合公司总资产 97,488.74 万元，净资产 33,001.77 万元，2021

年 1-12 月净利润 1.77 万元。 

联新融合资信状况良好，不存在列为失信被执行人等情形。 

（三）关联方湖北联新云数建设发展有限公司基本情况 

关联方名称：湖北联新云数建设发展有限公司 

企业性质：其他有限责任公司 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 204 号 

法定代表人：胡敦 

注册资本：39,000.00 万元 

成立日期：2021 年 7 月 2 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：住房租赁；非居住房地产租赁；对外承包工程；土地使用权租赁；企业管理；

园区管理服务；商业综合体管理服务；酒店管理（除许可业务外，可自主依法经营

法律法规非禁止或限制的项目）。 

股权结构：武汉联投置业有限公司出资占比 90%；武汉东湖高新集团股份有限

公司出资占比 10%。 

主要财务数据：经中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，截至 2021

年 12 月 31 日，联新云数公司总资产 88,689.62 万元，净资产 28,000.54 万元，2021

年 1-12 月净利润 0.54 万元。 

联新云数资信状况良好，不存在列为失信被执行人等情形。 

三、关联交易标的基本情况 

（一）交易标的 1：东新云智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新云智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 
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名称：鄂州东新云智产业园发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 201-3

室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；住房租赁；企业总部管理；企业管理；酒店管

理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；市场营销策划（除许可业务

外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目） 

股权结构：湖北联新产城建设开发有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司经营情况 

东新云智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区 M02 地块，项目用地约 2.12 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 219,732.14 5,651,187.48 

负债 - 696,050.39 

净资产 219,732.14 4,955,137.09 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 0 0 

净利润 -267.86 -44,595.05 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、交易标的的审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健
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鄂审[2022]373 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新云智资产总额为 5,651,187.48

元，负债总额为 696,050.39 元（其中应付联新产城款项为 688,361.66 元），净资

产总额 4,955,137.09 元，2022 年 1-5 月净利润-44,595.05 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（二）交易标的 2：东新移智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新移智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 

名称：鄂州东新移智产业园发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 201-2

室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；非居住房地产租赁；住房租赁；企业总部管理；

企业管理；酒店管理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；单位后勤

管理服务；市场营销策划（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制

的项目） 

股权结构：湖北联新产城建设开发有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司项目开发情况 

东新移智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产
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业园项目北区 M03 地块，项目用地约 5.16 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 539,756.47 13,730,746.70 

负债 - 9,154,250.39 

净资产 539,756.47 4,576,496.31 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 - - 

净利润 -243.53 -423,260.16 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健

鄂审[2022]372 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新移智资产总额为 13,730,746.70

元，负债总额为 9,154,250.39 元（其中应付联新产城款项为 9,136,436.66 元），

净资产总额 4,576,496.31 元，2022 年 1-5 月净利润-423,260.16 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（三）交易标的 3：东新链智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新链智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 

名称：鄂州东新链智产业园发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 



证券代码：600133                      证券简称：东湖高新              公告编号：临 2022-084 

可转债代码：110080                       可转债简称：东湖转债 

14 

 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 201-1

室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；住房租赁；非居住房地产租赁；企业总部管理；

企业管理；酒店管理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；市场营销

策划（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目）。 

股权结构：湖北联新产城建设开发有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司项目开发情况 

东新链智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区M05地块，项目用地约2.9万平方米，规划建筑面积约3.07万平方米，

已于 2022 年 3 月 30 日取得施工许可证，目前处于主体建设阶段。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 339,738.14 11,081,636.15 

负债 - 6,272,404.64 

净资产 339,738.14 4,809,231.51 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入   

净利润 -261.86 -190,506.63 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健

鄂审[2022]366 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新链智资产总额为 11,081,636.15

元，负债总额为 6,272,404.64 元（其中应付联新产城款项为 4,088,451.11 元），
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净资产总额 4,809,231.51 元，2022 年 1-5 月净利润-190,506.63 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（四）交易标的 4：东新物智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新物智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 

名称：鄂州东新物智产业园发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 203 号

4 室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；住房租赁；企业总部管理；企业管理；酒店管

理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；市场营销策划（除许可业务

外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目） 

股权结构：湖北联新融合建设发展有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司项目开发情况 

东新物智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区 M12 地块，项目用地约 6.3 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 
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单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 739,779.81 19,024,217.72 

负债 - 14,675,409.22 

净资产 739,779.81 4,348,808.50 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 - - 

净利润 -220.19 -650,971.31 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健

鄂审[2022]369 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新物智资产总额为 19,024,217.72

元，负债总额为 14,675,409.22 元（其中应付联新融合款项为 14,653,759.72 元），

净资产总额 4,348,808.50 元，2022 年 1-5 月净利润-650,971.31 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（五）交易标的 5：东新联智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新联智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 

名称：鄂州东新联智产业园发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 203 号

2 室 

法定代表人：郭万强 
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注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；住房租赁；企业总部管理；企业管理；酒店管

理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；市场营销策划（除许可业务

外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目） 

股权结构：湖北联新融合建设发展有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司项目开发情况 

东新联智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区 M13 地块，项目用地约 6.3 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 749,780.72 19,094,147.71 

负债 - 14,748,479.61 

净资产 749,780.72 4,345,668.10 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 - - 

净利润 -219.28 -654,112.62 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健

鄂审[2022]368 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新联智资产总额为 19,094,147.71

元，负债总额为 14,748,479.61 元（其中应付联新融合款项为 14,726,767.78 元），

净资产总额 4,345,668.10 元，2022 年 1-5 月净利润-654,112.62 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 
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4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（六）交易标的 6：东新集智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新集智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 

名称：鄂州东新集智产业园发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 203 号

1 室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；住房租赁；企业总部管理；企业管理；酒店管

理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；市场营销策划（除许可业务

外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目） 

股权结构：湖北联新融合建设发展有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司项目开发情况 

东新集智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区 M10 地块，项目用地约 2.2 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 259,735.81 6,580,786.22 
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负债 - 1,666,205.41 

净资产 259,735.81 4,914,580.81 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 - - 

净利润 -264.19 -85,155.00 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健

鄂审[2022]365 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新集智资产总额为 6,580,786.22

元，负债总额为 1,666,205.41 元（其中应付联新融合款项为 1,658,325.84 元），

净资产总额 4,914,580.81 元，2022 年 1-5 月净利润-85,155.00 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（七）交易标的 7：东新数智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新数智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 

名称：鄂州东新数智产业园发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 203 号

3 室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批
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准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；住房租赁；企业总部管理；企业管理；酒店管

理；餐饮管理；园区管理服务；商业综合体管理服务；市场营销策划（除许可业务

外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目） 

股权结构：湖北联新融合建设发展有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司项目开发情况 

东新数智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区 M09 地块，项目用地约 3.7 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 439,752.31 11,124,739.38 

负债 - 6,416,757.91 

净资产 439,752.31 4,707,981.47 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 - - 

净利润 -247.69 -291,770.84 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健

鄂审[2022]367 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新数智资产总额为 11,124,739.38

元，负债总额为 6,416,757.91 元（其中应付联新融合款项为 6,403,849.44 元），

净资产总额 4,707,981.47 元，2022 年 1-5 月净利润-291,770.84 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（八）交易标的 8：东新信智 100%股权及股东借款债权 
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1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新信智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 

名称：鄂州东新信智发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 204 号

2 室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；企业管理；企业管理咨询；园区管理服务；市

场营销策划（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目） 

股权结构：湖北联新云数建设发展有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司项目开发情况 

东新信智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区 M06 地块，项目用地约 4.6 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 529,760.56 13,571,291.71 

负债 - 8,974,932.96 

净资产 529,760.56 4,596,358.75 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 - - 

净利润 -239.44 -403,401.81 



证券代码：600133                      证券简称：东湖高新              公告编号：临 2022-084 

可转债代码：110080                       可转债简称：东湖转债 

22 

 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健

鄂审[2022]371 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新信智资产总额为 13,571,291.71

元，负债总额为 8,974,932.96 元（其中应付联新云数款项为 8,959,131.39 元），

净资产总额 4,596,358.75 元，2022 年 1-5 月净利润-403,401.81 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（九）交易标的 9：东新芯智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新芯智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 

名称：鄂州东新芯智发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 204 号

4 室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；园区管理服务；企业管理咨询；市场营销策划

（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目） 

股权结构：湖北联新云数建设发展有限公司出资占比 100%。 
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（3）标的公司项目开发情况 

东新芯智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区 M08 地块，项目用地约 2.5 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 299,739.47 7,609,308.94 

负债 - 2,741,712.19 

净资产 299,739.47 4,867,596.75 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 - - 

净利润 -260.53 -132,142.72 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健

鄂审[2022]370 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新芯智资产总额为 7,609,308.94

元，负债总额为 2,741,712.19 元（其中应付联新云数款项为 2,732,587.22 元），

净资产总额 4,867,596.75 元，2022 年 1-5 月净利润-132,142.72 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

（十）交易标的 10：东新电智 100%股权及股东借款债权 

1、交易标的基本情况 

（1）交易标的的名称和类别 

交易名称：东新电智 100%股权及股东借款债权 

交易类别：协议转让 

（2）标的公司基本情况 
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名称：鄂州东新电智发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：湖北省鄂州市华容区庙岭镇高新四路与新城大道交汇处南段 204 号

3 室 

法定代表人：郭万强 

注册资本：500.00 万元 

成立日期：2021 年 10 月 22 日 

经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般

项目：物业管理；土地使用权租赁；非居住房地产租赁；企业总部管理；企业管理；

企业管理咨询；园区管理服务（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或

限制的项目） 

股权结构：湖北联新云数建设发展有限公司出资占比 100%。 

（3）标的公司项目开发情况 

东新电智于 2021 年 10 月 22 日成立，主要负责开发建设红莲湖大数据云计算产

业园项目北区 M11 地块，项目用地约 2.2 万平方米，截至评估基准日，尚未开展实

质性经营活动。 

（4）标的公司最近一年一期经审计的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2021 年 12 月 31 日 2022 年 5 月 31 日 

总资产 259,735.81 6,460,871.58 

负债 - 1,540,995.56 

净资产 259,735.81 4,919,876.02 

 2021 年 1-12 月 2022 年 1-5 月 

营业收入 - - 

净利润 -264.19 -79,859.79 

审计单位：2021 年年度数据为中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，

2022 年基准日数据为天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所审计。 

2、审计情况 

根据天健会计师事务所（特殊普通合伙）湖北分所出具的《审计报告》（天健
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鄂审[2022]370 号），截至 2022 年 5 月 31 日，东新电智资产总额为 6,460,871.58

元，负债总额为 1,540,995.56 元（其中应付联新云数款项为 1,533,169.16 元），

净资产总额 4,919,876.02 元，2022 年 1-5 月净利润-79,859.79 元。 

3、交易标的的评估情况 

详见本提案“四、交易标的的评估情况”。 

4、交易标的的股东借款情况 

详见本提案“五、交易标的的股东借款情况”。 

 

截至目前，上述交易标的 1-10 产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制

转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转

移的其他情况；也不涉及对外提供担保、提供财务资助事项发生。标的公司资信良

好，不存在列为失信被执行人等情形。 

四、交易标的的评估情况 

（一）评估基本情况 

湖北中衡信房地资产评估有限公司受托对标的公司全部权益在评估基准日的市

场价值进行了评估，分别出具了鄂中衡信评报字【2022】第 Z0084-1 至 3 号、Z0083-1

至 4 号、Z0071-2 至 4 号的资产评估报告。 

评估机构资格：湖北中衡信房地资产评估有限公司具备资产、房地产、土地评

估资格：（1）资产评估资格：经武汉市财政局备案，备案公告 2020-015 号、2020-019

号；（2）房地产评估资格：经武汉市住房保障和房屋管理局备案，证书编号：武房

估备（2017）203 号；（3）土地评估资格：经湖北省土地估价与登记代理协会备案，

备案编号：2020420077。 

评估基准日：2022 年 5 月 31 日 

评估价值类型：市场价值 

（二）评估方法 

本次评估根据企业经营特点及资产特点选用资产基础法进行评估。主要考虑：

（1）本次评估目的是公允反映被评估单位股东全部权益价值，为委托人股权转让提

供价值参考依据，被评估单位各项资产、负债能够根据会计政策、企业经营等情况

合理加以识别，适宜采用资产基础法；（2）至评估基准日，被评估单位未开展实质
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性经营，无相关历史经营数据，评估获取预测后期收益的评估资料不够充分，因此

不具备采用收益法进行评估的条件；（3）在目前国内类似行业相关的资本市场中难

以找到在资产规模、资产特点、经营和财务风险、增长能力等方面和被评估单位接

近的参考企业，因此不具备采用市场法进行评估的条件。 

（三）评估结论 

10 家标的公司的评估结果详见下表： 

10 家标的公司资产评估汇总表 

评估基准日：2022 年 5 月 31 日             金额单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1、东新云智     

总资产 565.12 628.26 63.14 11.17 

总负债 69.61 69.61 0.00 0.00 

净资产 495.51 558.65 63.14 12.74 

2、东新移智     

总资产 1,373.07 1,549.82 176.75 12.87 

总负债 915.43 915.43 0.00 0.00 

净资产 457.64 634.39 176.75 38.62 

3、东新链智     

总资产 1,108.16 1,112.34 4.18 0.38 

总负债 627.24 627.24 0.00 0.00 

净资产 480.92 485.10 4.18 0.87 

4、东新物智     

总资产 1,902.42 1,907.76 5.34 0.28 

总负债 1,467.54 1,467.54 0.00 0.00 

净资产 434.88 440.22 5.34 1.23 

5、东新联智     

总资产 1,909.41 1,914.15 4.74 0.25 

总负债 1,474.85 1,474.85 0.00 0.00 

净资产 434.56 439.30 4.74 1.09 
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6、东新集智     

总资产 658.08 659.27 1.19 0.18 

总负债 166.62 166.62 0.00 0.00 

净资产 491.46 492.65 1.19 0.24 

7、东新数智     

总资产 1,112.47 1,115.24 2.77 0.25 

总负债 641.68 641.68 0.00 0.00 

净资产 470.79 473.56 2.77 0.59 

8、东新信智     

总资产 1,357.13 1,377.26 20.13 1.48 

总负债 897.49 897.49 0.00 0.00 

净资产 459.64 479.77 20.13 4.38 

9、东新芯智     

总资产 760.93 771.85 10.92 1.44 

总负债 274.17 274.17 0.00 0.00 

净资产 486.76 497.68 10.92 2.24 

10、东新电智     

总资产 646.09 654.95 8.86 1.37 

总负债 154.10 154.10 0.00 0.00 

净资产 491.99 500.85 8.86 1.80 

合计     

总资产 11,392.88 11,690.9 298.02 2.62 

总负债 6,688.73 6,688.73 0.00 0.00 

净资产 4,704.15 5,002.17 298.02 6.34 

评估增值原因：(1)10 家标的公司在产品（开发成本）均为一宗国有工业用地

使用权，至评估基准日其相关土地市场交易价格略有上涨，因此形成评估增值。（2）

东新云智、东新移智评估增值率高于其他 8家标的公司，主要原因是其邻近地块土

地市场交易价格较为集中，高于东新云智、东新移智名下地块成交价格，因此增值

率相对更高。 

（四）权属情况说明 
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上述 10 家标的公司资产和负债权属清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转

让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移

的其他情况。标的公司资信良好，不存在列为失信被执行人等情形。 

（五）交易价格的确定 

经公司与转让方友好协商及谈判，确定东新云智等 10 家标的公司 100%股权交

易价格均为评估机构出具的资产评估报告中确认的净资产（所有者权益）评估值，

公司受让东新云智等10家标的公司100%股权交易金额合计人民币5，002.17万元。 

五、交易标的的股东借款情况 

截至公告日，10 家标的公司共有两次股东借款：（1）第一次为转让方 2021 年

已支付的土地出让金转为对应标的公司的注册资本金及相应股东借款，股东借款期

限全部为一年，自 2021 年 10 月 22 日至 2022 年 10 月 21 日止，借款年利率为 7%，

全部自标的公司成立之日（2021 年 10 月 22 日）起计息；（2）第二次为转让方向

标的公司提供股东借款用于项目建设及公司运营，借款期限为一年，自 2022 年 8

月 11 日至 2023 年 8 月 10 日止，借款年利率为 7%，全部自 2022 年 8 月 11 日起计

息。本次交易完成前 10 家标的公司预计不会增加新的股东借款。10 家标的公司两

次股东借款明细详见下表： 

单位：万元 

转让

方 
标的公司 

第一次股东借款 第二次股东借款 

借款总额

（预估） 
借款本金 

基准日前

全部本息 

基准日后

的利息（预

估） 

借款本

金 

相应利息 

（预估） 

联新

产城 

东新云智 66.00 68.84 2.10 10.00 0.22 81.16 

东新移智 876.00 913.64 27.93 90.00 1.96 1,033.54 

东新链智 392.00 408.85 12.50 500.00 10.89 932.24 

合计 1,334.00 1,391.33 42.54 600.00 13.07 2,046.94 

联新

融合 

东新物智 1,405.00 1,465.38 44.80 10.00 0.22 1,520.40 

东新联智 1,412.00 1,472.68 45.03 10.00 0.22 1,527.92 

东新集智 159.00 165.83 5.07 10.00 0.22 181.12 

东新数智 614.00 640.38 19.58 10.00 0.22 670.18 
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合计 3,590.00 3,744.27 114.48 40.00 0.87 3,899.62 

联新

云数 

东新信智 859.00 895.91 27.39 10.00 0.22 933.52 

东新芯智 262.00 273.26 8.35 10.00 0.22 291.83 

东新电智 147.00 153.32 4.69 10.00 0.22 168.22 

合计 1,268.00 1,322.49 40.44 30.00 0.65 1,393.58 

交易总计 6,192.00 6,458.08 197.46 670.00 14.59 7,340.14 

由于股东借款停止计息时间无法完全确定，上表中的借款总额为预估金额，可

能与实际交易执行情况存在一定偏差，公司受让联新产城、联新融合、联新云数持

有的东新云智等10家标的公司全部股东借款债权交易金额预计不超过人民币7,400

万元。 

六、拟签署的《股权及债权转让协议》的主要内容及履约安排 

公司拟分别与联新产城、联新云数、联新融合（以下均称“转让方”）签署《股

权及债权转让协议》，三个《股权及债权转让协议》核心条款一致，主要内容如下

（相关协议内容以最终签署协议为准）： 

转让方（甲方）：湖北联新产城建设开发有限公司、湖北联新融合建设发展有

限公司、湖北联新云数建设发展有限公司 

受让方（乙方）：武汉东湖高新集团股份有限公司 

1、交易标的：①甲方所持有标的公司的 100%股权；②甲方对标的公司截至审

计评估基准日的全部股东借款本金，及前述本金产生的全部利息；③甲方对标的公

司审计评估基准日之后新增股东借款的全部本息。（以下均称“转让标的”）。 

2、交易金额：交易总金额预计不超过人民币【12,400】万元，包括四部分：（1）

甲方向乙方转让所持有标的公司 100%股权，股权价格为经国资评估备案确认的净资

产评估金额，合计为人民币【5,002.17】万元；（2）标的公司截至审计评估基准日

的全部股东借款本金及利息，合计约人民币【6,458.08】万元；（3）标的公司审计

评估基准日前的股东借款本金在审计评估基准日后产生的相应利息；（4）标的公司

审计评估基准日之后的新增股东借款的全部本息。 

3、支付节点及方式：交易采用分期付款方式，公司以银行转账形式分三期支付

至转让方指定的结算账户。 

（1）第一期为标的公司的股权款（下称“第一期交易款”）：公司于本协议生

效之日起 5个工作日内向转让方一次性支付标的公司的全部股权款，合计人民币
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【5,002.17】万元，其中：向联新产城支付【1,678.14】万元、向联新融合支付

【1,845.73】万元、向联新云数支付【1,478.30】万元。 

（2）第二期为标的公司截至审计评估基准日的全部股东借款本金及利息（下称

“第二期交易款”）：公司在标的公司股权变更工商登记手续全部办理完毕之日起

20个工作日内向转让方支付标的公司截至2022年 5月 31日的全部股东借款本金及

利息，合计约人民币【6,458.08】万元，其中：向联新产城支付约【1,391.32】万

元、向联新融合支付约【3,744.27】万元、向联新云数支付约【1,322.49】万元。 

（3）第三期为标的公司历史股东借款审计评估基准日之后的利息和审计评估基

准日之后的新增股东借款全部本息（下称“第三期交易款”）：10 个标的公司基准

日后新增股东借款本金合计 670 万元，利息金额均以甲乙双方核算并书面确认的金

额为准，乙方于双方就本条所涉全部款项书面确认之日起 20 个工作日内支付给甲方。 

4、产权交割事项 

甲、乙双方应敦促标的公司在甲方收到乙方支付的第一期交易款之日起 15 个工

作日内到登记机关完成股权变更登记手续，甲乙双方均应给予必要的协助与配合。

登记机关办理完毕股权变更登记手续之日，视为股权交割完成之日，股权所有权转

移，乙方受让股权。 

自甲方收到乙方支付的第三期交易款项之日起，甲方对标的公司的全部股东借

款债权（包括甲方对标的公司截至审计评估基准日的全部股东借款本金及前述本金

产生的全部利息、审计评估基准日之后新增股东借款的全部本息）均由乙方完全享

有。 

5、过渡期安排 

自 2022 年 6 月 1 日（即审计评估基准日的后一日）至标的公司完成股权变更工

商登记期间为过渡期。过渡期内标的公司的经营性损益由标的公司承担。 

6、交易费用的承担 

本协议项下股权及债权交易过程中所产生的交易费用（包括但不限于双方依法

应当各自承担的税费等），依照有关规定由甲、乙双方各自承担。 

7、企业债权、债务的承继和清偿 

乙方受让股权及债权后，标的公司原债权债务仍由标的公司享有与承担，乙方

应履行相应的股东责任。 

本条所称标的公司的债务指《资产评估报告》中记载和披露的债务以及过渡期

产生的债务。 
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七、本次关联交易对公司的影响 

（一）交易对公司的影响 

本次交易，是对公司 2020 年年度股东大会决议事项的具体执行，将进一步夯实

公司围绕光谷科创大走廊和红莲湖云计算大数据产业园区的土地储备基础，有助于

公司进一步整合园区运营板块业务资源，提升板块核心竞争力，增强可持续发展能

力。本次交易完成后，10 个标的公司将成为公司全资子公司，截至目前 10 个标的

公司不存在对外提供担保、提供财务资助事项。 

本次交易符合公平合理的原则，不存在损害公司中小股东的利益情况。本次交

易资金来源为公司自有资金，符合公司整体长远发展战略规划。 

（二）交易存在的风险及应对措施 

本次拟发生的关联交易转让方联新产城、联新融合、联新云数与东湖高新均由

湖北省联发投间接控股，交易双方受同一实际控制人控制，且本次交易的 10 个标的

公司评估增值率相对较低，交易风险基本可控。 

八、拟发生的关联交易应当履行的审议程序 

本次拟发生的关联交易已经公司审计委员会审议通过并提交第九届董事会第

十八次会议审议通过，关联董事杨涛先生、周敏女士、刘祖雄先生、史文明先生回

避表决，独立董事进行了事前认可并发表了独立意见。 

（一）审计委员会同意本次拟发生的关联交易并出具审核意见，审计委员会认

为： 

本次拟发生的关联交易有利于扩大科技园区板块的运营规模，提升板块核心竞

争力，提高公司科技园区开发运营的品牌形象和影响力，符合公司科技园区板块未

来发展的战略与规划。交易价格为评估机构出具的资产评估报告中确认的净资产（所

有者权益）评估值，不存在损害公司利益及中小股东利益的情形，符合上市公司及

全体股东的一致利益。本委员会提醒公司董事会关联董事回避表决。 

同意将该议案提交公司董事会审议。 

（二）独立董事同意本次拟发生的关联交易并出具独立意见，独立董事认为： 

本次交易将有助于公司扩大科技园区板块的运营规模，提升板块核心竞争力，

提高公司科技园区开发运营的品牌形象和影响力，符合公司科技园区板块未来发展

的战略与规划。公司董事会召集、召开审议本次关联交易议案的会议程序符合有关

法律、法规及公司章程的规定，关联董事已回避对该议案的表决。 

九、过去 12 个月内与本次拟发生的交易关联方之间的历史关联交易 
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过去 12 个月与间接控股股东湖北联投及其下属公司发生的关联交易具体如下： 

 （1）经公司第九届董事会第十四次会议、第九届监事会第十三次会议审议并

通过了《关于拟转让湖北联投商贸物流有限公司 6.2406%股权暨关联交易的议案》，

同意公司全资子公司湖北省路桥集团有限公司（以下简称“湖北路桥”）以不低于

人民币 1,897.6503 万元向关联方湖北省建设投资集团有限公司（以下简称“建投集

团”）转让其持有湖北联投商贸物流有限公司 6.2406%股权。 

具体详见 2022 年 1 月 21 日公司指定信息披露报刊和上海交易所网站。 

（2）公司第九届董事会第十四次会议、第九届监事会第十三次会议审议并通过

了《关于全资子公司接受关联方提供劳务暨关联交易的议案》，同意公司全资子公

司湖北路桥以合同价不超过人民币 95,700,000 元与关联方湖北建投信息技术有限

公司签署《红莲湖 EPC 项目智慧灯杆工程劳务施工合同》。 

具体详见 2022 年 1 月 21 日公司指定信息披露报刊和上海交易所网站。 

（3）公司第九届董事会第十四次会议、第九届监事会第十三次会议审议并通过

了《关于全资子公司向关联方提供劳务暨关联交易的议案》，同意公司全资子公司

湖北路桥以合同价不低于人民币 3,404.5897 万元与关联方湖北联投鄂咸投资有限

公司签署《武阳至阳新高速公路鄂州段跨接鄂州至咸宁高速公路拼接工程施工框架

协议》。 

具体详见 2022 年 1 月 21 日公司指定信息披露报刊和上海交易所网站。 

（4）2022 年 3 月，经公司经营层审议通过，公司拟与关联方联投置业签订《增

资协议》，约定对双方合资公司湖北联新云数建设发展有限公司按各自持股比例同

步共认缴增资 11,000 万元，公司按 10%持股比例认缴增资 1,100 万元并于协议签订

后 10 个工作日内按持股比例以现金方式实缴 600 万元。该增资未达到提交董事会、

股东会审议金额，因此无需提交本次董事会。 

公司已在授权范围内于 2022 年 3 月 25 日与联投置业签订《增资协议》，按持

股比例对湖北联新云数建设发展有限公司认缴增资 1,100 万元，并已按持股比例实

缴 600 万元，联投置业按持股比例同步认缴并实缴，与《增资协议》约定一致。 

（5）经公司第九届董事会第十五次会议、第九届监事会第十四次会议及 2021

年年度股东大会审议并通过了《关于为控股子公司泰欣环境提供担保计划暨关联交

易的议案》，同意为控股子公司上海泰欣环境工程有限公司（以下简称“泰欣环境”）

提供不超过 100,000.00 万元的关联担保额度。 

具体详见 2022 年 4 月 30 日公司指定信息披露报刊和上海证券交易所网站。 
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（6）经公司第九届董事会第十五次会议、第九届监事会第十四次会议及 2021

年年度股东大会审议并通过了《关于拟对红莲湖项目参股公司进行增资暨关联交易

的议案》，同意公司按照持股比例对湖北联新产城建设开发有限公司认缴增资

19,110 万元、对湖北联新融合建设发展有限公司认缴增资 4,900 万元。 

具体详见 2022 年 4 月 30 日公司指定信息披露报刊和上海证券交易所网站。 

（7）经公司第九届董事会第十五次会议、第九届监事会第十四次会议及 2021

年年度股东大会审议并通过了《关于拟受让泰欣环境 2785 万股股权暨关联交易的议

案》，同意公司以不超过人民币 2.3 亿元受让关联方湖北多福商贸有限责任公司持

有的泰欣环境 2,785 万股股权。 

 公司在授权范围内于 2022 年 6 月 24 日完成了受让泰欣环境 2,785 万股股权

的工商变更，变更后公司持有其 95.03%的股权、上海麦德慧企业管理中心（有限合

伙）持有其 4.97%的股权，法定代表人为赵清华。 

具体详见 2022 年 4 月 30 日、6月 29 日公司指定信息披露报刊和上海证券交易

所网站。 

（8）经公司第九届董事会第十六次会议、第九届监事会第十五次会议及 2022

年第二次临时股东大会审议并通过了《关于子公司向关联方出售厂房及配套用房暨

关联交易的议案》，同意将武汉·中国光谷文化创意产业园、东湖高新产业创新基

地、东湖高新国际健康城（A 地块）一期、东湖高新智慧城项目项下总建筑面积约

109,778.17 ㎡厂房及配套用房所有权出售给公司关联方湖北省住房保障建设管理

有限公司，交易作价约为人民币 562,940,800 元。 

具体详见 2022 年 7 月 2 日、8月 2 日公司指定信息披露报刊和上海证券交易所

网站。 

特此公告。 

 

武汉东湖高新集团股份有限公司 

董   事   会 

二〇二二年八月三十日 


