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深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

2022 年半年度业绩说明会暨投资者关系活动记录表 

编号：2022-022 

投资者关系活动

类别 

□特定对象调研□分析师会议 

□媒体采访业绩说明会 

□新闻发布会□路演活动 

□现场参观  

□其他（电话会议） 

参与单位名称及

人员姓名 
面向全体投资者 

时间 2022 年 9 月 13 日 15:00-17:00 

地点 深圳证券交易所互动易平台“云访谈”（http://irm.cninfo.com.cn/） 

上市公司接待人

员姓名 

董事长 王世云 

董事、财务总监 沈启盟 

副总经理、董事会秘书 蒋俊雅 

投资者关系活动

主要内容介绍 

 

本次网上业绩说明会，投资者积极参与和公司之间的交流互

动。公司参会嘉宾与投资者互动的主要内容如下： 

1. 公募 REITs 预计能为公司带来多少收益？今年能否实现？ 

答：你好！公募 REITs 预计可为公司实现归母净利润约 4.9 亿

元，由于该事项涉及国资委、发改委、证监会等多个相关部门的审批

审核，时间上存在一定的不确定性。公司正在全力推进，并将按照法

律法规的要求及时履行信息披露义务。 

2. 请问公司公募 REITs 的进展情况？ 

答：你好！由于该事项涉及国资委、发改委、证监会等多个相

关部门的审批审核，时间上存在一定的不确定性。公司正在全力推

进，并将按照法律法规的要求及时履行信息披露义务。 

3. 董事长如何看待地产行业发展前景？会不会考虑彻底转

型？ 



答：你好！房地产业仍是支撑我国经济稳定发展的重要产业，

引导其良性循环和健康发展是政策导向的核心基调。在房地产开发

方面，近几年行业盈利水平下降，但市场基本需求和合理的利润空间

依然存在。公司将继续聚焦房地产开发主业，加强内外部合作，与优

秀合作方协作，进一步深入探索“住宅+”转型业务的盈利和发展模

式，落实高质量发展要求，做好规模扩张与财务稳健之间的平衡，确

保公司稳健经营。 

4. 近期房地产行业不景气，公司的地产业务销售进度如何? 

答：你好！2022 年上半年，公司房地产开发业务积极应对市场

变化，梳理外部机会点，促进项目去化，累计实现全口径销售金额

53.3 亿元，权益销售金额 26.5 亿元，合并报表范围内项目累计实现

并表口径销售金额 19.7 亿元。 

5. 公司的仓储物流业务未来还有多少资产可以用来发行公募

REITs? 

答：你好！公募 REITs 对底层资产质量要求主要包括项目权属

清晰、成熟稳定、未来 3 年净现金流分派率原则上不低于 4%等。基

于公司前期资产摸排，大部分能满足以上条件。但从试点实践的资质

要求来看，在项目范围上，聚焦重点区域、重点行业、优质项目；对

试点资产的具体筛选标准仍较为严格，优中选优。随着制度机制的不

断完善、试点范围的拓宽，公司积极寻找与业务发展的契合点，希冀

为投资人提供可长期配置、稳定分红、透明管理的不动产投资金融产

品。 

6. 5 月 18 日，国资委召开“深化国有控股上市公司改革争做国

企改革三年行动表率专题推进会”。根据该会议精神，贵公司是否考

虑推动地产类优质资产并购重组？ 

答：你好！公司不排除优质项目的收并购工作，将兼顾项目质

量与对价的合理性，在做好充分项目尽调的情况下，寻找合适机会获

取优质的资产资源。 

7. 公司房地产开发业务今年的销售计划是怎样的？预计今年

能否完成任务吗？ 

答：你好！公司希望保持房地产开发业务的稳健增长。公司房

地产项目主要位于上海、苏州、武汉、长沙等人口净流入城市，需求



面支撑较强。但目前为止，宏观环境和疫情反复对房地产开发业务的

影响持续存在，公司不断通过提升内部运营能力、优化产品结构、开

展合作开发、完善激励机制等多种措施加快周转速度，下半年将重点

加强工程建设、营销推盘等工作，努力实现经营目标。 

8. 关注到公司通过投资中国核能科技来开展分布式光伏，除了

加强自身园区建设外是否有其他业务规划？公司对于该业务的定

位？ 

答：你好！公司通过参与中国核能科技定向增发，布局新能源

发电业务。目前双方正探讨协商，充分发挥各自在资源、产品、客户

等优势的方式，开展分布式光伏业务合作，争取年内试点项目落地。

截至 2022 年 6 月底，公司运营、管理和规划在建的仓储物流园区面

积达 900 万平方米，并持续推进管理输出，增加在管园区面积。此外

公司已有近 200 万平米的工业产业园区具有较强用电需求，也可安

装分布式光伏设备。以公司现有运营园区面积为基础测算，相较于公

司目前整体的收入利润体量，分布式光伏业务带来的收入利润占比

有限，暂时定位为培育型业务。 

9. 想了解一下公司房地产开发业务土地储备的情况？ 

答：你好！房地产开发业务始终保持战略定力，提高市场研判

能力，审慎选择投资机会。2022 年上半年，通过招拍挂方式在深耕

的上海、成都获取两宗地块，合计占地 110 亩，总规划计容建筑面积

13.5 万平米。截至 2022 年上半年末，公司累计土地储备情况总占地

面积 120.90 万㎡，总建筑面积 255.10 万㎡，剩余可开发建筑面积

97.74 万㎡。 

10. 看到公司主业有产城综合开发业务，那公司是否有产业园

区 REITs 发行计划呢？ 

答：你好！公司产城综合开发业务作为培育性业务，经过几年

的探索，进一步明晰“工业园区和产业园区”的发展方向，持续强化

园区的产业属性。公司将加强相关政策研究，积极探索建立“募投建

管退”的业务闭环，结合政策要求、资产本身的情况多措并举提升资

产的运营水平、周转速度。公司已与中联基金合作成立投资基金收购

工业园区资源，未来的退出通道包括公募 REITs、并购基金等方式。 

附件清单（如有） 无 



日期 2022 年 9 月 13 日 

 


