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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相

齐齐哈尔市市直机关职工住房
关供热资产项目资产评估报告

声明

一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评估协会发

布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和资产评

估报告载明的使用范围使用资产评估报告;委托人或者其他资产评估报告使用人违反
前述规定使用资产评估报告的,资产评估机构及其资产评估师不承担责任。

三、资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使

用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用;除此之外,其他任何机构和
个人不能成为资产评估报告的使用人。

四、资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论,评估结论不等同于评估
对象可实现价格,评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

五、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受资产评估报告

中假设和限制条件的限制,资产评估报告使用人应当充分关注评估结论成立的假设前
提、资产评估报告特别事项说明利使用限制及其对评估结论的影响。

六、资产评估机构及其资产评估师遵守法律、行政法规和资产评估准则,坚持独
立、客观、公正的原则,并对所出具的资产评估报告依法承担责任。

七、评估对象涉及的资产清单及相关资料由委托人、产权持有单位申报并经其采

用签名、盖章或法律允许的其他方式确认;委托人和其他相关当事人依法对其提供资
料的真实性、完整性、合法性负责。

北京中同华资产评估有限公司
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华电能源股份有限公司宜拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购
齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室及齐齐哈尔市
中信供热有限责任公司相关供热资产项目

资产评估报告摘要
中同华评报字 (202)第 031062号

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂 :

齐齐哈尔市中信供热有限责任公司:

北京中同华资产评估有限公司 (以下简称
·
中同华
”
或我公司)接受贵单位的委托 ,

根据有关法律、法规和资产评估准则、资产评估原则,采用成本法,按照必要的评估

程序,对华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购的齐齐哈尔市中信供热有限责

任公司的相关供热资产在评估基准日的市场价值进行了评估。现将评估报告摘要如下:

评估目的:为华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市中信供热

有限责任公司的相关供热资产行为提供价值参考。

评估对象:华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市中信供热有

限责任公司相关供热资产的市场价值。

评估范围:齐齐哈尔市中信供热有限责任公司申报的相关供热资产。

具体包括供热相关的设备类固定资产。

不包括:国有土地使用权价值及供热特许经营权价值。

评估基准日:⒛22年4月 30日 。

价值类型:市场价值

评估方法:成本法

评估结论:截止评估基准日2022年4月 30日 ,纳入评估范围的资产账面净值总计

1130⒍57万元,资产评估价值合计为1,15298万元 (不含税价),增值税149,67万元,价

税合一金额1,302,65万元,评估增值-⒊92万元,减值率为0.30%。 具体结论如下:

资产评估结果汇总表

金额单位:人民币万元

项    目
账面净值 评估价值 增减值 增值率%
A n

一 E=D·A F=EJA× 100

非流动资产 1 1∫ 306,57 1.302.65 -3.92 0̄,30

北京中同华资产评估有限公司
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

本次评估的增值税金额是根据评估范围资产企业申报是否己抵扣增值税进项税

额、资产评估价值和转让资产适用税率模拟测算结果,产权持有单位需根据每项转让

资产购置时是否抵扣增值税进项税额、实际成交价格和增值税适用征收税率等情况的

测算结果进行增值税纳税申报、缴纳,最终准确的增值税缴纳金额以税务机关核查结

果为准。

本资产评估报告仅为资产评估报告中描述的经济行为提供价值参考,评估结论的

使用有效期原则上为自评估基准日起一年。如果资产状况、市场状况与评估基准日相

关状况相比发生重大变化,委托人应当委托评估机构执行评估更新业务或重新评估。

重大特别事项说明:

(一 )权属等主要资料不完整或者存在瑕疵的情形

1.为解决本次出售资产存在权属不清晰问题,2020年 8月 10日 ,齐齐哈尔市国有资

产监督管理委员会出具了 《关于资产划拨的通知》,通知以确权形式认定本次申报范

围内权属不清资产为中信公司所有。

根据中银律师事务所出具的 《<关于资产划拨的通知)的审阅意见》,“齐齐哈尔市

国有资产监督管理委员会作为国有资产监督管理机构出具的 《关于资产划拨的通知》

对资产权属具有确认效力。"

2,动产存在查封的情况如下 :

项   目
账面净值 评估价值 增减值 增值率%
A E〓 D·A F=E`Ax100

固定资产 2 1,306,57 1,302,65 -3.92 0̄.30

资产总计 3 1,306.57 1,302.65 ·3,92 ·0,30

序号 查封文书号 申请执行人 申请日期 查封财产 裁判依据

1

(2014)碾民

初字第 140-1

‘
=0

付强
2014年 9月

12日

查封齐齐哈尔市安

信供热有限公司在

齐齐哈尔市碾子山

区人民医院院内的

锅炉房及供暧设备

(2014)碾民初字

第 140号

涉及金额 1316781

兀

2

(2016) 黑

02执 103号 ;

(2019) 黑

02执恢 118

安徽省春城建设

有限公司 (后变

更为张纯义 )

2020年 1月 7

日

中信公司坐落于龙

沙区糖厂地段的锅

炉房及锅炉设备

(2015)齐民初字

第 33号

涉及金额

11156979.05元

北京中同华资产评估有限公司
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华电能源股份有限公司宫拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产

职工住房

评估报告

本次评估未考虑资产查封对评估结果的影响。

(二 )未决事项、法律纠纷等不确定因素

中银律师事务所根据齐齐哈尔市中信供热有限公司和齐齐哈尔市市直机关职工住

房管理办公室提供的资料及网上公开信息查询 (中国裁判文书网、中国法院网法院公

告专栏、全国法院被执行人信息查询网、中国执行信息公开网、信用中国网站),对
标的资产所涉及的诉讼情况进行梳理。但由于查询渠道有限,披露之涉诉情况可能存

在遗漏,尚未达到真实、准确、完整的核查要求。根据中银律师事务所出具的 《关于

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂收购项目的法律尽职调查报告》,截至2022年4

月30日 ,齐齐哈尔市中信供热有限公司和齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室涉

及金钱给付义务的未履行完毕的诉讼案件共计61起。

以上内容摘自资产评估报告正文,欲了解本评估业务的详细情况和正确理解评估

结论,应当阅读资产评估报告正文。

序号 查封文书号 申请执行人 申请日期 查封财产 裁判依据

王工
V

3

(2019) 黑

02宙凡恢 118

号

张纯义
202()生F.12月

31日

中信公司坐落于龙

沙区民航路南侧原

煤建一营院内的锅

炉房及锅炉设备

北京中同华资产评估有限公司
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购
齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室及齐齐哈尔市
中信供热有限责任公司相关供热资产项目

资产评估报告正文
中同华评报字 (202)第 031062号

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂 :

齐齐哈尔市中信供热有限费任公司:

北京中同华资产评估有限公司接受贵公司的委托,按照法律、行政法规和资产评

估准则的规定,坚持独立、客观和公正的原则,采用成本法,按照必要的评估程序 ,

对华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购的齐齐哈尔市市直机关职工住房管理

办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司的相关供热资产在2022年4月 30日 的市场

价值进行了评估。现将资产评估情况报告如下:

一、委托人、产权持有单位和合同约定的其他资产评估报告使用人概况

本次评估的委托人为华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂,产权持有单位为齐

齐哈尔市中信供热有限责任公司,资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人

包括国家法律、法规规定的资产评估报告使用人。

(一)委托人一概况

1,注册登记情况

名称:华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂

统一社会信用代码:91230200565166278K

类型:分公司

营业场所:黑龙江省齐齐哈尔市富拉尔基区电力办事处新电街

负责人:安艳峰

成立日期:2010年 12月 06日

营业期限:2010年 12月 06日 至2046年 10月 27日

经营范围:生产销售电力、热力;粉煤灰、石育及其制品的加工与销售;自有房

产、土地及设备租赁。

2,委托人一简介

北京中同华资产评估有限公司

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一



华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂 (以下简称
“
华电能源富发电厂

”)坐落于齐

北京中同华资产评估有限公司

齐哈尔市富拉尔基区西南 8公里嫩江右岸,是国有特大型火力发电厂。华电能源富发

电厂前身为富拉尔基发电总厂二电厂,2002年末国家电力体制改革后,划归中国华电

集团公司。2010年 12月 ,富发电厂被华电能源股份有限公司收购,成为其上市公司旗

下的主力发电厂。目前,华电能源富发电厂在职员工人数为 1831人。

华电能源富发电厂分两期建设,分别是国家“六五”、“七五”计划重点工程,现装有
6台 20万干瓦凝汽式机组,一期三台20万干瓦机组分别于 1982、 1983、 1984年投产 :

二期三台 20万干瓦机组于 1987年、1988年、1989年相继投产。锅炉为哈尔滨锅炉厂

生产的超高压参数一次中间再热汽包自然循环锅炉 (HGˉ670-140ˉ6/HM型 );汽轮机为哈

尔滨汽机厂生产的冲动式三缸三排汽一次中间再热单轴冷凝式超高压汽轮机组

(N20()ˉ13⒍535`535型〉;发电机为哈尔滨电机厂生产的型号为 QFQsˉ200型发电机。华

电能源富发电厂共有 220干伏送电线 6条、110干伏送电线 6条 ,35干伏送电线 3条和

6千伏直配线 34条 ,所产电能全部输入东北电网。

(二 )委托人二暨产权持有单位概况

1.注册登记情况

名称:齐齐哈尔市中信供热有限责任公司 (以下简称 “中信公司”〉

统一社会信用代码:91230202772632606Q

类型:有限责任公司

住所:黑龙江省齐齐哈尔市龙沙区源地街 39号

法定代表人:褚剑锋

注册资本:伍拾万圆整

营业期限:2004年 11月 09日 至⒛24年 11月 08日

经营范围:供热;水暖安装。

2,企业历史沿革

齐齐哈尔市中信供热有限责任公司 (以下简称
“
中信公司
”)组建于 2004年 ,目前

是齐齐哈尔市地区第二大供热企业。中信公司机关设管理部、核算部、技术部、财务

部、安全监察部、综合办公室。下设服务监察支队、储备运输中心、水暖安装工程公

司、总供热收费面积 450万平方米,服务 5万热用户,供热服务范围遍布北三区、富

拉尔基区及碾子山区。

根据黑龙江中齐会计师事务所有限公司出具的
“
黑中齐验字I20061114号 《验资报
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相

齐齐哈尔市市直机关职工住房
关供热资产项目资产评估报告

告》,截止 2006年 8月 11日 止,中信公司已收到股东缴纳的注册资本金合计人民币50

万元,各股东均以货币出资,各股东出资金额及其出资比例如下:

全额单位:人民币万元

序号 股东姓名或名称 出资金额 (单位:元 )

齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室 449.800.00 2006⒙

`11
齐齐哈尔市宏政物业有限员任公司 50.200,00 2006`8`11

注:该公司2004年成立时股东出资未到位,2006年用货币补足注册资本 50万元。

截止评估基准日,上述股东及出资比例未发生变化。

2021年 3月 16日 ,齐齐哈尔市中信供热有限责任公司股东会通过决议,齐齐哈尔

市宏政物业有限责任公司将其持有的齐齐哈尔市中信供热有限责任公司股权全部转让

给齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室,并于 2021年 3月 22日 办理了相关变更

手续,截止报告出具日,齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室为齐齐哈尔市中信

供热有限责任公司的唯一股东。

(三 )委托人与产权持有单位之间的关系

本次评估的委托人一和产权持有单位为交易关系。

(四〉资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人

本资产评估报告使用人包括委托人、资产评估委托合同约定的其他资产评估报告

使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人,除此之外,其他任何机构和个

人不能成为本资产评估报告的使用人。

二、评估目的

根据中国华电集团有限公司2018年 5月 10日 出具的 《关于华电能源富拉尔基发电厂

长距离热网项目立项的批复》 (中国华电函【20181244号 ),华电能源股份有限公司富
拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市中信供热有限责任公司的相关供热资产。

本次评估目的是为华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市中信

供热有限责任公司的相关供热资产行为提供价值参考。

三、评估对象和评估范围

评估对象是华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市中信供热有

限责任公司相关供热资产的市场价值。

评估对象涉及的资产范围是齐齐哈尔市中信供热有限责任公司申报的相关供热资

产,具体包括供热相关的设备类固定资产。中信公司资产合计 13,065j741,40元。详见

下表:

北京中同华资产评估有限公司

出资时间
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一



华电能源股份有限公司△拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

金额单位:人民币元

注:评估范围不包括以下 2项 :

①国有土地使用权价值;②供热特许经营权价值。

上述资产已经天职国际会计师事务所(特殊普通合伙)审计并出具了报告号为
“
天

职业字【2022134231号
”
的《齐齐哈尔市中信供热有限责任公司供热资产专项审计报告》。

(一 )本次纳入评估范围的资产与委托评估时申报的资产范围一致,委托人和产

权持有单位已承诺委托评估对象和评估范围与经济行为所涉及的评估对象和评估范围

一致。

(二 )评估范围内主要资产情况

纳入评估范围的资产主要为设备类资产。实物资产的类型及特点如下:

1.中信公司申报机器设备共计 132项 ,中信公司申报的机器设备为安置于其所属

的各供热站设备,主要包括变压器、变频柜、循环泵、补水泵等,截止评估基准日,

资产均可以正常使用。

2,中信公司申报电子设备 57项。主要资产为电脑、打印机、监控等办公用电子设

备;抄表采集器、远传流量表等监测用电子设备。截止评估基准日,委估资产仍可以

正常使用。

为解决本次出售资产存在权属不清晰问题,2020年 8月 10日 ,齐齐哈尔市国有资

产监督管理委员会出具了 《关于资产划拨的通知》,通知以确权形式认定本次申报范

围内权属不清资产为中信公司所有。根据中银律师事务所出具的《<关于资产划拨的通

知>的审阅意见》,“齐齐哈尔市国有资产监督管理委员会作为国有资产监督管理机构

出具的 《关于资产划拨的通知》对资产权属具有确认效力。
”

(三 )引用其他机构出具的报告的结论所涉及的资产及权属情况

1,中信公司所申报的资产已经天职国际会计师事务所 (特殊普通合伙)审计并出

具了报告号为
“
天职业字I2022134231号

”
的 《齐齐哈尔市中信供热有限责任公司供热

资产专项审计报告》,本次评估是在天职国际会计师事务所 (特殊普通合伙)清产核资

的基础上进行的。本次评估我们承担引用数据正确的法津责任,但不承担审计的法律

责任。特别提醒评估报告使用者关注审计报告
“
八、重大事项说明

”
可能对评估结果产

生的影响。

科目名称 账面净值

-、 固定资产
1 741,40

其中:设备类 13,0651741.40

北京中同华资产评估有限公司



华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限贞任公司相关供热

尔市市直机关职工住房
资产项目资产评估报告

2,中信公司所申报的资产权属已经北京市中银律师事务所查验并出具 《关于华电

能源股份有限公司富拉尔基发电厂收购项目之法律尽职调查报告》,本次评估是在北京

市中银律师事务所法律尽职的基础上进行的。特别提醒评估报告使用者关注由法律尽

职调查报告
“
六、对拟收购项目律师意见

有
可能对评估结果产生的影响。

四、价值类型及其定义

考虑本次所执行的资产评估业务对市场条件和评估对象的使用等并无特别限制和

要求,评估结果应反映评估对象的市场价值,根据评估目的、市场条件、评估对象自

身条件等因素,确定评估对象的价值类型为市场价值。

本次评估采用符合使用管制要求前提下的市场价值作为选定的价值类型,具体定

义如下:

市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下,评

估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。

符合使用管制要求在本报告中是指被评估资产以有关部门依法规定的用途、面积、

容积率、年限等技术指标的要求使用,并在可预见的未来,不会发生重大改变。

五、评估基准日

本项目评估基准日是2022年4月 30日 ;

评估基准日由委托人确定。确定评估基准日主要考虑经济行为的实现、会计期末

因素。资产评估是对某一时点的资产提供价值参考,选择会计期末作为评估基准日,

能够全面反映评估对象资产的整体情况;同时本着有利于保证评估结果有效地服务于

评估目的,准确划定评估范围,准确高效地清查核实资产,合理选取评估作价依据的

原则,选择距相关经济行为计划实现日较接近的日期作为评估基准日。

六、评估依据

(一 )经济行为依据

1,中 国华电集团有限公司2018年5月 10日 出具的《关于华电能源富拉尔基发电厂长

距离热网项目立项的批复》 (中国华电函I20181244号 )。

(二 )法律法规依据

1,《中华人民共和国资产评估法》(2016年 7月 2日 中华人民共和国第十二届全国

人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过);

2.《中华人民共和国公司法》(根据 2018年 10月 26日第十三届全国人民代表大会

常务委员会第六次会议 《关于修改 〈中华人民共和国公司法〉的决定》第四次修正);

北京中同华资产评估有限公司
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华电能源股份有限公司官拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

3,《中华人民共和国民法典》 (2020年 5月 28日第十 届全国人民代表大会第

次会议通过);

4.《资产评估行业财政监督管理办法》 (财政部令第86号 ,⒛19年 1月 2日财政
部令第97号修改);

5,《中华人民共和国增值税暂行条例》 (2017年国务院令第 691号 );

6,《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》 (2011年财政部、国家税务总局
令第65号 );

7,《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》(财政部、国家税务总局财税
(2016)36号

);

8,《关于深化增值税改革有关政策的公告》(财政部 税务总局 海关总署公告 2019

年第39号 );

9,《中华人民共和国企业国有资产法》(2008年 10月 28日第十一届全国人民代表

大会常务委员会第五次会议通过);

10,国务院91号令 《国有资产评估管理办法》 (中华人民共和国国务院令 (第 732

号)2020年 12月 11日修订)

11,《企业国有资产监督管理暂行条例》(国务院令第 378号 ,国务院令第 709号 2019

年 3月 2日修订);

12,《国有资产评估管理若干问题的规定》 (财政部令第 14号 ,2001);

13,《企业国有资产评估管理暂行办法》(国资委第 12号令,2005):

14,《企业国有资产交易监督管理办法》(国资委、财政部第 32号令,2016年 6月
24日 );

15,《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》(国资委产权I20061274
号);

16,《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》(国资产权 (2009)941

号);

17,《关于印发〈企业国有资产评估项目备案工作指引〉的通知》(国资发产权 (2013)

64号 ):

18.《 中华人民共和国城市房地产管理法》 (2019年 8月 26日修订);

19,《中华人民共和国城乡规划法》(2019年 4月 23日第十三届全国人民代表大会

常务委员会第十次会议第二次修正);

北京中同华资产评估有限公司
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
省理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

20,其他与资产评估相关的法律、法规等。

(三)评估准则依据

1,《资产评估基本准则》(财资 (2017)43号 );

2.《资产评估职业道德准则》(中评协 (⒛17)30号 );

3.《资产评估执业准则一 资产评估程序》(中评协 (2018)36号 );

4,《资产评估执业准则— 资产评估报告》(中评协 (2018)35号 );

5,《资产评估执业准则一 资产评估委托合同》(中评协 (2017)33号 );

6,《资产评估执业准则一 资产评估档案》(中评协 (2018)37号 );

7,《资产评估执业准则— 资产评估方法》(中评协 (2019)35号 );

8,《资产评估机构业务质量控制指南》(中评协 (2017)46号 );

9,《资产评估价值类型指导意见》(中评协 (2017)47号 );

10,《资产评估对象法律权属指导意见》(中评协 (2017)48号 );

11,《资产评估执业准则— 不动产》(中评协 (2017)38号 );

12,《资产评估执业准则一 机器设备》(中评协 (2017)39号 );

13,《企业国有资产评估报告指南》(中评协 (2017)42号 );

14,《资产评估准则术语 2020》 (中评协 (2020)31号 )。

(四 )权属依据

1,《关于资产划拨的通知》(齐齐哈尔市国有资产监督管理委员会 2020年 8月 10

日)

2.产权持有单位提供的其他权属证明文件。

(五)取价依据

1,产权持有单位提供的以前年度的评估报告;

2,产权持有单位提供的工程决算等资料 ;

3,产权持有单位提供的有关协议、合同、发票等财务、经营资料 ;

4,全国银行间同业拆借中心公布的贷款市场报价利率 (LPR);

5,《2022年机电产品报价手册》(机械工业出版社 );

6,国家发展改革委关于进一步放开建设项目专业服务价格的通知 (发改价格

(2015)299号 )

7,黑龙江省现行的建筑工程预算定额、安装工程预算定额、装饰工程预算定额、

市政工程预算定额 ;

北京中同华资产评估有限公司
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8,黑龙江省现行的建设工程费用定额 ;

9,齐齐哈尔市 202年 4月 的工程造价信息;

10,市场询价资料 ;

11,同花顺金融数据终端 ;

12,评估人员现场勘察记录及收集的其他相关估价信息资料。

(六 )其他依据

1,产权持有单位提供的各类 《资产评估申报明细表》;

2,委托人与中同华签订的 《资产评估委托合同》;

3,产权持有单位相关人员访谈记录 ;

4,产权持有单位提供的其他有关资料。

七、评估方法

(一 )评估方法的选择

依据资产评估基本准则,确定资产价值的评估方法包括市场法、收益法和成本法

三种基本方法及其衍生方法。

资产评估专业人员应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集等情况,

分析市场法、收益法和成本法三种资产评估基本方法的适用性,选择评估方法。

市场法适用的前提条件是 :

(1)评估对象的可比参照物具有公开的市场,以及活跃的交易;
(2)有关交易的必要信息可以获得。

收益法适用的前提条件是 :

(1)评估对象的未来收益可以合理预期并用货币计量 ;

(2)预期收益所对应的风险能够度量 ;

(3)收益期限能够确定或者合理预期。

成本法适用的前提条件是 :

(1)评估对象能正常使用或者在用 ;

(2)评估对象能够通过重置途径获得 ;

(3)评估对象的重置成本以及相关贬值能够合理估算。

本次评估选用的评估方法为:成本法。评估方法选择理由如下 :

选取成本法评估的理由:进入评估范围的各项资产可以被识别,且重置成本和成

北京中同华资产评估有限公司 12
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新率可以合理估算,故本次评估选用了成本法。

未选用市场法评估的理由:在市场上难以找到足够的与评估范围内资产相同或相

似的可比交易案例,故不适用市场法评估。

未选取收益法评估的理由:进入评估范围的资产不具有独立获利能力,且部分资

产已被法院查封,未来经营存在着极大的不可预见性,所承担的风险无法量化,故不

适用收益法评估。

(二)评估方法简介

成本法

设备类资产

根据评估目的和被评估设备的特点,采用重置成本法进行评估。

评估价值 〓重置全价x成新率+增值税 (销项〉

A,机器设备

1)重置全价的确定

重置全价〓购置价+运杂费+安调费+基础费+其他费用+资金成本一可抵扣增值税

(1〉 购置价

主要通过向生产厂家或贸易公司询价、查阅 《2021机电产品报价手册》以及参考

近期同类设备的合同价格确定。

(2)运杂费

设备运杂费主要包括运费、装卸费、保险费用等,一般以设备购置价为基础,考

虑生产厂家与设备所在地的距离、设备重量及外形尺寸等因素,按不同运杂费率计取。

若设备费中已含运杂费则不再重复计算。

(3)安调费、基础费

根据设备的特点、重量、安装难易程度,以购置价为基础,按不同费率计取安调

费用,对无需安调设备以及设备费中已含安调费的则不再重复计算。

需要基础的设备,在与房屋建筑物核算不重复前提下,根据设备实际情况考虑一

定的基础费率。

(4)其他费用

其他费用包括项目建设管理费、建设工程监理与相关服务收费、工程勘察设

计收费、招标代理服务收费、建设项目环境影响咨询费、建设项目前期工作咨询

北京中同华资产评估有限公司 13



华电能源股份有限公司自拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限费任公司相关供热资产项目资产评估报告

费等,依据该设备所在地建设工程其他费用标准,结合本身设备特点进行计算,计算

基础为设备的购置价、运杂费、安调费、基础费之和。

(5)资金成本

根据建设项目的合理建设工期,贷款利率按评估基准日适用的全国银行间同业拆

借中心公布的贷款市场报价利率 (LPR)确定,资金成本按建设期内均匀性投入计取。

其构成项目均按含税计算。

(6)可抵扣增值税

根据财税P0131106号、财税 E2016彐 36号、财政部 税务总局 海关总署公告 2019

年第 39号等相关财税文件,评估基准日,增值税一般纳税人购进或者自制固定资产发

生的进项税额,可凭增值税专用发票、海关进口增值税专用缴款书和运输费用结算单

据等从销项税额中抵扣,其进项税额记入
·
应交税金一应交增值税(进项税额)】科目。故:

可抵扣增值税〓设备购置价
°13%`(1+13%)+(运杂费+安调费+基础费)四%/(1+9%)

+其他费用可抵税金额

2)成新率的确定

采用综合成新率确定。

综合成新率〓年限成新率×40%+勘察成新率×60%

年限成新率=(经济使用年限 己̄使用年限〉
`经

济使用年限

勘察成新率:评估人员根据企业填写的 《设备调查表》,结合现场勘查情况,对设

备成新率进行打分评定。

3)增值税

按资产适用的增值税销项税率确定。

B,电子设备

1)重置全价

重置全价〓购置价 可̄抵扣增值税

2)成新率的确定

主要采用年限成新率确定,对于已超出经济使用年限的电子设备,按照勘察成新

率确定。

年限成新率〓(经济使用年限 已̄使用年限)`经济使用年限×100%

3)增值税

按资产适用的增值税销项税率确定。

北京中同华资产评估有限公司
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C.对逾龄电子设备,采用市场法进行评估。

八、评估程序实施过程和情况

(一)评估准备阶段

与委托人洽谈,明确评估业务基本事项,对自身专业胜任能力、独立性和业务风

险进行综合分析和评价,订立资产评估委托合同;确定项目负责人,组成评估项目组 ,

编制资产评估计划;辅导产权持有单位填报资产评估申报表,准备评估所需资料。

(二)现场调查及收集评估资料阶段

根据此次评估业务的具体情况,按照评估程序准则和其他相关规定的要求,评估

人员通过询问、访谈、核对、监盘、勘查等方式对评估对象涉及的资产进行了必要的

清查核实,对产权持有单位的经营管理状况等进行了必要的尽职调查,从各种可能的

途径获取评估资料,核实评估范围,了解评估对象现状,关注评估对象法律权属。

(三)评定估算和编制初步评估报告阶段

项目组评估专业人员对收集的评估资料进行必要分析、归纳和整理,形成评定估

算的依据和底稿;根据评估对象、价值类型、评估资料收集情况等相关条件,选择适

用的评估方法,选取相应的公式和参数进行分析、计算和判断,形成各专业及各类资

产的初步测算结果和评估说明。

审核确认项目组成员提交的各专业及各类资产的初步测算结果和评估说明准确无

误,评估工作没有发生重复和遗漏情况的基础上,进行资产评估汇总分析,编制初步

评估报告。

(四)评估报告内审和提交资产评估报告阶段

本公司按照法律、行政法规、资产评估准则和资产评估机构内部质量控制制度,

对初步资产评估报告进行内部审核,形成评估结论;与委托人或者委托人许可的相关

当事方就资产评估报告有关内容进行必要沟通;按资产评估委托合同的要求向委托人

提交正式资产评估报告。

九、评估假设

(一)一般假设

1.交易假设:假设所有待评估资产已经处在交易的过程中,资产评估师根据待评

估资产的交易条件等模拟市场进行估价。

2.公开市场假设:假设在市场上交易的资产,或拟在市场上交易的资产,资产交

易双方彼此地位平等,彼此都有获取足够市场信息的机会和时间,以便于对资产的功
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能、用途及其交易价格等作出理智的判断。

3.企业持续经营假设:假设产权持有单位完全遵守所有有关的法律法规,在可预

见的将来持续不断地经营下去。

(二)特殊假设

1.本次评估以本资产评估报告所列明的特定评估目的为基本假设前提 :

2.国家现行的有关法律法规、国家宏观经济形势无重大变化,利率、汇率、赋税

基准及税率、政策性征收费用等外部经济环境不会发生不可预见的重大变化 ;

3.本次评估假设产权持有单位未来的经营管理班子尽职,并继续保持现有的经营

管理模式,经营范围、方式与目前方向保持一致 ;

4.本次评估假设被评估资产按目前的用途和使用的方式、规模、频度、环境等情

况继续使用,并未考虑各项资产各自的最佳利用 ;

5.假设公司在现有的管理方式和管理水平的基础上,无其他人力不可抗拒因素及

不可预见因素对企业造成重大不利影响;

6.产权持有单位和委托人提供的相关基础资料和财务资料真实、准确、完整;

7.评估范围仅以委托人及产权持有单位提供的评估申报表为准,未考虑委托人及

产权持有单位提供清单以外可能存在的或有资产及或有负债。

(三)评估限制条件

1.本评估结论是依据本次评估目的,以公开市场为假设前提而估算的评估对象的

市场价值,没有考虑特殊的交易方式可能追加或减少付出的价格等对其评估价值的影

响,也未考虑宏观经济环境发生变化以及遇有自然力和其他不可抗力对资产价格的影

响。

2.评估报告中所采用的评估基准日已在报告前文明确,我们对价值的估算是根据

评估基准日企业所在地货币购买力做出的。

本报告评估结论在以上假设和限制条件下得出,当出现与上述评估假设和限制条

件不一致的事项发生时,本评估结果一般会失效。

十、评估结论

截止评估基准日2022年4月 30日 ,华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐

齐哈尔市中信供热有限责任公司的相关供热资产的账面净值总计1,30⒍57万元,资产评

估价值合计为1152,98万元 (不含税价),增值税149,67万元,价税合一金额1,302.65万

元,评估增值 3̄92万元,减值率为0,30%。 具体结论如下:

北京中同华资产评估有限公司 16
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资产评估结果汇总表

金额单位:人民币万元

本次评估的增值税金额是根据评估范围资产企业申报是否已抵扣增值税进项税

额、资产评估价值和转让资产适用税率模拟测算结果,产权持有单位需根据每项转让

资产购置时是否抵扣增值税进项税额、实际成交价格和增值税适用征收税率等情况的

测算结果进行增值税纳税申报、缴纳,最终准确的增值税缴纳金额以税务机关核查结

果为准。

(四 )评估结论使用有效期

本资产评估报告仅为资产评估报告中描述的经济行为提供价值参考,评估结论的

使用有效期原则上为自评估基准日起一年。如果资产状况、市场状况与评估基准日相

关状况相比发生重大变化,委托人应当委托评估机构执行评估更新业务或重新评估。

十一、特别事项说明

以下为在评估过程中已发现可能影响评估结论但非评估人员执业水平和能力所能

评定估算的有关事项,提请报告使用人予以关注 :

(一 )权属等主要资料不完整或者存在瑕疵的情形

1,为解决本次出售资产存在权属不清晰问题,2020年 8月 10日 ,齐齐哈尔市国有资

产监督管理委员会出具了 《关于资产划拨的通知》,通知以确权形式认定本次申报范

围内权属不清资产为中信公司所有。

根据中银律师事务所出具的 《(关于资产划拨的通知>的审阅意见》,“齐齐哈尔市

国有资产监督管理委员会作为国有资产监督管理机构出具的 《关于资产划拨的通知》

对资产权属具有确认效力。
”

2.动产存在查封的情况如下 :

项    目
账面净值 评估价值 增减值 增值率%
A n

一 E=DˉA F=EJA× 10o

非流动资产 1 1,306,57 1,302,65 3̄.92 0̄.30

固定资产 2 1,306,57 1,302,65 3̄,92 0̄,30

资产总计 3 1,306,57 3.92

序号 查封文书号 申请执行人 申请日期 查封财产 裁判依据

l

(2014)碾民

初字第 140-1

号

付强
2014年 9月

12日

查封齐齐哈尔市安

信供热有限公司在

齐齐哈尔市碾子山

(2014)碾民初字

第 140号

涉及金额 1316781
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

本次评估未考虑资产查封对评估结果的影响。

(二 )委托人未提供的其他关键资料情况

未发现委托人未提供的其他关键资料。

(三 )未决事项、法律纠纷等不确定因素

中银律师事务所根据齐齐哈尔市中信供热有限公司和齐齐哈尔市市直机关职工住

房管理办公室提供的资料及网上公开信息查询 (中国裁判文书网、中国法院网法院公

告专栏、全国法院被执行人信息查询网、中国执行信息公开网、信用中国网站),对

标的资产所涉及的诉讼情况进行梳理。但由于查询渠道有限,披露之涉诉情况可能存

在遗漏,尚未达到真实、准确、完整的核查要求。根据中银律师事务所出具的 《关于

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂收购项目的法律尽职调查报告》,截至2022年4

月30日 ,齐齐哈尔市中信供热有限公司和齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室涉

及金钱给付义务的未履行完毕的诉讼案件共计61起。

(四 )重要的利用专家工作及相关报告情况

无

(五 )重大期后事项

未发现。

(六 )评估程序受限的有关情况、机构采取弥补措施及对评估结论影响的情况

无。

(七 )担保、租赁及其或有负债 (或有资产)等事项的性质、金额及与评估对象

序号 查封文书号 申请执行人 申请日期 查封财产

兀

2

(2016)黑

02执 103号 ;

(2019) 黑

02执恢 118

号

安徽省春城建设

有限公司 (后变

更为张纯义 )

2020自≡1月 7

日

中信公司坐落于龙

沙区糖厂地段的锅

炉房及锅炉设备

(2015)齐民初字

第 33号

涉及金额

11156979.05元

3

(2019) 黑

02宙弋恢 118

号

张纯义
20201年 .12月

31日

中信公司坐落于龙

沙区民航路南侧原

煤建一营院内的锅

炉房及锅炉设备

北京中同华资产评估有限公司 18
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

的关系

未发现。

(八 )本次资产评估对应的经济行为中,可能对评估结论产生重大肜响的瑕疵倩

形

本次资产评估对应的经济行为中,未发现有可能对评估结论产生重大影响的瑕疵

情形。

(九 )其他需要说明的事项

1.本评估报告的评估结论是反映委托评估对象在持续经营、外部宏观经济环境不

发生变化等假设前提下,于评估基准日所表现的本报告所列明的评估目的下的价值。

2,本评估报告的评估结论未考虑委估资产可能存在的产权登记或权属变更过程中

的相关费用和税项;未考虑权属等主要资料不完整或者存在瑕疵的情形以及未决事项、

法律纠纷等不确定因素和可能存在的抵押、担保等事项对估值的影响;未考虑评估值

增减可能产生的纳税义务变化。

3,本评估报告是在委托人及产权持有单位相关当事方提供与资产评估相关资料

基础上做出的。提供必要的资料并保证所提供的资料的真实性、合法性、完整性是委

托人及相关当事方的责任;资产评估专业人员的责任是对评估对象在评估基准日特定

目的下的价值进行分析、估算并发表专业意见。资产评估专业人员对该资料及其来源

进行必要的核查验证和披露,不代表对上述资料的真实性、合法性、完整性提供任何

保证,对该资料及其来源确认或者发表意见超出资产评估专业人员的执业范围。

4.评估过程中,资产评估专业人员对所评估房屋建构筑物的外貌进行了观察,在

尽可能的情况下察看了建筑物内部装修情况和使用情况,但并未进行任何结构和材质

测试;在对设备进行勘察时,因检测手段限制及部分设备正在运行等原因,主要依赖

于评估人员的外观观察和产权持有单位提供的近期检测资料及向有关操作使用人员的

询问等进行判断。

5,本次评估结果不含中信公司的供热特许经营权价值。

6.本次评估结论为含增值税的价格。

7.委估供热资产占用的土地均没有土地使用证,且土地使用权不在本次转让标的

范围内,据中信公司相关人员介绍,供热资产占地基本为行政划拨用地,但没有任何

文件。本次评估不考虑土地使用权价值,且不考虑未来办理不动产权证可能需要补缴

的土地出让金。

北京中同华资产评估有限公司 19
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

8.对中信公司存在的可能影响资产评估价值的瑕疵事项,在企业委托时未作特殊

说明而评估人员已履行评估程序仍无法获知的情况下,评估机构及评估人员不承担相

关责任。

9,中信公司所申报的资产已经天职国际会计师事务所 (特殊普通合伙)审计并出

具了报告号为
“
天职业字I20221m231号

刀
的 《齐齐哈尔市中信供热有限责任公司供热

资产专项审计报告》,本次评估是在天职国际会计师事务所 (特殊普通合伙)清产核

资的基础上进行的。本次评估我们承担引用数据正确的法津责任,但不承担审计的法

律责任。特别提醒评估报告使用者关注审计报告
“
八、重大事项说明

”
可能对评估结果

产生的影响。

10.本评估结论为假设委估资产于评估基准日在完全产权下的市场价值,未考虑委

估资产可能存在的尚未支付的相关负债对评估价值的影响,申报资产的相关负债以及

将来如果有与申报资产权属相关的纠纷,均由中信公司承担,与本评估机构无关。

11.在评估基准日以后的有效期内,如果资产数量及作价标准发生变化时,应按以

下原则处理 :

(1)当资产数量发生变化时,应根据原评估方法对资产数额进行相应调整 ;
(2)当资产价格标准发生变化、且对资产评估结果产生明显影响时,委托人应及

时聘请有资格的资产评估机构重新确定评估价值 ;

(3)对评估基准日后,资产数量、价格标准的变化,委托人在资产实际作价时应

给予充分考虑,进行相应调整。

资产评估报告使用人应注意以上特别事项对评估结论产生的影响。

十二、资产评估报告使用限制说明

本资产评估报告有如下使用限制 :

(一 )使用范围:本资产评估报告仅用于本资产评估报告载明的评估目的和用途 ;

(二 )委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资产评

估报告载明的使用范围使用资产评估报告的,资产评估机构及其资产评估师不承担责

任 ;

(三 )除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使用人和法律、

行政法规规定的资产评估报告使用人之外,其他任何机构和个人不能成为资产评估报

告的使用人 ;

北京中同华资产评估有限公司 20

≡  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

≡  
 
 
 
 
 
 

≡  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

〓

〓
 
 
 

〓 
 
 

≡
 
 
 

≡



一
 
 
 

≡
 
 
 

一

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估报告

≡ 
 
 

〓 
 
 

一

(四 )资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论,评估结论不等同于评

估对象可实现价格,评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证 ;
(五 )本资产评估报告的全部或者部分内容被摘抄、引用或者被披露于公开媒体 ,

需评估机构审阅相关内容,法律、法规规定以及相关当事方另有约定除外;
(六 )本资产评估报告经资产评估师签名、评估机构盖章,并经国有资产监督管

理机构备案后方可正式使用。

十三、资产评估报告日

资产评估报告日为评估结论形成日期,本资产评估报告日为2022年6月 27日 。

(以下无正文)
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公

收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
司相关供热资产项目资产评估报告

(本页无正文 )

资产评估师 :

资产评估师 :

赵汉萍

李远菲

北京

曰

产评估师

远 菲
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热

尔市市直机关职工住房
资产项目资产评估报告

资产评估报告附件

一
 
 
 

一

附件一:有关经济行为文件

附件二:产权持有单位专项审计报告

附件三:委托人、产权持有单位法人营业执照复印件

附件四:评估对象涉及的主要权属证明资料

附件五:委托人、产权持有单位承诺函

附件六: 签名资产评估师的承诺函

附件七:资产评估机构备案文件或者资格证明文件

附件八:资产评估机构法人营业执照副本

附件九:签名资产评估师资格证明文件

附件十:资产评估委托合同

附件十一:资产评估明细表
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中国华电集团有限公司

中国华电函 E20180244号

关于华电能源富拉尔基发电厂长距离热网
项目立项的批复

华电能源股份有限公司:

你公司 以关于宫拉尔基发电厂长距离热网项目立项的请示加

(华电能源规 E2017|253号 )和 《关于密拉尔主发电厂长距离

热网项目立项的补充请示】(华电挂涿财 E2017〕 825号 )收悬.

经表团公司研究,同芯立项。批复如下:

-、 π目立珂基本情况

该项目依托宫发电厂机组供热改造作为热源,拟收均齐齐哈

尔市市直机关职工住房管理办公室.齐齐哈尔市中信供热有限责

任公司供热相关资产(审计评估确定的收购资产价格 1.52亿元 )

并购买齐齐哈尔市中心城区 2000万矿供热特许经营权 (供热特

许经营权费用 3.88亿元 ),同 时新建供热管网系统 (一次管网总

长约 911m,主干线管径 DⅡ1400:中 鞋泵站 1座 、热力站 21座 ).

向齐齐哈尔市中心城区供热.替代区域锅炉房和分散小锅炉。项

目揪由华电能源股份有限公司投资建设,供热方式果用直供和趸

售相结合方式,
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二、控制指标

项目艹态投资 19.54亿 元(英中收购相应供热资产和购买供

热特许经营权总价合计5.4亿元、新建韩网艹态投资 14.14亿元 ).

按照厂内技改帝态投资 2.78亿元、供热面积 200o万r(趸

售 1200万 r、 直拱 800万Ⅲ
°
).趸售到热力站价格 42.84元 /CJ、

直供热价 27(居 民 )、 35(非居民)元 /矿、贷款利率 5.65%、 管

网配套费 1872万 元.年节煤I21.44万吨,到厂煤价 530元 /

吨等边界条件,收购资产和购买特许经营权、新建热网、厂内技

改整体泔革的项回资本金内部收益率为 8.64%曰 按照热网资本

金 50%可争取到国家专项基金低息贷森 (利率 1.20△ ),其他条件

不变,整体泔算的项目资本全内部收支牟为 10.47‰

三、下一步

"要
落实的工作

1.加强与地方能源监管部门的沟通,确保取得机组蛀续长

周期运行的书面忠见,规避机组淘汰关停风险。

2.做好收购供热资产和购买特许经营权有关协议签订工

作。向政府购买的供热特许经营权必须合法合规:收脚的供热资

产必须产权清晰、权证克苦,具有一定的经济寿命;要合理设丘

和细化收胸款项支付条件等相关条款.确保实施过程依浩铱规、

风险可控,有效保障企业投资收益。

3.积极取得地方政府的理解和支持,争取合理供热价格。

鞋续努力争取降低收ng总价1提升供褂面积。延长供热特许经营

权年限、获得专项甚金以及其他方面优惠政策,保障项目投资收益.

n
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4.进一步做好厂内技改及新建热网方案设计优化,保障机

组安全稳定性、灵活性和供热设施经济适用性;同时保障在未来

热源更替情况下,热网及供热首站等供热设施仍全部可利用,英

定企业未来发展空问.

王作中有关重大革项诗及时向集团公司报告.

=曰F1J中
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关于齐齐哈尔市中信供热有限责任公司

供热资产专项审计报告

天职业字 [2022]34231号

录

审计报告

″士 革                                            1o
rl,·p(                                                      I‘

日
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业务报备统一编码: 110101502022101022684

报告名称:
关于齐齐哈尔市中信供热有限责任公司供

热资产专项审计报告

报告文号: 天职业字[2022]34231号

被审 (验 )单位名称: 齐齐哈尔市中信供热有限责任公司

会计师亭务所名称:

业务类型:

报告日期: 2022年 06月 20 IE|

报备日期:

签字人员:
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天职国际会计师事务所 (特殊普通合伙)

专项审计

2022年 08月 05 日
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关于齐齐哈尔市中佰供热有限女任公司

供热资产专项审计报告

天职业字t2022]“231号

华电能源股份有限公司古拉尔基发电厂:

我们接受委托,对齐齐哈尔市中倌供热有限女任公司 (以下简称 “中值供热公司
’)我至

2022年 1月 30日与供热相关资产进行专项审计。

编制和公允列报供热资产明细表是中信供热公司营理层的责任。这种女任包括:(1)按照
企业会计准则的规定自例供热资产明细表,并使其实现公允反映:(2)设计、执行和维护必要
的内部控制,以使供热资产明细表不存在由于如弃或错误而导致的工大借报.

我们的贵任是对中信供热公司的供热资产进行专项审计,对英供热资产的价值发表t见 .

我们按照中国注册会计师中计准则的规定执行了审计工作。在审计过程中,我们结合中信
供热公司的实际订况,实施了包括询问、监盘、检查等我们认为必要的审计程序。我们相信,
我们的审计工作为发表意见提供了合理的基础。

现将审计付况及结果报告如下:

一、企业基本佰况

中信供热公司于 2∞4年 l1月 9日依法注册成立,由齐齐哈尔市市直机关职工住房服务中

心 (以下简称
“
房管办
’)出资设立,注册资本50万元。经营范围:供热、水暖安装:企业地

址:思龙江省齐齐哈尔市龙沙区源地街 39号 :法定代表人:褚剑忤:公司类型:有限责任公
司;统一社会信用代码:912302027726326()6o;营 业期限:2∞4年 11月 9日至 2024年 11月

8日。

二、资产收购范围

鍪孱晷
扫描全能王 创建
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本次审计参照华电能源股份有限公司宙拉尔鲞发电厂 (以下简称
“
奋发电厂
’)的会计政策

对中信供热公司供热资产报表进行调空,收购范围为中信供热公司相至2022年 4月 30日的全

部供热相关资产,
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三、中计目的

本次中计是查于广发电厂烛协议收力中们供热公司供热资产为日的,按mC企业会计浪刑”

及口有资产0理的△求,对中伯供牡公司0至 ⒛” 年 4月 30日的伙锦Ⅱ产价位发尔申计t
见.

田、中计△壮日

本次审计的要准日为2022年 4月 30日。

五、审计实芘

"况
l、 与中恼供热公司沟Ⅱ盘点垂础工作:

2、 监盘中佰供热公司固定资产盘点并姓证其产权:

3、 按照企业会计准则、口有资产宫及有关规定和审计准对的要求进行申计.

六、审计饣况

(一 )固定资产

本次监盘依据首业资产评估有限公司出具的首业评报字 (2()22)第 0∝ 号评估报告后附的

中信供热公司供牡资产明细表和中信供热公司账面供热资产明细,自 2022年 5月 24日至 202
年5月 31日 ,历时 3日 .盘存固定资产 189项 ,审定资产净值 13,0∞ )741.10元,明细详见
下表;盘亏固定资产 17项,其中账内机器设备 2项,账内电子设备 10顼,账内净值 3,476.lo

元,恶外执器设备 6项 ,账外评估净值 1,598,450,()0元 ,详见附表审定固定资产明细表.

荧亚 条目 资产只让 I计折旧 泞位

机△没‘

电子设备

鱼土

13,590,393.8· 9

4】 ?,438,85

14.旦王d82卫 4

562,227,36

379,863.98

9丝d21· 84

13,028,166.53

30,574.87

13迎巫 7。 l“o

132

57

189

(二 )在连工程

中佰供热公司收购范围内在建工程 1项 ,为供/换热站锅炉,由于不能对应到具体资产与
工程,本次审计将英切口,

七、审计结果

以下注释项目除特别注明之外,佥额申位为人民币元,“未中效、审定效’均指 2佗2年 4
月30日致据。
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曲至 2022年 4月 30日的供热资产审定

"况

:

,】目
未中I 审计门I注杼

审定I
日定资产“t

△计折旧

日定生产泞t

在过工程

直让

门i△项说明:

(一 )固定资产

1,888,6|o,o2

1,616,248.92

272.391,lo

700.zaO,80

上四‘丛里

12,119.19·2.72

Ⅱ7J,157,68

12,7o3,o6o,so

7̄60,230.Bo

王业“迎卫

(一 )

(-)

(一 )

(二 )

拉鱼田业型

本次审计,泪J0固定资产原值 12,119,192,72元,泪该只计折旧674,157.58元 ,门
`0固定资产净值共计 12,793,350.30元 ,门出明细如下:

l、 盘亏固定资产

本次盘亏账内固定资产原值 “,857.28元、只计折旧 61,381,18元 ,固定资产净值共计
3,476.1o元 ,盘亏账外固定资产评估净值 1,593,450,00元 ,明细详见附表供热资产明细表。

2、 由于历史原因,中信供热公司持有大工供热相关的无权曰证明资产,本次审计获取中信

供热公司提供的由齐齐哈尔市口有资产监‘甘理委员会出具的 C关于资产划拨通知9,该通知

以资产确权文件形式确定该部分资产为中倌供热公司所有,北京中银律师△务所出具的意见书

认为
“
齐齐哈尔市国有资产监‘瞀理委员会作为口有资产监0皆理机构出具的 C关于资产划拔

通知D对资产权口具有确认效力
”。根据以上文件,本次申计依据首业资产评估有限公司出具的

首业评报字 (2022)第 0∝ 号评估报告确定资产评估价值,调坩固定资产原值 12,119,192.72

兀·

3、 中信供热公司固定资产折旧政策与女发电厂不同,对于账内资产本次审计按照 C企业会

计准则9并参照奋发电厂固定资产折旧政策对中伯供热公司固定资产计提折旧,对于评估入】(

资产,刑余使用年限按照评估成新率乘以i发电厂固定资产折旧政策规定折旧年限确定。本次

调诫照计折旧674,157.58元 ,泪整后Ⅱ计折旧942)091.34元。明细见下表】

资产类别及名称 中计

"    
审计门△ 审定效

机播设备

电子设备

直土

4,17“

l1,1】“

-616,330,04

-57,8.27,64

-6二
:‘‘157· 58

562,227.36

379,8.68.98

9。2迎 1·坐

1,178,557,40

437,691,52

当」口匹L2二巴」丝

繁孱晷扫描全能王创建

计如折

旧年限   
年折旧率

14,007,B32.74

942,091.“

13,065.,‘1,40
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(一〉伏妯】产代0

本次收0lt曰内的伏牡女产代0"况

⒛1●年9月 3日 ,齐齐心尔市人民攻府与中日

"料
有洱公日生订C齐齐心尔市中0”区】

每】△0合扫出山心协议D,u协议的定中日0H有R公司对n0办及中心伏击公司】产进行
t.0。 中日0科有R公司成立齐齐心尔中0牡电有限公司 (以下门称°中心公司’),由中0
公日按0房0办及中佰缺诸公司相关资产,经目一个采0朗后,中n公司中方支止合同,后按
未按照协议约定执行。

⒛:5年 9月 15日 ,房0办与齐齐哈尔尚0曲电有限公司 (以下向称°尚o热电’〉生订
C委托代t协议D,协议约定,中们供牡公日供热0艹 5∞万平方*,其中热网面积 100万千
方米、0灶供热面积 3∞万平方米、供热旧炉26个、换热△58白、日炉 02台由尚0热电代
t)代f朗及自⒛15年 9月 16日至2016年 4月 15日止。

⒛16年 9月至⒛19年 9月 ,齐齐哈尔市政府主导,由齐齐哈尔丑0供热有R公司】成立
全女子公司齐齐哈尔里Ⅱ供热有以公司代f中扫供热公司资产,计对本次代0,企业未出】伏
相关政府文件及资料。

⒛19年 9月 10日 ,齐齐哈尔市住房和按乡t设局 (甲方)与B发电厂 (乙方)生订 C女
托f汪协议),协议约定甲方同心将中们供热公司所有供热区以女托乙方运口,乙方出工甲方
的女托。中付供油公司所有供热区以4,287,695,59平方米,共中牡网面积 1,“⒉ss9平方*,
访灶面积2,7历冖5⒍ 59平方米‘中佰供油公司现有0炉,4生、lO臼门炉j抉热玷臼个、79
台抉姑0,网 0 llO公里,女托运臼用问乙方必须使用现行中们供热公司在册R工 ,保冖工】、
扫利发放、保陂h幼 j乙方按口有标准对职工进行好按后,按月支付口用。女托运扌焖R从⒛19
年9月 10日至⒛⒛年4月 30日 ,

⒛20年 7月 10日 ,齐齐哈尔市住励和城乡比设局 (甲方)与t发电厂 (乙方)生订 “蚕
托t理协议D,协议约定甲方同t书中伯供热公司所柏供热区以女托乙方运臼,乙方按工甲方
的委托.中佰供加公司所拍供热区以 4.197,o26,17平 方米1英中热网面积 1,386,】 51,34平方

米,访球面积2,810,374,83平方米I中们供热公司现有明炉囱4生、lO白

"妒
i决热站22个、

79白换热击,网t II0公里。委托坛皆朗间乙方必须使用现有中佰供油公司在册田工,保中工

鳌骡暴扫描全能王 创建
田0W△日△

(=)注 0工住

申臼“自公日R口位nt口内在0工口 :处1为“
`女

△”o护,由于不0”空q△件0
产与工程,△次中计

"失

口日,△otⅡ下.
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资、福利发放、保险缴纳,乙方按原有标准对职工进行考核后,按月支付费用.委托运营期限

从202o年 7月 lO日至2021年 4月 30日。

2021年 8月 4日 ,齐齐哈尔市住房和城乡建设局 (甲方)与I发电厂 (乙方〉签订《供热

委托运营补充协议”,协议的定在 2o2o年 7月 10日签订的《委托酱理协议》查础上将委托运

营期限变更为2021年 5月 1日至乙方收购资产成功之日止。
·

·
目标资产所涉供热站、换热站、锅炉房等供热经营性资产存在代管的竹况.在代管期间,

代管人为了运苷供热资产而更换、添附供热资产,代眢人有出具相关购买凭证并主张相关权利

的可能,出让人应就目标资产的相关杈属作出承诺,并保证目标资产的产权清晰,如发生争议,

应承担相应的法律责任。

(二 )政府确权资产

为解决本次中信供热公司对外公布出售资产存在权日不清晰问厨,2020年 8月 10日 ,齐

齐哈尔市国有资产监汪管理委员会出具的<关于资产划拨的通知D:“同意将部分供热资产 (包

括有关房屋建筑物、构筑物、管道沟槽、机器设备、电子设备等固定资产及在建工程等,详见

附件清单)划拨给中信供热公司,并授权房管办代为行使国有资产监0管理、处二的相关权利。”

附件清单未经齐齐哈尔市国有资产监0管理委员会益奉。

根据北京中银律师事务所出具的《关于资产划拨的通知的申阋意见): “齐齐哈尔市国有
资产监咨管理委员会作为国有资产监仔替理机构出具 《关于资产划拨的通知》对于资产的产权

具有确认效力。
”

上述文件对权属不清资产子以确认,本次审计根据评估结果进行账务调整。

(三)诉讼

北京中银律师事务所根据中信供热公司和房管办提供的资料及网上公开信息查询 (中国裁

判文书网、中国法院网法院公告专栏、全国法院被执行人信息查询网、中国执行信息公开网、

信用中国网站),对标的资产所涉及的诉讼恼况进行梳理。但由于查询渠道有限,披毋之涉诉
情况可能存在过洞,尚未达到其实、准确、完碴的核查要求。根据北京中银律师事务所出具的

《关于华电能源股份有限公司宙拉尔基发电厂收购项目的法律尽职调查报告》,截至2022年 4

月 30日 ,中信供热公司、房管办涉及金钱给付义务的未履行完毕的诉讼案件共计61起。诉讼

案件中信供热公司、房管办单独或者连带偿还的金钱给付义务总计 197,527,215.82元。

(四 )抵押、查封资产

1、 房屋构筑物存在查封的情况如下:

执行文书号 申订执行人 执行日期 查封财产

2015碾法执字第 齐齐哈尔市铁铮区
119号       旭升物资经销处

2016年 7月 4日
齐齐哈尔市安佰供热有限公司锅炉房一

番
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执行文书号 审日出行人 执行日用 △封Ⅱ产
(2016)齐扶宁i

274-1号 】(⒛19)

R O2执饮 ,】 6号之

:枪 :i痃Ⅱ物k侄

0处

中伯供牡公旬坐石子龙汐区安,小区、

2020年 11月 ⒛ 日  i化小区、红工小区。丰“小区.讧0-
】小区、0山小区△护厉,t封三年

(201d)】 民初宁

I1401号

(2016)△ O2执

l()3号 l(2019)△

02执饮 l18号

(2019)R O2扶饮

118号

(20】5)大法执宁

】4号

i龙江兴安生日红

远炽矿有及公司

付强 20:4年 9月 12日

安●0心0△设有

限公日 (后变I为  2o2o年 :月 7日

张纯义)

张娴义

I封齐齐△尔市女们供枯有日公日在齐

齐哈尔市△子山区人民医,次内的】炉

房及供日设‘

中佰供拈公司生石子龙汐区】厂比△0,

】炉房及讶炉设备

2020年 12月 31日

2018年 8月 14日   中佰供诂公司特许经r权 〈口)

⒛】5龙执宁弗 5】0

号

齐齐哈尔商以投资

咨询有限公司
2021年 【I月 10日

202I R O202执恢

209号

齐齐哈尔南联投资

咨询有限女任公司
2o21年 6月 30日

2021 i O202执饮

28】 号

齐齐咕尔】佥炽淡

有限责任公司
2021年 8月 】0日

2016】 mO2执 155

号

2019】 0202执恢

104号

鸡西市主圭利灯淡

铺:有限公司
2o】 8年 lO月 17日

鸡西市工宝利炽炭

锦古有限公司
2021年 5月 12日

2019△ 0202执恢

144号

鸡西市萤宝利众淡

销:有限公司
2021年 6月 30日

2019 R O202执恢

】44号

鸡西市生宝利烊淡

铺:有限公司
202I年 0月 16日

鍪孱遏扫描全能王创建
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一 中佰供牡公司生I子龙汐区民∴△0】

△0△一皆院内的旧妒房及g炉设‘

窃0办名下生名于龙汐区汀地衍 (产权

证号 0∞2010〉 △筑面识 1,m△ oo子方

*房产,t封三年

房t办名下生石子女0小区01号u东】

侣妒9、 中东小区 B号按院内门炉9、

,0山小区 4号u△△0炉厉、石弗小区

75号按院内0炉厉,=封三年

房t办名下安t小区 31号扭东曰】炉

房.中东小区 8号淡院内铝妒,、 江山

小区 1号u0】讶妒虏、石衤小区 75号

杜尻内讶炉房,I封三年

房0办名下坐落于龙沙区】地的产汉证

号 0002010房 屈!龙沙区析立臼产权旺

号 s⒛】802145号切日,△封三年

分0办符有齐齐哈尔t敢伪业有限公司

的 lO0“股权,冻姑三年

访0办名下女0小区 31号按东】0炉

,、 中东小区 8号廿沈内】炉切、江山

小区 4号护口日门护,、 石】小区75号

按兢内0护”,I封三年。

劣0办、中们供油公司公司与华电能曰

没份有限公司t拉尔上发电厂 2021-

2022年女托运‘协议内的全都伍权

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一



执行文书号    申计执行人 执行日用 I封财产

⒛20 i O202执饮

3●1号

2o20】 mO2执饮

341号

2021年 7月 16日

2020年 12月 18日

20⒛ 年8月 13日

吕加全

吕拥全

冻结房0办在齐齐哈尔△u佚始有R公

司全“放份

房0办办公u院内有】 1、 2,0、 4、 ;号

年序 (无正〉

中佰供油公司:华江小区的J华抉热站,

束华小区的荣华扶站站】北华小区的北

华诀诂站:华t小区的10t抉热玷:石许

小区的石押抉牡站:百倪居小区的百悦

居扶热玷:红里小区的红工供、扶芯站‘

卒恒小区的丰恒供、抉讶站B政府二号防

小区的二号防抉福站:0厂小区的△厂

供、扶南站:订山小区的江山供、抉抽站,

石化小区的Ji化供、抉栩站,″t-t小

区的一口供.抉牡站;中本小区的中东

供.诀宙站:安0小区的安△、供、诀牡

玷,夕:小区的安Ⅱ诀箔站,如】小区的

如:诀姑站:相助小区的相谛抉谪姑I民

乐小区的艮乐换牡站t0i△尚品小区的

0i△抉诂站,长△小区的长△抉法站。中

佰公司】妒22台 ,全都地下0网及I过

y0n0设备,以上△封”众三年

房0办名下生石于t华区石许扶热站∞

年元Ol层 OI号 , (不动产1E号 i2018

齐齐哈尔市不动产权礻 ∞砌⒇3号〉,

20” 年3月 玛 日封括

房t办名下生落于龙沙区曰地仿 (不动

产证号 0002010),2o23年 12月 四 日

到期

厉0办名下坐落于龙沙区江地街 (不动

产旺号0002010)· 2Ⅱ4年 5月 20日到

期

房0办名下生存于龙沙区曰地行 (不动

产证号0∞2010),2024年 8月 13日到

用B

房f办名下坐蒋于龙汐区曰地街 (不动

产证号 s201∞ 2】52、 s201302】 53.

20“ 冶执字】 294

号

哈尔滨市法们央当

有R女任公司

2019Ⅱ 0202执

1375号

齐齐哈尔铁t储运

有限公司
2o19年 8月 26日

2010 i O202执 :∞

号

2020年 【2月 龆 日

2021年 5月 20日

吕振全

⒛16龙挟字第 204

号

齐齐哈尔】全炼炭

哺△公司

2021年 8月 13日

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一

一
 
 
 

一

≡ 
 
 

〓
 
 
 

≡ 
 
 

〓

〓  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一

2o19Ⅱ 四02战恢 ”西市主宝利众次

144号       估△公司

鍪孱瀑扫描全能王创建



执行文书; 申日战行人

2016龙执字中 51o 齐齐哈尔商联投文

号        咨门有跟公司

t封财产

s2013()2I"、 s2∞701850)· ⒛留年7月

13日到用,

厉0办名下坐落于龙汐区】拄伤 (不动

产工号s2013够146),2024年 8月 13日

到△

房0办名下生心于龙t9区】地街 (不动

产证号000⒛iO),⒛ 24年 11月 12日

到用

执行日门

2021年 l1月 12日

注:上述不动产登封涉及部分无证房产,查封文书未就查封资产进行详细描述,且无证房

产无法于不动产权中心查询英受限倌息:此外,都分无证房产存在新建、改之的
"形
;缘上所

述,无法确定上述查封文书所对应的具体不动产信息。

2、 动产存在查封的I0况如下:

主封文书号    申订执行人 申订日期 查封财产

(2014)】 民初字

第 14←:号
付强 2014年 9月 12日

安I省心拽建设有

限公司 (后变更为 2020年 1月 7日

张绍义)

中估供热公司坐落于龙沙区】厂地段的

锅炉房及氓妒设备

中估供热公司坐蒋于龙沙区民航路有日

原煤建一啻院内的锅炉房及锅炉设备

(2016)思 o2执

:∞ 号: (2019) Ⅱ

o2执饮118号

(2019)R O2执恢

II8号
张纯义 2020年 12月 31日

注:上述查封文书拉查封资产未进行详细描述,无法确定上述查封文书所对应的具体动产

信息。

3、 管网存在查封的付况如下:

△封文书号    申订执行人    申日日期         t封 财产

2017年 1月 17日

注:上述查封文书就查封资产未进行详细描述,无法确定上述查封文书所对应的具体动产

信息。

4、 根据《关于适用 (中华人民共和国民率诉讼法)的解释》规定: “人民法院冻结被执行

人的银行存款的期限不徊超过一年,查封、扣押动产的期限不得超过两年,查封不动产、沐缭

(20】 4)大法执宇

第 14号

i龙江兴安年团红

远东矿公司

晷爨蜃扫描全能王创建

一
 
 
 

〓

一 
 
 

〓 
 
 

〓

一 
 
 

一
 
 
 

一
 
 
 

一

查封齐齐哈尔市安佰供抽有限公司在齐

齐哈尔市】子山区人民医院院内的召炉

房及供破设备

I封中佰供热公司、苈0办沁山、丰恒、

一首、红虽、中东、安居、安0、 J化、

Ⅱ子山、连华牡网

一 
 
 

一
 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一



其他时产的”R不
"臼
过三年."“分】封日过I封”R,无法0定已过有效t封用口的,产 i

动产及0网足否设块瑚0封的I0况 ,

6、 本次收沟犯田内0产邻分为产△封伯心存在未进达的

"形

,牧nt日内存在较多无【
房产,=幻英女封佰忠存在较六△日,由于动产权利文动采用公示对抗主义,空无并非关J0土
之杓成△年,囚此动产权利足否存在目00衤以快空】0议牧

"方

△球房0办及申由供油公曰乐

诺除已放△的不动产权利、动产权利.0网权利限制
"形
外不存在关他

"0"形
,

(五 )行政处罚

】至本报告出真日,本次收油范日内供热资产涉及的行政处罚共计 ls,386冲m,18元 ,叨

细详见下表:

处罚△位及名头 处罚用只、内容 欠0中位 n】

齐齐咕尔市环拉保护几‘促排

污9R招0讷F告书

齐齐哈尔市环戈保护局t促柠

污iR”0妫佐古书

齐齐冶尔iF环坎保护局I促拧

污贾眼泪虫钠伫告书

齐齐哈尔市环灯仅护用I促持

污女限用Ⅱ钠往古书

齐齐哈尔市环tt保护局行政处

罚决定书

齐齐冶尔市环出保护曰行攻处

罚决定书

齐齐哈尔I0环次仅护门行政处

罚听通告知书

龙汐区环戊保护局】0改正t
法行为决定书

排污贷汝定与持污口Ⅱ妫决定

书

i龙江贫齐齐哈尔市龙沙区人

民法院行放出定书

201】 -2012、 拧污贫

2012-2013、 排污女

2013-2014、 排污贫

2014年 10月 ~Ols年 4月、拧

污贫

2018年 7月 18日检查发现安

智站未按规定时限安装大

`污染物排放自动技日设备

2018年 7月 18日捡查发现一

查站未按规定时限安装大气污

染物排放自动检日设备

20I8年 7月 18日 检在发现】

厂站未按奴定时限安妓大

`污
染物排放自动技日设备

2018年 lO月 17日门主发现涉

t扭标排放大气污热切

20】 8年 II月 16日龙中货场灶

推未采取有效i△ .立即主改,

20!7年四季度、播污贫

征收2016年四季庄排污费,未

足J仗钠.处以二倍罚从及加

处罚,加收汴钠佥,

中估供弗公司 76△ 52‘ 田

中信供热公司 767,52△ 87

中估供热公司 76△ 52△ 87

中烟热电 752,174.37

昱颅供热 !∞,∞0.∞

昱预供热 1∞,0∞.∞

且Ⅱ供热 】∞,∞0.∞

显烦供热

昱顼拱姑 2α 00().00

昱颀供热 580.542,(X∶ )

昱预供热 5,814,058,lo

鍪孱爆扫描全能王创建

〓
 
 
 

≡ 
 
 

〓
 
 
 

〓

≡
 
 
 

≡
 
 
 

≡
 
 
 

〓 齐齐扌尔市环戈保护局行政处

而决定书

8∞,∞0.∞

≡ 
 
 

一
 
 
 

一 
 
 

一

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

≡



央 处W”Ⅱ, 内: 久0△位 no

】龙江臼齐齐哈尔市龙沙区人

民法0行攻n定书

tI收 2017年一年口‖r,贫‘未

足J0妫。处以二佰罚点及加

处罚,加收
"呐
n,

垒±

△0佚储 6.O10,0(9(B,:o

16型地卫Lu

我们提计0发电厂关注t欠Ⅱ拇污灾足否形呐收购后的正中经查,以及为
"足
环保■中,

t发电厂可能存在的后缺投入。

九、本报告用途和使用计任

(一)报告的使用

本报告仅供0发电厂及其授权的单位内部使用,为B发电厂与中佰供描公司的供牡资产收

购合作文俄参考.因使用报告不当所追成的后果与执行该业务的注册会计师及其所在的全计师

△务所无关。

(二 )报告的局限性

由于本次工作是有限范田的供热资产专项申计,受可获行资料的限制,我们的报告和工作

可能未充分反映中倌供热公司的供热资产价值忖况.

(三 )除外△项

我们建议奋发电厂向其他有关机构专家咨询下列相关且且要的△项,包括:与法体、|法规

相关的△项 (如合同、许可证、固定资产和在建工程的所有权归口的其实性和有效性:相关法

律、法规的合规佳):与环保有关的礻项;其他任何未在业务约定书中特别列明的△项。

附表:

供拥资产明细表

lo

爨孱瀑
扫描全能王 创建
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委托人承诺函

北京中同华资产评估有限公司:

因我公司拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室及齐齐哈尔市中信供热

有限责任公司供热资产的需要,特委托贵公司对所涉及的相关资产进行评估,评估基

准日为 2022年 4月 30日 。为确保资产评估机构客观、公正、合理地进行资产评估 ,

本公司承诺如下并承担相应的法律责任 :

1,评估目的所对应的经济行为符合国家法律规定并已获上级主管部门的批准;

2,所提供的与资产评估相关资料真实、准确、完整;

3,负责委托具备合法资质的会计师事务所对产权持有人评估基准日的资产进行了

审计 ;

4,负责协调产权持有人为贵公司及时提供符合评估规范要求的基础资料 :

5.产权持有人提供的评估明细表所载内容为经过我公司确认的评估范围;

6.按照资产评估业务委托合同之约定向贵公司及时足额支付评估费用;

7,我公司及我公司主要负责人和协助评估工作的人员均与评估机构和评估机构参

与本次评估的工作人员没有任何利益冲突或存在损害评估独立性的关系 ;

8,不干预评估机构和评估人员独立、客观、公正地执业。
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委托人及产权持有人承诺函

北京中同华资产评估有限公司:

因华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房管

理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产的需要,委托贵公司对该

经济行为所涉及的相关供热资产进行评估,评估基准日为 2022年 4月 30日 。为确保

资产评估机构客观、公正、合理地进行资产评估,本公司承诺如下并承担相应的法律

责任:

1,评估目的所对应的经济行为符合国家法律规定并已经得到批准;

2,本公司所提供的财务会计及其他与评估相关的资料真实、准确、完整、合规;

3,本公司有关资产的抵押、质押、担保、诉讼及其他或有负债等重大事项等在
“
关于

进行资产评估有关事项说明
”
中已揭示充分,无任何隐瞒事项:

4.所提供的企业经营管理资料客观、真实、完整、合理;

5,纳入评估范围的资产与经济行为涉及的资产范围一致,不重复、不遗漏 ;

6,纳入评估范围内的资产权属明确,出具的资产权属证明文件合法、有效;

7,纳入评估范围的资产在评估基准日至资产评估报告提交日期间发生影响评估行

为及结果的事项,对其披露及时、完整 ;

8,不干预评估机构和评估人员独立、客观、公正地执业 :

9,本公司及本公司主要负责人和协助评估工作的人员均与评估机构和评估机构参

与本次评估的工作人员没有任何利益冲突或存在损害评估独立性的关系。
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资产评估师承诺函

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂 :

齐齐哈尔市中信供热有限责任公司:

受贵公司委托,我们对贵公司拟收购齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热

资产的市场价值,以 2022年4月 30日为基准日进行了评估,形成了资产评估报告。在本

报告中披露的假设条件成立的前提下,我们承诺如下:

1,具备相应的执业资格。

2,评估对象和评估范围与资产评估委托合同的约定一致。

3,对评估对象及其所涉及的资产进行了必要的核实。

4,根据资产评估准则和相关评估规范选用了评估方法。

5,充分考虑了影响评估价值的因素。

6,评估结论合理。

7,评估工作未受到干预并独立进行。

资产评估师: 赵汉萍

'ˉ

资产评估师 : 李远菲

2022年 6月 27日
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北 亠只 市 财 政 局
京财资评各 (2021)0095号

变更备案公告

北京中同华资产评估有限公司变更事项备案及有关材

料收悉。根据 《中华人民共和国资产评估法》、《资产评估行

业财政监督管理办法》的有关规定,予以备案。变更备案的

相关信息如下:

北京中同华资产评估有限公司股东由季珉 (资产评估师

证书编号:11001513)、 赵强 (资产评估师证书编号 :

11001723)、 贾瑞东 (资产评估师证书编号:11020089)、 吕

艳冬 (资产评估师证书编号:11001517)、 杨洋 (资产评估

师证书编号:11030075)、 宋兆东 (资产评估师证书编号:

53000043)、 管伯渊 (资产评估师证书编号:11030033)、 李

伯阳 (资产评估师证书编号:11020097)、 方军哲 (资产评

估师证书编号:23000056)、 刘欣 (资产评估师证书编号:

12000290)、 徐建福 (资产评估师证书编号:31000o13)、 董

玉香 (资产评估师证书编号:51040097)、 范海兵 (资产评

估师证书编号:11080080),变更为季珉 (资产评估师证书
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编号:11001513)、 赵强 (资产评估师证书编号:11001723λ

贾瑞东 (资产评估师证书编号:11020089)、 吕艳冬 (资产

评估师证书编号:11001517)、 杨洋 (资产评估师证书编号:

11030075)、 宋兆东 (资产评估师证书编号:53000043λ 管

伯渊 (资产评估师证书编号:11030033)、 李伯阳 (资产评

估师证书编号:11020097)、 刘欣 (资产评估师证书编号:

12000290)、 徐建福 (资产评估师证书编号:31000013)、 董

玉香 (资产评估师证书编号:51040097)、 范海兵 (资产评

估师证书编号:11080080)、 赵玉玲 (资产评估师证书编号:

11040045)、 曹保桂 (资产评估师证书编号:11060067)、 张

全勇 (资产评估师证书编号:21120016)、 赵起超 (矿业权

评估师证书编号:2102201701139)。

其他相关信息可通过中国资产评估协会官方网站进行

查询。
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资产评估师职业资格证书
登 记 卡
(评估机构人 员)

姓名:赵汉萍

登记编号:11070030

单位名称 :北京中同华资产评估有

限公司山西分公司

初次执业登记日期:2oo7-08-17

年检信息:通过 (2o21-05-08)
(扫描二维码,查询评估师倌息 )

所在行业组织 :中国资产评估协会

本人签名 :

t,
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汉
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啊
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=刁本人印鉴 :
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资产评估师倍忌以中日资产评估协会官方网站主询结果为准

官网查询地址:http: cx.cas,org,cn

产 汀

性别:女
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资产评估师职业资格证书
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(评估机构人 员)

姓名:李远菲

性别:男

登记编号:11200293

单位名称:北京中同华资产评估有

限公司

初次执业登记日期 :2o2o-1o-27

年检信息:通过 (2o21-04-27)
(扫抽=维码,查询评估师信忠〉

所在行业组织:中国资产评估协会

本人签名:

本人印鉴 :
r
`
+
r

’

‘

资产评估饰信息以中国资产讦估协会官方网站查询结果为准

广

李远非
I1200293

官网查询地址:http: cx,cas.org.cn

r
一

■ ■■

Ⅱ  `

审
`lF

期 : 2021

铲
EI 年 F



资产评估委托合同

中同华合同字E2022]0864号

乙方 (受托人): 北京中同华资产评 直限公司

丙方 (委托人二 ): 齐齐哈尔市市 相 去 伟 房管狎 办公室直 职 工

了方 (委托人三): 圣齐喳丕立生值丛热有限责任公司

-、 委托项目名称 : 直

萱旦墼丛公室屋L左圣2遣边迹≡凵塾型塑包里塞鱼公司相关供热资产项目

二、评估目的:垫丝鱼丝源:垫:旌±屋:Ⅲ!坠亘宣垫:迩童:卫i垫1型:二丛亟败齐齐哈尔市市直机关职工住房管狎

塑垒垄望窒2凹丝亘塾圭l揎迭壁哇型芭幽±尘亘狙关供热资产提供价值参考依据

三、评估对象和评估范围: 工

四、评估基准日: 2022△ -30

五、资产评估报告的使用者及使用范围

(一 )本资产评估报告仅供委托人和法律、行政法规规定的评估报告使用者使用,其他任何机构和

个人不能成为资产评估报告的使用人。

(二 )《资产评估报告》仅供上述使用者按照法律、行政法规规定和资产评估报告载明的使用目的

及用途使用,乙方对上述报告使用者不当使用所造成的后果不承担责任。

(三 )委托人或者其他资产评估报告应当在载明的评估结论使用有效期内使用资产评估报告。

(四 )未经委托人书面许可,资产评估机构及其资产评估专业人员不得将资产评估报告的内容向第

三方提供或者公开,法律、行政法规另有规定的除外。

(五 )未征得资产评估机构同意,资产评估报告的内容不得被摘抄、引用或者披露于公开媒体,法

律、行政法规规定以及相关当事人另有约定的除外。

六、评估报告提交期限和方式 :

在正常情况下,乙方收到委托人应提供的全部资料后,组织评估人员在~⒛~个工作日内完成委托的

评估工作,并向委托人提交资产评估报告交换意见稿,经充分交换意见后,以快递 (或自取等 )方式提

交正式资产评估报告。

七、评估服务费及支付方式

1.本次资产评估服务费为:评估专业服务费用为人民币柒万伍仟元整 (含税),差旅费用及食宿费

用由委托人负担。

2.支付方式:本合同经四方签鼙后,本约定书经四方签章后,乙方评估人员进驻现场三天内,甲方
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评估委托合同
Assets assess】 nen.t agency contract

北京中同华资产评估有限公司  1
CHINA ALLlANCE APPRA|sAL CO¨ LTD甲甄:

甲方 (委托人一): 华电能源股份有限公.司富拉尔基发电厂
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资产评估委托合同
A.ssets assessItlent agency cont· act

即支付给乙方肆万元整:提交评估报告书交换意见摘时,甲方支付给乙方武万元整;提交正式评估报告

书时,甲方支付给乙方壹万伍仟元整元。

3.如本合同因甲方原因而中止,甲方应按照乙方完成的工作I支付乙方相应的评估服务费。

4.乙方账号如下 :

户  名:北京中同华资产评估有限公司

开户银行:交通银行北京百万庄支行

开户账号:110061137018010019658

八、其他约定

(一 )委托人应当为资产评估机构及其资产评估专业人员开展资产评估业务提供必要的工作条件和

协助;委托人应当根据资产评估业务需要,负责资产评估机构及其资产评估专业人员与其他相关当喜人

之间的协调。

(二 )依法提供资产评估业务需要的资料并保证资料的真实性、完整性、合法性,恰当使用资产评

估报告是委托人和其他相关当事人的责任;委托人或者其他相关当事人应当对其提供的资产评估明细表

及其他重要资料的其实性、完整性、合法性进行确认,确认方式包括签字、盖章或者法律允许的其他方

式;委托人和其他相关当事人如果拒绝提供或者不如实提供开展资产评估业务所需的权属证明、财务会

计信息或者其他相关资料的,资产评估机构有权拒绝履行资产评估委托合同.

(三 )委托人或者其他相关当事人需要出具《承诺函》和《企业关于进行资产评估有关事项的说明》,

以确认资产评估所对应的经济行为符合国家法律规定并已获得恰当的批准,所提供资料的真实、准确、

完整,以及对资产评估委托业务的基本事项的确认。

(四 )遵守相关法律、行政法规和资产评估准则,对评估对象在评估基准日特定目的下的价值进行

分析和估算并出具资产评估报告,是资产评估机构及其资产评估专业人员的责任。

九、资产评估委托合同的变更、中止、:解除

(一 )资产评估委托合同订立后发现相关事项存在遗漏、约定不明确,或者在合同履行中约定内容

发生变化的,资产评估机构可以要求与委托人订立补充合同或者重新订立资产评估委托合同,或者以法

律允许的其他方式对资产评估委托合同的相关条款进行变更。补充合同或者新的委托合同未达成前,本

委托合同仍然有效。

(二 )委托人提前终止资产评估业务、解除资产评估委托合同的,委托人应当按照已经开展资产评

估业务的时间、进度,或者已经完成的工作量支付相应的评估服务费。

委托人要求出具虚假资产评估报告或者有其他非法干预评估结论情形的,资产评估机构有权单方解

除资产评估委托合同。资产评估委托合同当事人可以约定由委托人按照已经开展资产评估业务的时间、

进度,或者已经完成的工作量支付相应的评估服务费。

因委托人或者其他相关当事人原因导致资产评估程序受限,资产评估机构无法履行资产评估委托合

、

‘·、灬
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北京中同华资产评估有限公司
CHINA ALLIANCE APPRAlsAL Co,.LTD亻弘:
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资产评估委托合同
Assets assessmeat aBency contract

同,资产评估机构可以单方解除资产评估委托合同;当事人可以在资产评估委托合同中约定由委托人按

照已经开展资产评估业务的时间、进度,或者已经完成的工作量支付相应的评估服务费。

十、资产评估委托合同争议的解决

凡因本合同或与本合同有关的一切争议,四方应友好协商解决,协商不成的,提交北京仲裁委员会

进行仲裁,仲裁裁决是终局,对签约各方均有约束力。

十一、违约责任

按照 《中华人民共和国合同法》的规定承担相应的违约责任。签约各方因不可抗力无法履行委托合

同的,根据不可抗力的影响,可以部分或者全部免除责任`法律另有规定的除外。

十二、业务约定书的有效期限

本委托合同经甲、乙双方签章后生效,约定事项全部完成后失效。

十三、对其他有关审项的约定

本合同一式捌份,甲方特~丕~份 ,乙方持_遮 ~份,丙方特~.虹~份 ,丁方特~工L~份。未
尽事宜,由签约各方协商解决。

北京中同华资产评估有限公司
CHINA ALLiANCE APPRAlsAL Co..LTD甲

`旁

:



资产评估委托合同
Assets assessment agency contract

(本页无正文,为签字盖章专页)

甲方 (委托人之一)名称 : 电

住所 :

负责人

基

联系人 :

联系电话 :

合同签署时间 :

合同签署地点 :

年

乙方 (受托人 )名称 : 京

住所 : 16

法定代表人授权人 :

联系人 :

t·   -t·

】   1

月  日

`
〕

'
 

。

一 

︱
 
◇

一●
 
 · .

今

旬

合同签署时间 :

合同签署地点 :

丙方 (委托人之二)名称 :

住所 :

联系人 :

联系电话 :

合同签署时间 :

合同签署地点 :

年

丁方 (委托人之三)名称 :

住所 :

法定代表人授权人 :

联系人:_

联系电话 :

合同签署时间:

合同签署地点 :

留0 9o 20 0 9
0

喃

月   日

月  日

北京中同华资产评估有限公司
CHINA ALLIANCE APPRAlsAL CC)” LTD邛弘 ~

r氵、

年

0

联系电话 :

年 月   E

一
 
 
 

一

一
 
 
 

〓

`
`

法定代表人授权人 :

一
 
 
 

≡
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ō
印

o
o
.
o
i

吊

s
.

留
`
寸

一
0
一
0
甲

∽
∽
△
o
ˉ

δ
6
一

·

窨
空

’

一o
.
响

雩

△

8
.
8
ˉ

8
.
`

~
0
△

甲

`
●

R
ˉ

羽

, 茫
∞
∞
中

8
.
呙

·

8
.
8
0
.
`

8
.
8
∞

.
留

8
.
~
°

卜6
:

8 8
△

8
8
卜

一Φ

目
日
日

日
日
出

目
日
■

8
8

8
6
`
.
8

8
6
8
.
Φ

8
.
窨

〓

8
.
8
∞

.
~

8
吝

o
.
呙

8
.
8
卜

6

8
.
8
0
.
芪

8
.
o
8
.
●

8
.
h
一

~

8
.
8
卜

d

8
.
`
尊

6

8
.
~
刽

.
●

8
△

图
寸

8
0
∞

Φ

8
一

8
.
~

8
Φ

8
.
`

8
●

苗
.
~

8
.
r
Φ

N

8
6
8
6

目
圈
口

8
6
8

目
目
日

8
蔑

;
△

日
闫
出

8
一

`
∞

.
一

8
宫

i
o

8
京

肖

~

8
.
8
~
.
o

8
.
8
:

8
`
p

8
6
8

8
.
8
●

~

8
.
8
°

8
一

8
.
~

8
△

8
.
~

8
°

晟

g
°

8

8
卜

o
o

8
6
●

.
s

8
爻

‘
.
Φ

←

8
.
`
8
一

~

8
.
8
一

o
一

♀
ˇ
Φ0
∞

.
0
一

°
°
.
一
~
,
ˇ

一

8
.
8
一

窜

0
°

.
0
一
0
.
~
`

8
.
s
∞

.
团

8
.
N
吕

.
8

8
.
8
●

~
9

8
.
窨

o
.
~

8
.
琶

o
.
∞

8
6
●

<

8
苁

¤
Φ

8
6
西

卜

8
●

8
t

8
.
o
品

.
∞

8
品

~
一

8
.
~
8
.
~

8
.
8
一

e

8
.
氐

一
6

8
.
k
`
一

~

8
.
8
0
6

8
.
氐

一

圈 团圈 团El 圈团 团田 留 留 留 8 一
0

一
~

〓
0

〓Φ

8 8

泗

迪

紫

目留 团留窍B B 留

8 8
8
~

日
闫
日

曰

目
日
日
目

〓

8
禹

`

8
∞

~
0

8
∽

走

8
. 8

8
~
〓

一
~

8
.
8
°

·g

8
.
0
雩

~
∞

一

8
.
0
δ

8
6
8

降
8
△

胄

8
.

丛

8
.
R
5
.
~
o

8
.
8
●

鹊

8
.
8
~
.
R

8
9
8
.
~
P

8
.
8
0
●

8
.
R
迳

〓

8
.
8
●

曾

8
.
R
6
.
~
°

一

8
.
R
5
.
口

8
●

8
.
°

目

日
日

8

8
8
.
离

`
`

8
宫

°
〓

8
.
R
o
.
一

8
~
~
o
.
寸

8
.
R
o
.
Φ

8
s
卜

8
~
o
∞

8
.
呙

°

8
.
8
Φ

8
8
∞

8
.
8
∞

8
°

留

8
8
Φ

8
R
∽

8
°

8
△

8
0
~
∽

8
.
音

∞.
Φ

8
.
8
一

8
.
R
币

卜

8
.
R
δ

.
0
一

8
.
N
8
●

8
.
~
8
●

♀
ˇ
.
0

8
.
8
一

8
.
8
⒚

音

目
目
日

目
H
凶

目
日
目

8
.
8
●

8

8
.
8
两

.
o
,

8
.
8
δ

空

8
.
8
∞

●

8
.
R
两

〓

目
目
日

目
日
田

目
日
日

日
闫
日

8
●

8
.
8

8
.
8
6
〓

8
.
8
一

N

8
.
8
~
.
一

8
●

￥
‘

8
.
8
,
∞

8
.
8
`
8

8
.
8
●

∞

8
.
8
0
6

一~6
8
6
一

8
.
`
8
.
甲

因
●
8
.
o
一

8
0
8
.
S

δ

Φ
F
●

~
o
.
轵

逻

>

8
8
一

.
`
o

8
8
o
.
o
Φ

圈
日
日
日

国
目
昭
日

圈
目
田
口

团
目
出
出

图
目
阳
凶

囤
田
目

留
6
8
心

8
.
~
R
.
o
~

一o
.
o
一

一.
o
一

n
~
留

一
d

8
6
8
.
~

~
Φ
8
t
〓

8
.
8
●

卜

一8
.
留

0
.
Φ

一

日
到
叫

l
l

氏
.
8
`
6
一

8
6
●

c

o
一
`
0
`
`
一

8
.
8
∽

~
~

目
田
日
目

因

一&
Φ

o
一

e
’

音

8
.
8
r

8
.
B
i
`

8
需

o
.
0
一

一
一
o
°
o
●

0
一

o
●

∞
一●
姿

拐
`
8
.
~
~

N
∞

.
∞
~
~
.
α

一

~
Φ

∞~
~
.
~
一

8
.
窝

o
.
e

<
●

一
8
~

o
Φ

.

8

0

.

R

∞~
6
品

.
音

ˇ
△
一o
`
o
一

延

8
.
8
一

~
0
一

8
.
只

●
Φ

8
8
0
.
等

8
.
8
~
.
`

8
.
8
~
.
卜

8
.
R
迳

°
一

8
.
8
二

~
°

一

8
△

●
.
团

8
.
8
一

6
(

8
.
8
~
.
~
~

8
.
8
o
.
8
~

8
.
R
迳

°
一

8
.
8
o
.
~
一

8
.
8
o
.
~
← 后

自
阝
︱
I

两
悍
F
︱

I

后
旧
F
︱

I

一8.R
丙

.
s

哥
割
叫

l
L

目
副
叫

l
L

团
副
叫

l
L

割
割
蚓
︱

L

割
割
引

l
L

割
副
叫

l
L

引
引
叫

l
L

引
引
叫

l
L

割
引
吲

l
L

割
副
蚓
△

L

同
副
叫

l
L

8
.
8
~
.
p

8
.
8
~
.
~

8
.
8
`
~

8
.
8
,
雩

一

8
.
8
o
.
`

8
8
~

·g

8
.
8
9
Φ

一

8
.
8
●

∞

8
.
8
0
.
一

8
●

辽
●

^
圮

多
森d
D
⌒

驷
ˇ
〓
︱

^
智

恋
铋
※
驷
ˇ
扭
︱

^
匆

蓖
为D
⌒

奥
ˇ
铷
︱

一智
疼
箱
×
则
ˇ
"
︱

^
曾

疼
箱
巛
嘤
ˇ
铷
︱

智
惑
瑙
κ
嘤
ˇ
扭
l

智
疼
琚
×
四
ˇ
助
︱

⌒圮
彘
菡
0
`
四

ˇ
m
l

^
智

疼
愁
×
驷

^
智

疼
邱
×
四
ˇ
铷
︱

^
智

疼
繁
×
驷
ˇ
加
︱

^
智

疼
烬
x
驷

ˇ
铷
︱

钼

︱

Ⅱ

〓

︱
徊

︱

垭
日
裆
蛉

ˇ
”
︱

^
岣
簪
助
D
^
驷

ˇ
铷
︱

^
幻

多
动
多
^
驷

ˇ
铷
︱

^
幻
室
§
D
^
驷

ˇ
恤
︱

宙
梦
助
B
^
驷

ˇ
加
︱

智
疼
蟋
ˇ
闹
‘

铷
︱

智
农
睽

首

智
疼
娲
κ
驷

Ⅱ
|

m
l"| "|

”Ⅱ
l

扭
|

Ⅱ
l

m
l

加
|

ˇ
"
︱

^
恕

备
琪
陲
泛
《
△
ˇ
铷
︱

^
却

废
溺
皿
旧
峻
●
ˇ
〓
︱

^
如

震
动
玛
皿
日
瑛
●
ˇ
〓
l

^
幻

至
§
日
唑
门
呋
●
ˇ
恤
l

一按
庭
诼
一m
t
《

●
ˇ
〓
l

^
扭

邃
殛
叹
旧
峻
≡
ˇ
”
︱

⌒堀
斑
溺
哑
口
咬
●
ˇ
钿
︱

^
却

屠
搦
山
●
R
一

●
ˇ
〓
l

^
曾

疼
瑕
皿
●
“
≡
ˇ
〓
︱

一钾
唇
亟
哑
口
收
●
一
切
l

^
曾

道
各
颐
旧
暌
●
ˇ
啊
l

t
♀

`
o
一

R

一
δ

一
b
一

0
~

一δ
t
o
吕

~

t
o
一

b
一

°
~

t
o
一

讷

一
0
~

一δ
t
p
0
~

”δ
一δ
一0
Ν

t
°

一b
s
~

一
δ

一̀
∽
一
0
N

一δ
:
°

一
0
~

<
0
一

a
^
丙

一δ
一δ
一0
~

一δ
t
∽

一0
α

一̀
0
一

`
0
吕

α

一̀
0
一

`
⒄

一
R

一
♀
辶
`
一

0
~

累
匝
熙
皿

t
0
一

b
一

日
〓

一δ
一犭
一0
~

一
δ
t
o
一

舄

t
0
一

讷

只

N

一δ
t
o
吕

Ν

t
0
一

访
^
丙

一δ
一b
一

0
~

一
δ
r
n
吕

~

t
e
访

一
R

一δ
一δ
一民

一δ
一δ
一0
~

t
0
一

访

一
0
~

t
°

一●
吕

~

一δ
t
o
一

°
~

r
o
t
p
民 一δ

t
o
吕

~

t
0
一

δ
一
8

一°
一δ
一日

一δ
一b
吕

α

一δ
一δ
一
舄

t
c
t
曾

民

一̀
♀

δ
一
8

r
c
一

`
°

一
R

一δ
一δ
←民

一̀
0
一

a
r
0
~

t
0
一

`
0
一

0
~

罴
匝
口
露

一δ
~
而

一0
Ν

一a
一

`
∽

污
丙

一δ
一b
一

R

一δ
一涓
一日
〓

一δ
一̀
曾

0
~

一
δ
r
⒄

一
舄

t
c
一

3
一

0
~

一δ
〓
⒄
一
0
~

一
δ
t
∽

一
0
~

一̀
0
一

讷
一
R

一δ
”●
一
R

一δ
t
p
0
~

r
0
一

访

只

N

一δ
一谪
一
R

一
δ

一
δ

一
°
~

r
0
一

δ

^
丙

r
e
δ

一
民

一dr
0
一

0
q

t
0
一

也

只

N

t
0
一

δ
一0
~

一
δ
t
o
一

0
~

r
c
t
°

一民

一
δ
t
o
一

0
~

一δ
一由
一
R

一̀
0
乓

曾
舄

一
δ
t
0
一

0
~

涌 巾Ⅱ

|

《口
喇
卡 《0 姬《口 《口、(口 《口《口 姬 《口《口 《口《口 “口《口 驷《口“口《口 《n 《口《口 狮

诋
L
社

翎

~
·

一
Σ̂
×

一̌
·~
四

>

一〓
〓
囚
·~
凵

>

~
△

I
°

°
T
~
凹

>

0
i
∽

°
∞
~
·
~
山

>

8
一

a
.
F
9
〓

∝
∞
∞

~
∽

~
o
i
~
凵

〓
Y
8
ˉ

8
0
<

〓
剥
龚
一聚.

<
>
Y
♀

ˇ
`
÷

一
ω

∽
一
°
~
0
μ

∽
一0
~
0
μ

0
>

∞
一
°
~
0
一

凵
>

~
●

o
~
∞

一
N
凹

>

p
●

∽
△

^
平
o
p
o
b `

×

c
μ

叩
●
ˇ
°
△
6
6
ω

∝
ω

0
∽

〓
z
0

0
∽

一
¨
×
凵

0
0
~
ˉ

×
凵

`
.
一

∞8
一

¤̄

殳

,

Ν
民

△

∞
~
·~
q
0
ˉ

ˇ
L
一

餍
脚
掬
郸

账
酋
罂

韶
m
^
錾

届
旷
兴
举

届
r
·

关
回

吊
旷
兴
回

韶
疼
“
〓

招
『
兴
迷

账
长
子

账
锊
甥

j
吲

叠

︱H
H
︱

L
.
盥
〓
〓
丝

届
圹
长
吝

髂
m
^
垡

嘤
一鼐
刭
瞑
槲

理
霜
羽
紧
制

娌
一姬
铡
累
剡

账
※
焘

硇
郸
哪
卷
兴

理
囟
卡

嘤
剁
锁

韶
疼
瑙
宿
蜂

嬲
m
〓

垡
·炽
谷
^
以

髂
m
〓

黢
烬
受
以

朕
曾
樱

珈
〓邱
·黜
叔
兴

朕
.

长
〓
^

撄
妒
饲
宿
翻
胛

斟|置 ||||| LⅢ ITmT
世 酽 田 目 圈田 囤 :L卜 |:|玎司田 8 8 ∞

` R 8|高

目
国
日
■

■
目

■

■
曰

■

■
曰

■

■
目

■
自
目
囹
■
■

目
目
日
■
■

日
日
田
■
■

日
国
目
■
■
一

目
日
目
■
■
一

日
日

■
■
■

国

国
日■
■

日
日目
■
■

日
日
目
■
■

霓|

日
目
日
■
■

国
图
图
■
■

日
日
田
■
■

日
国

曰
■
■

■
目
■

■
目
■

■
日
■
目
日
日
■
口
图
目
■
■

目
目
旧
■
■
旧
日
目
■

目
旧
H
■

■
国
国
日
■

■
目

■

■
日
■

■
日
■

■
日
■
目

国
回
■
■

日
目
日
■
■

目
日
囹
■
■

日
日

日
■
■
目

圉
目
■
■

日目目目目目

女
￠

“
嗯
<
鹅

繁

口
〓
叹
0
贴

翎
0
~
〓

默
口
照
察

阱
逦.

髅

〓<
照

婚
<
昶

絷
珞

t

匝
8
叹

一抖
袋
0
~
〓

Ⅲ
翅
脚
妇
学

牒
思
留
担
本
中
叫
推
辜
ˉ
讧
鹉
侧
囤

r
拼

驷
钾

一 
 
 

一
 
 
 

〓

≡
 
 
 

〓

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

〓



一l~)0l
一

w
赆

巛
o
然

‘隰
一
巛

朋

蜘

扌
讲
驷
钾

吊

,

0
〓

8

∞
∞
一

i

萏
.
3

〓
d
一

0
∞

.
寸寸

0
〓

`
~
0

g
钭

.

一
△
p
·

留
.

0

~

8
.
o
一

离

∞
一

高

⒄
一

ˇ
●
0
i

男

高

¨

泻

°
♀

〓

∽
一

8
.
0
T

8
⒄

N

因

`
i

曾
.
3

曾

出

0
一

一
∞

0
一
.
0
”·

o
一

.
0
一·

0
Φ

留

人
人
心

0
t
.
6
~

卜
∞
.

一

吕
~
一

因

.

o

i

品
审
一q
∞

,

吕

∽

i

q
∞

曾

一

一~
民

.

〓
∽
因
.

蔼

0
Ν

¨

0
,
0
∞

ˉ

∞
n
o
i

ὼ
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Ř
一
i
0
Φ

0
o
·

L
0

<
>
Y
0
0
∞

·
0
O

〓
Y
∽

.

0

〓
Y
冖
5
6
Φ

0
<

〓

8̌
6
R
ˇ

<

〓
x
8
一

~

<
>
Y
⒄

一
o
·
一
一
∞

〓
Y
o
.
`

吕

啸

~

高

忒
甲

≡
ˇ
°
〓

∞̂
8
~
♂

∞

∞
F
`
8
∞
云
Y
∽

`

≥
ˇ
〓
∽

R
ˇ

寸
~
工

0
i
o
o

<
>
Y
♀

泓
︱
〓
ω

<
e
莹

吕
i
〓

0

<
>
ˇ

Q
一

一
:
〓

一
∞

<
>
ˇ

0
°

∽
△

一
O

.
`
>
Y
°
0
~
¨

°
∞

0
〓

.
6
0
凵0
0

捋
.
婢

热
粼

袋
骆

髂
继
柳

罂
一乖
剿
宿
坠

型
羽
¤
推
出
飘

嘤
翊
卡

理
一胫
剿
紧
槲

嘤
霜
剿
紧
槲

璺
一一胆
姻
爆
∷槲

咖
姐
箍
强
田
 
〓路
蓝

钅
·肥

.
卒

.
区

_
m

髂
口
创

嘤
一乘
〓仲
察
槲

账
首
樱

猢
咽
壕
灬槲

霉
槲
邻

惩

暖
△
R

妯
g
紧

槲

账
兴
焘

照
兴
焘

悯
郫
虽
.
制

猢
朔
照
槲
坠
骡

C
每

匹
〓袖

心
区
_
m

≤
醚
叫

髂
钏
逖
锏
蚰

狎
辉
婆

嘤
妒
窗

髂
旧
槲

糊
口
.

槲

髂
凵
创

嬲
田
剁

账
.
曾樱

贮
嫘
热
粼

曾
8
0
~

∞̀
°

8

∞
△
♀
肖

F
一

8
〓

岛

”8
∞

°
一晏

N

〓
〓0
0
一

〓

△
R
自

讼 日p ∽
° 8 `

0
∞
0
g 8
一 一♀

~
0
一

∽0
一

c
△

0
〓

~
〓 ∞
〓

,
一 ∽
〓
0
:
〓

←

∝
〓

0
〓 日

一
∞~
一

￠~
一

击
m
〓

咯
<
妲

咕

回
8
叹

一廿
αδ
~
〓

回
翅
糊
坦
苦

照
日
留
坦
才
中
叫
推
辜
ˉ
战
姻
侧
囫

口
一
叹
0
世

翎
民

〓累
口
胛
日

胖

侧
镞
i
<
W
姘

<
挺

蛤
辂

t

8
.
a
`

8
一

8
一

8
6
~
o
.
o

8
~
一

∞.
o

8
F
o
.
~
一

8
r
o
●

8
.
o
走

一

R| ~
k

8
.
R
6
.
8

8
.
R
δ

.
~
∞

一δ
一●
一0
~

一
一δ
t
〓

日

一Q
`
一

5
~

一
♀
0
一

δ
”
团

+|+H+

吕

一

一 
 
 
 

︱

︱

冂
H
H

一 
︱
︱

一 
 
 

︱

L

冂
H
凵

一 
 
L

「
︱
︱

L

8
.
`
两

o

0
°

.
o
一

卜.
o
o
0
.
~

l
o
屋

暗
︱

L
8
g
一

Γ
舢
H
「
刚r

一 
 
 

一

冂
H

「
︱

;T;pl0

石
阝
h
H

巨

陧

Γ

︱

一
 
L

‰
μ
︱
︱
︱

一 
口

 
一  
 
 
 
 

一

Γ
K
I
△

I

I

︱
︱
︱

L

Γ
阳
卜
︱
︱

L

‰
μ
︱
︱
︱

L
巨
L
旦

〓
 
 
 

一

≡
 
 
 

≡

一
 
 
 

一
 
 
 

一

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

一



~
I
N
)
9
︱

“
蚁
m

啄
一揪

^
g
一

水

被
m
〓

略
<
妲

牡

口
一
皿
0
世

甾
R
〓

辍

口
勰
口

泽

皿
槲
i
×

嫩
必
<
延

韭
登
扯

羽

婶

扌
辟
鹪
女

0
〓

离

一

8
中
因

.

离一

R
.
因

·

o
o
.
o
·

8
.
9

8
6
8
.
Φ

8
6
之

∞

8
.
o
8
.
Φ

°
°

.
一

o
~
.
∞

o
o
.
~
一

°q
一

R
●

g
●

溜
妈
絷

8
.
R
6
△

8
o
卜

Φ

8
♀

8
●

目

口

8
.
8
一

J
守

●

吕
离
:
零

一

泗
妤
坦
港

8
.
8
°

K

8
.
8
o
.
`

8
o
8
.
`

目
目
吕

目
日
日

日
一

8
.
8
`
访

i
吕

●
o
.
o
o
卜

.
一

o
一
.
一

一

o
一 帛 8 8

剁
秦
胆
牡

泗
吗
胆

8
.
8
`
Φ

一

8
.
8
6
.
o
~

8
.
8
卜

f

°
0
.
°

°
~
^
☆

`
°

.
∞

一

8
.
8
△

●
q
雩

妈

处

留
.

∞
导

6

8
.
8
`
∞

Φ
o
.
∞

一
t
.
o

8
.
苗

Φ.
∞

⒔
~
团

.
~
一

一●
曾
∞.

离

B
.
g
i
图

q
〓

8
.
8
一

日
°d
一剁

秦
旧
嵌

铡

巡

8
.
8
6
.
o

8
.
8
6
.
∞

8
.
8
6
.
o

8
.
8
两

.
Φ

8
.
8
●

~
一

8
.
8
一

⒔

g
.
8
△

8
q
9

留
.
8
●

°8
.
g

叹
碧
瑙
烛

^
斗

书
ˇ
凶
讵
嫌
酣

^
新

书
ˇ
凶
备
雨
阱

^
新

书
ˇ
凶
于
$
鼢

朕

●

森
匝
照
硬

一
δ

r
〓

0
~

一δ
:
:
0
~

t
0
乓

〓

R

一δ
一鬲
〓

N

t
0
一

`
〓

民

一̀
0
一

`
留

9

露
匝
田
露

g
一

`
〓

R

r
0
一

`
〓

°
~

r
o
t
〓

0
~

一
a
一

宀

一
0
~

一
δ
t
〓

°
~

一
δ

t
∞
R
ˇ
一

案 闸

8
0
●

妇
瓣
门

+
《口《α〈口

诋
L
忙

翎

g
禽

令
限
卜
梗

眇
剥
龚
綮

<
>
Y
⒄

一o
i
一

半
9
导

~
泗

<
>
义

⒄

嚣
.
翎

脚
邸

缨
垦

.
翻

账
曾

.
熠

缨
照
·槲

肿
恶
购
轺

饺 妒
`
一 ∞~

一
囝 圈囝 国

卡
如
蟠
巛
恒
淡

烟
跫
翻
箔

〓磨

七
如
驷
瑭
恒
恶国国回回■

■
■
■
■

■
■
■

■■
■
■

■
■
■

■
■
■

■
■
■
■

■
■
■
■

■
■
■
■
〓
■
■
■
■

日
目
图
■
■

日
国

日
■
■

日
日
日
■
■

■
■
■
■
〓
■
■
■
■

国

国
N
■

日

日
日
■
■

目

囤
■
■
日
日
■

■
■

目
目
■
■
日
日
日
■
■

群
思
留
坦
才
巾
邻
推
石
ˉ
战
怒
侧
囤

匝
8
取

寸
廿
翎
民

〓囗
矬
渊
担
壮

一
 
 
 

一

一
 
 
 

一
 
 
 

〓
 
 
 

〓



以
一斌
 
.
g
~
米

∞l~
’

0
︱

(
衄

岬

料
因
虾

.
咚

<
靼

喹

回
一
叹
0
世

~
~
团

〓巽
匝
腑
督

弗

皿
骚

〓<
獬

安
κ
妲
烛
昭
肛

钾
神

扌
碎
驷
女

图

田

`
∽

8

O
一

∞
0

8
.
~
Φ

0
一

∞
0

民

舀

~
`
.
Φ

曾

~
`
Φ

曾

~
卜

.

Φ

曾

~
`
Φ

窨

~
`
.
Φ

窨

舄
0
叼

窝

.

o

♀

臼
0
叼

8
.
g
(

R
∞

吾

0
`
∞

再

0
`
∞

聂

∞0
∽

叼

诏
0
叼

g
.
Φ

♀

用

一
鬯

圈

〓
∞
一

陶

一∞
一

用

品
一

8
.
品

一

鹊

△
∞
一

8
△

∞
一

豳

.

品
一

g
.
品

一

用

一̄∞
一

陶

△
曾

8
.
品

一

留

一∞
一

∽
Φ
.

8

一

8
△

∞
一

g
△

曾

~
o
.
因

8
6
8
一

8
6
6
一

8
●

品

8
宫

吕

圊
讨
剩
图

g
△

品

8
6
8
6

8
6
8
一

8
.
o
留

8
.
∞

`
Φ

目

国
国

目

国

8
`
°

一

8
●

8
一

8
.
∞

8
一

8
忿

〓

8
.
R
:

8
.
R
〓

8
.
8
`

吕

留

`

8
.
R
●

一

8
6
哥

.
~

8
b
o
,
~

8
.
留

一
N

8
.
8
●

~

8
.
8
一

N

8
.
8
一

~

8
.
8
●

~

8
.
8
,
~

8
.
g
一

~

8
6
o
`
~

8
蜜

●
~

8
.
g
●

~

8
6
0
,
~

8
6
`

8
.
o
o
`
~

8
∽

0
氐

8
甘

~
●

一

秘
驷
絷

8
6
∞

一

8
.
B
o

g
O
一

8
∞

一

8
.
∞

卜

8
.
o
g

8
.
∞

`

8
d
〓

8
.
Φ

〓

♀
0̌
一

一

8
ˉ

o
r

8
d
:

8
.
因

一

8
.
因

一

8
氐

一

8
留

8
.
8
一

8
.
0
9

8
8
一

吕

留

8
圈

8
.
o
~
一

8
.
~
图

8
`
因

8
`
因

8
.
`
民

8
由

~

8
人

因

8
.
`
图

8
.
击

~

8
~
因

8
.
卜

因

8
.
品

~

8
`
∞

~

8
.
卜

图

8
.
叼

8
.
卜

图

8
.
`
因

8
岛

←

8
曾

~
`

姻
延
世
紫

8
●

8
.
8
~

8
.
8
`
~

8
.
0
`
∞

8
.
8
●

`

8
.
g
o

8
6
8
宫

8
甲

0

8
.
∞

品

8
空

0

8
.
∞

一
0

8
.
甲

Φ

8
一

吕

8
⒄

吕

8
⒄

吕

8
6
卜

0

8
.
Q
吕

8
0
8

8
.
o
8

C
C
.
∽

`
0

8
.
∽

b
.
ˉ

8
6
.
8

8
.
g
~
.
~

8
.
8
~
.
~

8
.
8
~
.
~

8
曾

~
.
~

8
曾

~
.
~

8
.
8
~
.
~

8
∞

N
.
~

8
.
留

N
.
~

8
∞

R
.
~

8
窖

~
.
~

8
.
昌

~
`

8
曾

~
~

8
8
∞

8
.
8
~
.
~

8
.
召

~
N

8
.
8
~
一

雷|十|十 ∽
一

∽
一

∽
一

〓
一

⒄
〓
0
〓 图囚 囚 ~

∞ ~
0
~
0
`
e

~
∞ ~

0
响
一
~
∞

∽
一

妈

g

酸

8 围
8
.
8
△

∞
一

8
.
R
5
●

8
8
~
8

8
.
8
(
6

8
.
8
●

o

8
.
8
●

o

8
8
o
.
o

8
R
●

Φ

8
.
8
∽

.
~

8
.
8
`
Φ

8
8
`
0

8
.
8
:

8
♀

还

~

8
8
∽

.
~

8
.
8
o
.
o

8
京

¤
°

8
°

8
d

8
.
R
6
.
°

8
●

8
.
°

8
.
R
●

0

8
°

8
6

8
8
o
.
Φ

8
.
8
6
6

8
.
R
φ

°

8
.
8
5
.
o

8
.
8
o
.
°

8
.
n
6
.
°

8
.
R
两

Φ

8
.
8
~
.
~

8
.
R
6
.
o

8
.
8
0
6

8
.
8
●

∞

鹚
处

回
目
日

~
〓

s
.
一

忒

8
0

8
.
0
8

r
一

专

日

导
°
r

r
●

;

詹
`
∞

一

~
0
~
∞

一

~
°

~
Φ

一

s
.
s
一

~
0
N
∞

一

窝
~
0
一

留
`
♀

阕
.

s

一

∽
●
~
一

一

°
卜
∽
R

0
~
6
8

Φ̀
田

^
N

o
t
~
一

一

曾
~
〓

留
<
e

∽̀
Φ

∞
∞

⒄~
Φ

∞
∞

⒄
卜
鹅
∞

∽̀
0
圈

∽~
Φ

留

∽
卜
0
∞

∞

∽
卜
.

°

圈

∽
卜
Φ
∞
∞

⒄~
Φ

∞
∞

∞~
0
∞

∞

∽̀
°

∞
∞

∽
卜
Φ
∞
∞

∽̀
陶

∞

8
~
∞

一

0
`
0
∞

∞

∽̀
Φ

∞
∞

~
9
8
:

妈
秦
恒
淡
驷

坠

8
0
?
g
●

R
.
8
`
民

0
~

8
曾

●
一

目
一日
囝

8
△

6

8 ~
9
一

o
o
d

仑
一
8
6

8
6
`
i

~
o
●

~
~
甘

8
6
`
<

o
一
6
`
°

6

等

●
聂

一

聂

吾
●
一

受

吾
t
t

~
Φ
0
~
0
d

s
.
o
s
.
o

~
一
0
`
`
一

≈
息
o
.
卜

一
●
8
一
.
`

≈
息
Φ.

卜

k
.
8
6
.
~

s
8
o
.
卜

`
.
8
o
.
~

`
.
8
0
.
~

k
.
8
o
.
卜

≈

怠
δ

.
卜

●
8
o
`

≈
8
0
.
卜

≈
息
o
.
卜

≈
8
0
.
`

8
.
8
`

k
.
8
0
<

≈
8
o
.
`

8
b
谬

一

垭
裂
捎
世

:
工

熔
必
≡

L
摺

:

智
慕
举
驷
似

斟
一
E

璧
妲
△

侄
斗

0

腼
妒·m∽
~
·

<

斟
枨

z

斟
燃

z

m
旧

·彐
卟
睽

0

m
H
·

彐
小
喈

0

然
风
醒
拣
L
锲

~
ˉ

→

^
智

●
Ψ
一L
啷

:

驷
们
~
¨

<

踟
销
~
ˉ

<

酬
恕
困
·彐
艹
醉

o

瑜
篮
≡u
·

彐
艹
留
μ

⒃
k
ˉ

彐
卜
暌
∝

继
叼
⒍

斟
胀

z

斟
一̂

I

巾
羿

0

腮
枭
骆
郴
k
缨

:

赆
殷
骤
掠
L
郸

~
`

^
智

△
Ψ
一L
姆

9
一

一援
“
澄
抑̌
l
o
±

吊
息
抑
l
i
〓

跏
销
~
·

<

铷
销
T
<

咖
旧
·3
小

喽

0

⑽
K
ˉ

彐
小
醉
∝

茹
一
E

酬
翎
困

日̄
“
嘤
ω

茹
然
靼

彐̄
咔
嚓
一

墼
旧
△

罴
匝
欧
业

∞~
`
~
;
一

0
~

∞~
~
专

一0
~

∞
~
~
;
一

0
~

∞~
这

〓
0
~

∞
舄

寺
一0
~

∞
~
~
;
一

0
~

∞~
内

寺
一
0
~

∞~
`
昏

〓

R

图
~
〓

0
~

晏

居

一日

∞~
~
.
寺

一
R

一Q
t
一

一
0
~

∞s
`
〓

°
~

8
`
日

P
R

8
`
Q
口

R

8
`
Q
口

R

8
`
日

9
0
~

8
`
日

Φ
一
R

岛
乏

屮

R

8
o
O
民

8
`
R
甲

R

8
`
日

9
°

~

帛
`
0
O
舄

8
`
o
e
R

8
`
o
O
R

0
Q
Q
?
民

s
`
Q
∞

一民

8
t
t
一

R

帛
童
,
0
~

8
耳

一民

8
丶

音
8
~

8
寺

t
一

团

8
专

守
一
R

8
这

,
0
~

8
寺

〓

R

8
宙

〓

°
~

0
Q
冬

`
一

0
~

帛
氵
;
一

0
~

8
专

〓

舄

8
t
t
一

民

一0
0
一

0
~

8
丶

`
,
0
~

寓
丶
〓

0
~

一a
`
≌

0
·

~

骤
匝
引
露

∞N
~
丶

一0
Ν

∞
~
内

t
一

°
~

∞~
两

.

〓
0
~

∞
~
`
~
寺

δ

~

∞
~
内

△
一0
~

∞
絷
~
`
`
一

0
~

∞
~
~
`
〓

°
~

氏
`
~
`
一

一0
~

氏
内
`
〓

R

°o
遢

臼
0
~

∞
~
~
;
一

0
~

一Q
一

丶

一
0
内

∞~
~
丶

一0
~

帛
`
日

♀
因

s
`
日

口
日

8
`
o
`
?
R

8
`
Q
o
一

民

8
`
田

P
R

8
`
p
e
0
~

冒

寓

一日

8
`
Φ

冖
一0
~

8
`
Q
,
民

冒

罔

一
R

8
`
o
O
0
~

8
`
窝

吕

~

帛
`
日

甲

R

帛
这
,
民

8
童

,
鼠

8
;
寺

一
R

8
童

〓

R

8
迂

●

R

怠
〓丶̀
,
民

帛
专
寺
一民

8
音

;
一

R

8
专

`
,
0
~

8
董

,
0
~

0
Q
`
;
一

0
~

0
0
:
:
一

⌒丙

帛
寺
〓

民

”崮

∽
一团

帛
`
`
〓

0
~

8
;
氵

一°
~

一̀
廷

⒄
一
0
~

蟋 门

“ 妇
卡 斟 【El 田 仰 侧 《Ⅱ (0 〈口(n 《口(D 《0 (D (口 (口 《Ⅱ(Ⅱ 《口 《0 《口《口 〈n (口 《口《Ⅱ 《口

诋
L
抵

划
翻

翎
架
国
热

架
察

婕
素
烬

篷

走

扯
脚
毕
苄

湘

恩 翮

架
囝

〓
盥
烛
蘸
氵
苄
熔
祗
怄

陋
曲
豸
苄
紧
怔
怔
半

泗
曲
g
<
塔

祗
姑
竿

扯
静
这
※
膺
妖
低
苦

顿
锵
g
※

鹱
怄
照
一
h

妲
黢
吝
长
塔
祗
“
苄

担
铷
“
《
蟋
妖
妖
半

心
匿
婶
曲
g
※

塔
帆
怔

邸
睽
扯
曲
8
关

塔
低
格

一婀
申
以
一
※
增

祗
祗
一
^

留
僻
奉
酗
κ
疟
瓒
铋

自
骡
●
删
κ
格
赞
憾

舆
獬
g
鹂

κ
疟
熔
铋

锱
懈
g
鹂

巛
挎
嫩
燧

·架
照
g
刚

吆
倌
蜓
嗯

甾
懈
g
耿

κ
伫
婕
摄

锻
照
举
酗
κ
拦
瓒
嗯

留
照
罩
叫
κ
棺
使
喵

塾
照
邻
明
κ
控
蜓
蟠

·蛰
照
召
刚
κ
怛
黛
撼

·槊
照
g
刚

κ
怛
燎
凝

槊
腮
吝
鹏
K
疟

婕
链

贮
巛
恶
忙
獭
硒
腱

H

·案
懈
吝
叫
κ
忙
熔
锚

·癸
照
g
酗

κ
心
婕
键
耦

忘

〓
翮
龚
瘀

冰 邯
(
9

邯
(
b

0
0
∞

~
ˉ

o
0

呵
(
o
水

(
o

吕

∞
卜
伪

0

“
(
~

0
0
z
0

∽
Φ
z
0

∞
°
z
0

⒄
0
z
0

￠
∞
z
0

0
∞

z
0

0
∞

z
o

0
∽

之
一0

0
0
一

z
0

一
宀
〓

〓
臼

C
一

一
一一
一凵

0
∽

z
0

一
c
〓
●
c

;
一

宀

°
∽
~
0
一

∝

0
o
~
°

∝

8
~
0
∝

0
∽
~
0
∝

积
〓~
0
∝

0
∽
~
0
∝

0
∽
~
°

∝

C
∽
~
0
α

0
∞
~
0
α

°
∽
~
0
∝

8
.
~
°

∝

0
0
~
°

∝

0
∽
~
0
∝

>
兽

昌

一
0

0
∽
~
0
∝

c
∽
~
0
α

冰
舔
c
`

薷
岬
蜘
郸

№

郸

难

砻

狎

奎 图

蚺

绍

硇

钾

翊

鞠
郸
姆
绍

掬
邻

鹉
留

砷

翊

蜘
邻
期
期

№
郸
狎
钼

艇
刺
琚
妲
困

獬
门
鹕
迎
困

照
叫

佟
迎
唧

醉
燃
睬
照
锋

脚
燃
以
照
命

髀

硼
涞
照

余

酶
腮
脒
燃
金

瀚
勰
咪

照
命

鞠
鳏
咪
照
命

脚
燃
咪
照
命

曲
跳
咪
照
命
姻
咚驴

髀
燃
咪
腮
铩

脚
瓣
脒
W
命

嬲
卸
绍

m
嫘

热
隰

￠
〓
8
∞

忒

一8
0

°
~
一
0
0
∞

∞~
一
0
0
0

闵

一8
0

~
甲

0
0
∞

`
一

8
Φ

氐

一8
o

8
一

8
0

一〓
Q
ˇ

0

8
萤

H

°
甲
0
°

∞

∽
0
一
8
Φ

~
一

一
♀
一
0

卜̀
昼

揭

叼

一8
Φ

曾
一
8
一

o

曾

一8
o

n
一

8
∞

辑

一8
∞

8
一

8
0

丶

〓一
8

∞
曾
8
0

蔼

一
8
0

岔

一8
∞

r
蚕

吕

0
∞

吕

H

←g
c
一

〓

留

一8
〓

备

一8
∞

g
一

0
帛

g
~
8
0

∽0
~
0
一

〓

曾
~̌
8
一

0

胄
~
臼

∞

Φ0
~
0
8

c
呙

8
∞

:
~
0
0
∞

眇

故
~
一 ∞
一

∽
一
Φ
一

∞
一

0
~
一
~
人
`
∞
~
一
`
⒄
~

卜
`
0
~
0
0

离 Φ∞ 窝 冒
~
一 ∞
` 吾

■■■■■■■■■■■■■■■■■■

■
图
■

■
日
■

■
因
■

悬星星具具具

目
日
日
■

日日日

■■■FⅡⅡ

■
回

s景墨s早邑

目
目
日
■

日
目
日
■
日
国
■
■

■■■■■■
口口口口口

日
目
曰
■
图
日
■
■

日
目
日
■
日
囹
■
■

日
国
日
■
图
目
■
■
目
圃
曰
■

目
日
日
■

口
8
皿

汪
热
~
0
~
 

画
翅
期
柯
才̌

群
日
留
坦
紫
巾
g
中

型
ˉ
灶
恣
侧
国

8
.
R
6
一

8181
g|霆

|ˉ
||

8
.
8
Φ

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一

≡
 
 
 

〓



g
~
斌

.
g
~
粼

〓
︱
~
l
0
︱

寸
以
叹

措
咱
姬

〓咯
<
擦

盱

囗
一
四
0
廿

N
民

”露
回
辟
好

泽
皿
醚

〓<
獬

贤
<
涎

璐
邱
忙

扌
碎
翅
钾

冒

s
o

∞
q
∽

一

s
.
8
一

8
~
∞

一

吕

因
一

e
卜

.

离
一

R
.
离

一

8
.
Φ

Φ
~

l

《u

8
.
∞

斋

s
d
〓

8
.
°

F

8
.
∞

舄

0
0
0
∞

一

8
g
0

8
6
R

8
0
鹊

8
.
s
一

吕

阴

o

8
~
0
一
8
品

8 °9
∞

Φ
〓
∞
臼

8
.
离

秘
驷
奋

吕

0
`

0
0
,

8
●
8
日
8
芪
8
△

寸

8
.
因

Q
ˇ

一
寸

8
●

8
专
8
●

8
.
g
i
g

8
民

吕
.
军

:
一

驷
延
胆
妆

0
°

寓

Φ

8
6
°

一

8
.
g
一

8
8
一

8
.
8
一

8
●

o

8
窝

一

8
6
品

8
.
8

8
6
8

8
8

8
6
斜

g
~
吕

.
曾

`
始

每
铤

⒄
~

Φ
一

0
〓

〓
一
∽
一
∽
一

∽
一

∽
一

∽
一

∽
一
⒄
一

∽
一

妇

咕

8
.
∽

°
~

8
.
8
~
~

8
.
8
卜

8
.
8
~

8
.
8
`
一

8
.
8
〓

8
8
一

`

8
.
8
n
一

吕
.
B
:
窝

妈
处

0
●

卜
`

龆
.

0

~

0

0
r
~
一

8
〓

g
.
o
∞

8
∞

;

~
∞
t
`
一

.
~
0

倒

酸

8
.
δ

一

Φ~
窝

〓

Φ
一
8
●

←

留
氐
o
一

8
.
8
n
一

8
e
,
~

∽
∞.

窝

’
●
一

8
.
0
吕

o
∞
.
∞o△
一
一一

垭
碧
揆
烛

樊
睡
△

巾
旧
3̄
小

降
°
︱

ˉ

新
枨

z

曲叹~
m
i
<
 

︱̈

ˉ
毁
匝
避
议

〓访
访
吕
丙

一δ̀
P
R

一Q
∞

`
口

R

一∞
啻
口
日

帛
0
甲

民

〓
Q
〓

甲

0
~

一Q
一

0
一

0
~

一Q
嵩

一
R

一
Q
一

3
只

N

一
Q
一

δ

一
°
~

一Q
一

δ

一
0
~

一
Q
一

而

一
日

一Q
`
〓

R

寂
匝
引
露

一迪
o
一

0
~

←`0
`
∽

吕

~

品
`
四
0
”

0
~

品
`
∞
两
一0
~

8
`
②

e
民

一Q
一

品

一
0
~

一
Q
一

δ

只

N

品

≥
宀

一
0
~

一
♀

一
冖

一
0
~

一Q
一

两
一
0
~

吕

〓
δ

”
°
~

一Q
一

δ

吕

`

一Q
`
●

8

崽 门

刺 审
卡 斟
《σ 《口《口 《0 《口 《口《口 “Ⅱ

诋
L
技

划

丽
巛
隧
妲
蜘
澉
婕
△

国
粼
癜
于

丽

颗
舶
婕
宀

滩
嫂

丬

因
粼
酬

"

困
脒
H
R

〓
癜
骢
綮

^
0
一

 
A
5
Φ

一
ˇ
一N
i
0
>
ω

→

>
<
〓

一
0
一

0

0
~
0
一

⒍
工

0
~
0
一

△
工

8
~
︱

Y
o

L
0
~
一

0
~
8
一

L
0
~
一

0
~
8
一

∽
冖0
一
一
工

匹0
~
〓

民
8
μ

0
0
~
l
一

x
o

∽
单
H
抵

0
.
甲

凹
担

话
脚
蜘
郸
≤
俞
绸
溷
〓妒

宰
击
垮
△
〓

<
~
一

”h
一

△
工

秦
寻
常
则
叫

宰
狎

密 常

磅

岖

室
胡
邪

瀚

帖
叫

蝎

一艹
s
京

咖
嫘
脚
郸

昌
8
窝

∽0
8
0
∽

∞g
g
∽

,
c
g
∽

N
鬯

0
8

∽~
8
8

∽
●
8
一

°~
8
0
0

Φ~
0
8
∽

卜̀
c
0
0
⒄

图
8
8

〓

垩
卜
`
∞
`

一
∽ 8离

π
巛

丬

十
如
螂
娲
恒
拦

姊
搜
挫
姆

〓定

枯
如
驷
延
恒
淡

■
■
■
■

■
■
■
■

■
■
■
■

■■■■■

匝
0
0
皿

一廿
甾
0
~
 

匝
一缨
瑚
·胆
啡
小

邢
日
留
坦
牡
巾
韬
+
J
ˉ

讧
恣
侧
囤

酬|||||||

8
ˉ

s
q
目



本资产评估报告依据中国资产评估准则编制

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购
齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室及齐齐哈尔市
中信供热有限责任公司相关供热资产项目
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华电能源股份有限公司营拉尔基发电厂拟
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公

收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
司相关供热资产项目资产评估说明
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司

购齐齐哈尔市市直机关职工住房
相关供热资产项目资产评估说明

资产评估说明使用范围声明

本资产评估说明供国有资产监督管理机构 (含所出资企业 )、 相关监

管机构和部门使用。除法律、行政法规规定外,材料的全部或者部分内容

不得提供给其他任何单位和个人,不得见诸公开媒体。

≡
 
 
 

一
 
 
 

一

〓
 
 
 

≡

一 
 
 

一
 
 
 

一 
 
 

一
 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一

第 1页

≡ 
 
 

一
 
 
 

〓



华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

企业关于进行资产评估有关事项的说明

(由委托人与产权持有人提供,见附件一)
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

资产评估说明正文

第一部分 评估对象与评估范围说明

一、  评估对象与评估范围
评估对象是华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市中信供热有

限责任公司 (以下简称
“
中信公司
”)相关供热资产的市场价值。

评估对象涉及的资产范围是齐齐哈尔市中信供热有限责任公司申报的相关供热资

产,具体包括供热相关的设备类固定资产。中信公司资产合计 13,065,741,40元。详见

下表 :

金额单位:人民币元

注:评估范围不包括以下2项 :

①国有土地使用权价值;②供热特许经营权价值。

上述资产已经天职国际会计师事务所 (特殊普通合伙)审计并出具了报告号为
“
天

职业字P022134231号
”
的《齐齐哈尔市中信供热有限责任公司供热资产专项审计报告》。

委估资产的权属状况如下 :

为解决本次出售资产存在权属不清晰问题,2020年8月 10日 ,齐齐哈尔市国有资

产监督管理委员会出具了 《关于资产划拨的通知》,通知以确权形式认定本次申报范

围内权属不清资产为中信公司所有。根据中银律师事务所出具的《<关于资产划拨的通

知)的审阅意见》,“齐齐哈尔市国有资产监督管理委员会作为国有资产监督管理机构

出具的 《关于资产划拨的通知》对资产权属具有确认效力。
”

二、 实物资产分布情况及特点
纳入评估范围的资产主要为设备类资产。实物资产的类型及特点如下 :

1.中信公司申报机器设备共计 132项 ,中信公司申报的机器设备为安置于其所属

的各供热站设备,主要包括变压器、变频柜、循环泵、补水泵等,截止评估基准日,

资产均可以正常使用。

2.中信公司申报电子设备 57项。主要资产为电脑、打印机、监控等办公用电子设

备;抄表采集器、远传流量表等监测用电子设备。截止评估基准日,委估资产仍可以

正常使用。

科目名称 账面净值

-、 固定资产 os5,741.4o

13 065 741,40
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

三、 引用其他机构出具的报告的结论所涉及的资产及权属情况

北京中同华资产评估有限公司 第 4页

1,中信公司所申报的资产已经天职国际会计师事务所 (特殊普通合伙)审计并出

具了报告号为
“
天职业字I2022134231号

”
的 《齐齐哈尔市中信供热有限责任公司供热

资产专项审计报告》,本次评估是在天职国际会计师事务所 (特殊普通合伙)清产核资

的基础上进行的。本次评估我们承担引用数据正确的法津责任,但不承担审计的法律

责任。特别提醒评估报告使用者关注审计报告
“
八、重大事项说明

”
可能对评估结果产

生的影响。

2.中信公司所申报的资产权属已经北京市中银律师事务所查验并出具 《关于华电

能源股份有限公司富拉尔基发电厂收购项目的法律尽职调查报告》,本次评估是在北京

市中银律师事务所法律尽职的基础上进行的。特别提醒评估报告使用者关注由法律尽

职调查报告
“
六、对拟收购项目律师意见

”
可能对评估结果产生的影响。



华电能源股份有限公司宙拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限女任公司相关供热资产项目资产评估说明

第二部分 资产核实情况总体说明
一、资产核实人员组织、实施时间和过程

接受评估委托后,评估人员首先向产权持有人提供了评估明细表、填表说明、资

料清单等电子文档,辅导企业进行资产的清查、申报,填报“评估申报明细表’’和“资产

调查表
’,收集并整理委估资产的产权权属资料和反映资产性能、技术状态、经济技术

指标等情况的资料。

成立以现场项目负责人为主的核实小组,根据制定的现场核实计划进行核查。

评估组现场核实工作期间为2022年 6月 1日至6月 6日 。

核实过程分三个阶段进行。

第一阶段,前期准备资料交接;对评估申报明细表进行初步审核:进行“账’、“表”

核对一致;了解委托评估资产的概况;

第二阶段,依据资产评估申报明细表,对申报资产进行现场查勘。不同的资产类

型,采取不同的查勘方法。根据清查结果,由企业进一步补充、修改和完善资产评估

申报明细表,使“表·、!!实”相符。

第三阶段,核实评估资料,尤其是资产权属资料。在清查核实“表‘

`“
实
”
相符的基

础上,对企业提供的产权资料进行了核查。核查中,重点查验了产权权属资料中所载

明的所有人以及其他事项,对产权权属资料中所载明的所有人以及缺乏产权权属资料

的情况,给予高度关注,进一步通过询问的方式,了解产权权属,并要求委托人和相

关当事人出具了
“
说明
·
和
“
承诺函
”。

与相关当事方沟通,形成资产核实结论。

机器设备核实情况

根据企业提供的设备资产评估申报明细表,设备评估人员对表中所列的各类设备

进行了现场勘察。在现场勘察过程中,评估人员查阅了设备的购建合同、技术档案、

检测报告、运行记录、维修养护等历史资料;通过与设备管理人员和操作人员的广泛

交流,了解设备的购置日期、产地、各项费用的支出情况;填写设备状况调查表等 ;

调查了解企业设各账面的构成是否合理,有无账面记录异常现象;通过查阅购置合同、

购置发票、车辆行驶证等进行权属核查,对产权权属存在瑕疵的,要求委托人和相关

当事人出具了
“
说明
”
和
“
承诺函
”;对于申报表中所填列内容与实际不符的,按照现场核

实的情况,在征求企业有关管理人员意见的前提下进行了相应的调整。通过这些步骤
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公

收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
司相关供热资产项目资产评估说明

比较充分地了解了设备的物理特征、技术特征和经济特征。

二、影响资产核实的事项及处理方法

在我们履行核实程序中,发现以下事项对资产勘查核实有一定影响:

部分设备类资产没有购置合同及发票等权属证明资料,产权持有人承诺产权归其

所有。

除上述事项外,评估人员未发现其他影响资产核实的事项。

三、核实结论

根据核实结果,评估人员发现纳入评估范围内的资产存在以下瑕疵 :

为解决本次出售资产存在权属不清晰问题,2020年 8月 10日 ,齐齐哈尔市国有资

产监督管理委员会出具了《关于资产划拨的通知》,通知以确权形式认定本次申报范围

内权属不清资产为中信公司所有。

除上述资产外,纳入评估范围内的其他资产账、表、实相符,实物资产均可继续

正常使用,未发现产权纠纷问题。
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一
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华电能源股份有限公司宫拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

第三部分 成本法评估技术说明

一、 设备类评估技术说明

(一) 评估范围

纳入本次评估范围的设备类资产在评估基准日的数量和账面值如下表所示:

额单位:人民币元

(二) 设备类资产概况
纳入评估范围的设备类资产包括机器设备和电子设备。

机器设备:中信公司申报机器设备 189项 。申报机器设备为安置于其所属的各供

热站设备,主要资产为变压器、变频柜、循环泵、补水泵等。截止评估基准日,委估

资产仍可以正常使用。

电子设备: 齐齐哈尔中信供热公司申报电子设备 57项 ,主要资产为电脑、打印

机、监控等办公用电子设备;抄表采集器、远传流量表等监测用电子设备。截止评估

基准日,全部资产仍可以正常使用。

(三) 评估程序

现场清查核实

1.听取产权持有人相关人员对委估设备类资产的购建历史和现状使用情况的介

绍,明确固定资产财务、设备管理、档案等企业相关配合人员;

2,审 阅产权持有人填报的各类
“
申报明细表

”,根据产权持有人的生产流程特点 ,

检查所填内容是否漏项、重项和不规范的地方,发现问题及时修改更正 ;

3,核查固定资产财务账册,核实机器设备的数量、购置时间、账面原值和净值 ,

了解账面价值的构成和折旧、净值计算情况,做到表、账相符 ;

4,由于设备类资产众多,根据数量、单价等进行 ABC分类统计;指导产权持有人

根据实际情况填写重点 (A类 )设备的 《设备调查表》;

5,根据 "申报明细表"的内容进行现场清查核实,A、 B类设备进行详查,C类设备

进行抽查,实地观察并记录设备的实有数量、运行状况、技术状态、磨损和锈蚀程度

并做出记录,做到不重,不漏,表、物相符;

序号 项  目 数量 (台、套) 账面原值 账面净值
合  计 189 14,007)832,74 13,065,741.40

机器设备 132 13,590.393,89 13,028,166,53

电子设备 57 417.438.85 37,574.87

北京中同华资产评估有限公司 第 7页

≡
 
 
 

〓 
 
 

〓
 
 
 

一 
 
 

〓

〓  
 
 
 
 
 
 

一  
 
 
 
 
 
 

〓  
 
 
 
 
 
 

≡  
 
 
 
 
 
 

≡

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一



华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

6.与设备管理人员和操作人员就产权持有人设备的购建情况、价值构成、历年大

修技改情况、运行管理制度和现场勘查中发现的问题进行座谈 ;

7.抽查并复印主要设备购置合同和发票、车辆行驶证,核实产权;抽查并复印锅

炉、压力容器等安全检验资料 ;

8,现场询价,并收集主要设备的预决算资料及验收记录、大修理和技改等价格资

料。

9,根据现场勘查结果进一步修正产权持有人提供的评估申报明细表,然后由产权

持有人盖章,作为评估的依据。

评定估算

1,利用机器设备价格数据库、询价资料和网上查询的价格资料,确定设备购置价 ,

按照行业和地区规定的运杂费、安装费等取费标准,计算重置全价 ;

2,根据对机器设备的现场勘察情况及修理记录确定其成新率 ;

3,汇总机器设备、运输设备和电子设备等评估明细表 ;

4,对重大设备进行研讨,以便使评估结果正确反映设备的状况 ;

5,对评估结果进行排序检查,对增减值异常的进行合理性分析 ;

6,编制设备评估技术说明。

(四) 评估方法

根据评估目的和被评估设备的特点,主要采用重置成本法进行评估。对极少量超

出经济寿命年限且待报废的电子设备,按可变现净值确定评估值。

重置成本法评估 :

评估值 〓重置全价×综合成新率+增值税 (销项)

A.机器设备

1、 重置全价的确定

重置全价〓购置价+运杂费+安调费+基础费+其他费用+资金成本 可̈抵扣增值税

(1)购置价 (含税 )

国产设备:主要通过向生产厂家或贸易公司询价、查阅《2018机电产品报价手册》

以及参考近期同类设备的合同价格确定。

(2)运杂费

设备运杂费主要包括运费、装卸费、保险费用等,一般以设备购置价为基础,考
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

虑生产厂家与设备所在地的距离、设备重量及外形尺寸等因素,按不同运杂费率计取。

若设备费中已含运杂费则不再重复计算。

(3)安调费、基础费

根据设备的特点、重量、安装难易程度,以购置价为基础,按不同费率计取安调

费用,对无需安调设备以及设备费中已含安调费的则不再重复计算。

需要基础的设备,在与房屋建筑物核算不重复前提下,根据设备实际情况考虑一

定的基础费率。

(4)其他费用

其他费用包括项目建设管理费、勘察设计费、可行性研究费、工程监理费等,依

据该设备所在地建设工程其他费用标准,结合本身设备特点进行计算,计算基础为设

备的购置价、运杂费、安调费、基础费 (以上均含税)之和。

(5)资金成本

根据建设项目的合理建设工期,按评估基准日适用的贷款利率,资金成本按建设

期内均匀性投入计取。其构成项目均按含税计算。

资金成本〓(设备购置价+运杂费+安调费+基础费+其他费用)×贷款利率×建设工期

×1/2

(6)可抵扣增值税

根据财税I20131106号、财税 E2016]36号、财政部 税务总局 海关总署公告 2019

年第 39号等相关财税文件,评估基准日,增值税一般纳税人购进或者自制固定资产发

生的进项税额,可凭增值税专用发票、海关进口增值税专用缴款书和运输费用结算单

据等从销项税额中抵扣,其进项税额记入
“
应交税金一应交增值税(进项税额)”科目。故 :

可抵扣增值税=设备购置价
★13%/(1+13%)+(运杂费+安调费+基础费)★9%/(1+9%)

+其他费用可抵税金额

2、 成新率的确定

序号 费用名称 取费基数 费率 (含税)

项目建设管理费 建安造价 1,00% 财建I201 号

建设工程监理与相关服务收费 建安造价 发改价格 71670f:丰

工程勘察设计收费 建安造价 2,90% 计价格 10号
招标代理服务收费 建安造价 008% 计价 1980号文

建安造价 0,10% 计价格 (2002)125号

建设项目前期工作咨询费 建安造价

小计
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2,00%

建设项目环境影响咨询费

0,12%

6.20%



华电能源股份有限公司官拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资

关职工住房

产评估说明

主要设备采用综合成新率,一般设备采用年限成新率确定。

综合成新率〓年限成新率x40%+勘察成新率×60%

年限成新率〓(经济使用年限 已̄使用年限〉/经济使用年限

勘察成新率:评估人员根据企业填写的 《设各调查表》,结合现场勘查情况,对设

备成新率进行打分评定。

3、 增值税

按资产适用的增值税销项税率确定。

B,电子设备

1、 重置全价

重置全价〓购置价

2、 成新率的确定

主要采用年限成新率确定。

年限成新率=(经济使用年限-已使用年限)/经济使用年限×100%

3、 增值税

按资产适用的增值税销项税率确定。

C.对逾龄电子设备,采用市场法进行评估。

(五) 评估结果及分析
设备类资产的评估结果详见下表。

中信固定资产·设备类资产评估结果汇总表

金额单位:人民币元

本次设备类资产评估增减变动的主要原因:

1,机器设备评估原值增值,主要原因是由于近几年人工费、材料费、机械费的上

涨;评估净值减值,是由于企业采用的综合折旧年限大于评估用的经济寿命年限所致。

2.电子设备整体评估增值,主要原因为企业计提折旧年限小于评估用经济寿命年

限所致。

(六) 案例

资  产 账面净值 评估价值 增值额 增值率%
13,028,166.53 12.938,29400 8̄9,872.53

电子设备 37,574,87 88,198.00 50.62313 134,73
^
口 计 13,065,74.1,40 13,026,492,00 3̄9,249.40 ·0.30
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

案例一:20T锅炉

1,设备概况

明细表序号: 固定资产 机̄器设备评估明细表第 85项
规格型号:  sHW14ˉ 1,25`115″ 0ˉA II

生产厂家:  哈团结锅炉集团公司
购置日期:  2015年 10月

启用日期:  2015年 10月

该锅炉主要提供冬季供暖使用,夏季停用。锅炉本体由炉简、水冷壁、炉墙、链

排、保温层等组成,附件主要包括安全阀、压力表、水位计、排污阀等。附属设备主

要有仪表阀门、减速机、鼓风机、引风机、除尘器、上煤机、滤盐器、除渣机、电控

箱、循环水泵、除污器、集分水器等。该锅炉每年定期年检,操作工持证上岗,并作

运行记录。锅炉运行正常,能够满足生产和生活需要,因使用时间较短,未做过大修。

2,重置价值的确定

重置全价〓购置价+运杂费+安调费+基础费+工程建设其它费用+资金成本 可̄抵扣

增值税

(1)设备购置价的确定

经评估人员市场调查,最终确定该种型号的锅炉现行售价为 1,500,000.00元/套 ,该

价格包含了设备运输费及运输保险费。

(2)安装工程费的确定

安装工程费包括安装调试费、基础费。根据 《资产评估常用方法与参数手册》,依

据设备的特点、重量、安装难易程度,以含税购置价为基础,安装工程费率合计取 30%。

安装工程费=设备购置价×费率

:1)500,000,00× 30叨 ;

-450.000,00.元

(3)其他费用的确定

其他费用主要包括勘测费、设计费、建设单位管理费以及齐齐哈尔市规定收取的

建设工程相关费用等。

费用名称 取费基数 费率 (含税 ) 参考取费依据

项目建设管理费 建安造价 1,00% 川才 1 504号

建设工程监理与相关服务收费 建安造价 2,00% 发改价格 70号
工程勘察设计收费 建安造价 2,90% 计价格 110号

北京中同华资产评估有限公司 第 11页
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热

尔市市直机关职工住房
资产项目资产评估说明

其他费用〓(设备购置价+安装工程费)×其他费率

〓 (1,500,000,00+450`000.00) ×6.209()

〓120,900,00元

(4)资金成本的确定

本次评估采用建设期 1年 ,取基准日执行 1年期贷款利率为 3,70%,按均匀投入计

算,资金成本的计算公式如下 :

资金成本=(设备购置费+安装工程费+其他费用)×年利息率×合理工期泛
〓 (1,500)000,00+450,000.00+120,900,00〉  ×3,7o96x1/2

=38,31△65元

(5)可抵扣增值税的确定

可抵扣增值税〓设备购置价
`(1+0,13)×

0.13+安调费K1+0.09)×0,09+其他费用增值税可

抵扣额〓215,13⒎ 07元

(6)重置价值的确定

重置价值〓设备购置价+安装调试费+其他费用+资金成本-可抵扣增值税

〓1,500,000.00+450,000.00+120,900,00+38,311,65ˉ215,137,o7

〓1,894,100,00元 (取整)

3.成新率的确定

通过观察法并结合使用年限法综合确定设备的成新率。观察法成新率的权重为

60%,使用年限法成新率的权重为 40%。

(1)使用年限法成新率的确定

该锅炉于 2015年 10月开始启用,至评估基准日已使用 6,58年 。该种类型锅炉的
经济使用寿命一般为 20年 ,则 :

年限法成新率〓(经济寿命年限一己使用寿命年限)/经济寿命年限×100%

〓 (20.00ˉ6,58) /20,00× 100%

=679‘

(2)观察法成新率的确定

招标代理服务收费 建安造价 0.08% 计价格 1980号文
建设项目环境影响咨询费 建安造价 0,10% 计价格 (2002)125号

建设项目前期工作咨询费 建安造价 0.12%

小计 6,20%

序号 标准分 评定分
汽包 无鼓包,无裂纹,无渗漏,运行正常 10

北京中同华资产评估有限公司 第 12页

部件名称 技术状态

一
 
 
 

一



华电能源股份有限公司宙拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

(3)综合成新率的确定

综合成新率〓观察法成新率×60%+年限法成新率×40%

=70%×60%+67%x40%

〓69%

4.评估价值的确定

评估价值〓重置价值×综合成新率+增值税 (销项)

〓1,894,100,00× 69%☆1,894,100,00k69%x13%

〓1,476,830,00元

案例二g打印机

1.设备概况

序  号:   电子设备评估明细表第 47项

规格型号:   HP1020

生产厂家:   惠普
启用日期:   2013年 8月 31日

账面原值:   1,393,16元

账面净值:   51,60元

基本参数

受热面良好,微Ⅰ磨损,有腐蚀 10

过热器 过热器管子微且磨损,运行正常 20 14

再热器 再热器管子徼且磨损,运行正常 14

省煤器 管子微旦腐蚀和磨损 ,无漏水 20 14

空气预热器 无堵灰,运行正常 10

汽水管路 温达标,水压试验正常,管路运行正常 10

合计 70

产品类型 黑白激光打印机

产品定位 个人办公/商用高效

最大打印幅面 A4

最高分辨率 600x600d l

黑白打印速度 A4: 14ppm, Leler; 1

处理器 234MHz
内存 标酉己: 2MB, 最|大 : 2MB

打印方式 激光打印

首页打印时间 10秒

月打印负荷 5000页

接口类型 USB2.0

耗材类型 鼓粉一体

硒鼓型号

北京中同华资产评估有限公司 第 13页
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

2.重置全价确定:

评估人员经市场调查和向销售商询价类比得出,此型设备目前的含税购置价为
750,00元。

重置价值〓设备含税购置价″13〓750,00/⒈ 13〓700,00元 (取整)

3.综合成新率的确定 :

该设备的经济寿命年限为 5年,截至评估基准日,己超出设备使用年限,经现场

勘查,该设备现在使用正常,基本满足生产工艺要求,因此,对成新率调整到 15%,

故:综合成新率确定为 15%。

4,评估值的确定:

评估值〓重置全价×成新率+增值税 (销项)

=700.00× 1596+700,00× 15%× 13%

=11⒐00元

硒鼓寿命 2000页

介质尺寸 A4,A5,A6,B5,C5,DL,明 信片
产品尺寸 242× 370x2o9mm

北京中同华资产评估有限公司 第 14页
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华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市市直机关职工住房
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资产项目资产评估说明

第四部分 评估结论及分析
截止评估基准日2022年4月 30日 ,华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购

齐齐哈尔市中信供热有限责任公司的相关供热资产的账面净值总计1,30⒍57万元,资

产评估价值合计为1,152,98万元(不含税价),增值税14⒐67万元,价税合一金额1,30⒉65

万元,评估增值 3̄92万元,减值率为0.30%。 具体结论如下:

资产评估结果汇总表 (中信 )

金额单位:人民币万元

本次评估的增值税金额是根据评估范围资产企业申报是否已抵扣增值税进项税

额、资产评估价值和转让资产适用税率模拟测算结果,产权持有人需根据每项转让资

产购置时是否抵扣增值税进项税额、实际成交价格和增值税适用征收税率等情况的测

算结果进行增值税纳税申报、缴纳,最终准确的增值税缴纳金额以税务机关核查结果

为准。

项   目
账面净值 评估价值 增值率%
A F=E`Ax1oo

非流动资产 1 1.306,57 1,302.65 3̄,92 0̄30

固定资产 2 1,306,57 1,302,65 3̄.92 0̄,30

资产总计 3 1,306,57 1,302,65 ·0,30
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华电能源股份有限公司宙拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔
管理办公室及齐齐哈尔市中信供热有限责任公司相关供热资

市市直机关职工住房
产项目资产评估说明

附件一:企业关于进行资产评估有关事项的说明
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企业关于进行资产评估有关事项的说明

一、委托人至产权持有单位简介

(一 )委托人一概况

1,注册登记情况

名称:华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂

统一社会信用代码:91230200565166278K

类型:分公司

营业场所:黑龙江省齐齐哈尔市富拉尔基区电力办事处新电街

负责人:安艳峰

成立日期:2010年 12月 06日

营业期限:2010年 12月 06日 至2046年 10月 27日

经营范围:生产销售电力、热力;粉煤灰、石t及其制品的加工与销售;自有房

产、土地及设备租赁。

2.公司经营状况

华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂 (以下简称
“
华电能源富发电厂")坐落于齐

齐哈尔市富拉尔基区西南 8公里嫩江右岸,是国有特大型火力发电厂。华电能源富发

电厂前身为富拉尔基发电总厂二电厂,2002年末国家电力体制改革后,划归中国华电

集团公司。2010年 12月 ,富发电厂被华电能源股份有限公司收购,成为其上市公司旗

下的主力发电厂。目前,华电能源富发电厂在职员工人数为 1831人。

华电能源富发电厂分两期建设,分别是国家"六五
`“
七五
”
计划重点工程,现装有

6台 20万干瓦凝汽式机组,一期三台 20万干瓦机组分别于 1982、 1983、 1984年投产 ;

二期三台⒛万千瓦机组于 1987年、1988年、1989年相继投产。锅炉为哈尔滨锅炉厂

生产的超高压参数一次中间再热汽包自然循环锅炉 (HGˉ670ˉ 140-6`HM型 );汽轮机为
哈尔滨汽机厂生产的冲动式三缸三排汽一次中间再热单轴冷凝式超高压汽轮机组

(N200-130ˉ535/535型 ):发电机为哈尔滨电机厂生产的型号为 QFQs-200型 发电机。华

电能源富发电厂共有 220千伏送电线 6条、110千伏送电线 6条 ,35干伏送电线 3条和

6千伏直配线 34条 ,所产电能全部输入东北电网。

(二 )委托人二暨产权持有单位概况

1,注册登记情况

一
 
 
 

一

一
 
 
 

一



名称:齐齐哈尔市中信供热有限责任公司

统一社会信用代码:91230202772632606Q

类型:有限责任公司

住所:黑龙江省齐齐哈尔市龙沙区源地街 39号

法定代表人:褚剑锋

注册资本:伍拾万圆整

营业期限:2004年 11月 09日至2024年 11月 08日

经营范围:供热;水暖安装。

2,历史沿革

齐齐哈尔市中信供热有限责任公司 (以下简称
“
中信公司
”〉组建于 2004年 ,目前

是齐齐哈尔市地区第二大供热企业。中信公司机关设管理部、核算部、技术部、财务

部、安全监察部、综合办公室。下设服务监察支队、储备运输中心、水暖安装工程公

司、总供热收费面积 450万平方米,服务 5万热用户,供热服务范围遍布北三区、富

拉尔基区及碾子山区。

根据黑龙江中齐会计师事务所有限公司出具的黑中齐验字I20()61114号 《验资报告》,

截止2006年 8月 11日止,中信公司已收到股东缴纳的注册资本金合计人民币50万元 ,

各股东均以货币出资,各股东出资金额及其出资比例如下 :

金额单位:人民币万元

序号 出资金额 (单位:元 ) 出资时间

齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室 449.800,00 2006`8/11

齐齐哈尔市宏政物业有限责任公司 50.200,00 2006`8`11

注:该公司2004年成立时股东出资未到位,2006年用货币补足注册资本 50万元。

截止评估基准日,上述股东及出资比例未发生变化。

2021年 3月 16日 ,齐齐哈尔市中信供热有限责任公司股东会通过决议,齐齐哈尔

市宏政物业有限责任公司将其持有的齐齐哈尔市中信供热有限责任公司股权全部转让

给齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室,并于 2021年 3月 22日办理了相关变更

手续,截止报告出具日,齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室为齐齐哈尔市中信

供热有限责任公司的唯一股东。

二、关于经济行为的说明

根据中国华电集团有限公司2018年5月 10日 出具的 《关于华电能源富拉尔基发电厂

长距离热网项目立项的批复》 (中国华电函I20181244号 ),华电能源股份有限公司富

股东姓名或名称
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拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市中信供热有限责任公司的相关供热资产。

三、关于评估对象和范围的说明

(一 )评估对象和评估范围

评估对象是华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购齐齐哈尔市中信供热有

限责任公司相关供热资产的市场价值。

评估对象涉及的资产范围是齐齐哈尔市中信供热有限责任公司申报的相关供热资

产,具体包括供热相关的设备类固定资产。中信公司资产合计 13iO65,741.40元。详见

下表 :

金额单位:人民币元

注:评估范围不包括以下2项 :

①国有土地使用权价值;②供热特许经营权价值。

上述资产已经天职国际会计师事务所(特殊普通合伙〉审计并出具了报告号为
“
天

职业字I2022134231号
”
的《齐齐哈尔市中信供热有限责任公司供热资产专项审计报告》。

(二〉评估范围内主要资产情况

纳入评估范围的资产主要为设备类资产。实物资产的类型及特点如下 :

1.中信公司申报机器设备共计 132项 ,中信公司申报的机器设备为安置于其所属

的各供热站设备,主要包括变压器、变频柜、循环泵、补水泵等,截止评估基准日,

资产均可以正常使用。

2.中信公司申报电子设备 57项。主要资产为电脑、打印机、监控等办公用电子设

备;抄表采集器、远传流量表等监测用电子设备。截止评估基准日,委估资产仍可以

正常使用。

四、关于评估基准日的说明

根据资产评估业务约定书之约定,本次评估的评估基准日为 2022年 4月 30日 。

五、可能影响评估工作的重大事项说明

1,为解决本次出售资产存在权属不清晰问题,2020年8月 10日 ,齐齐哈尔市国有资

产监督管理委员会出具了 《关于资产划拨的通知》,通知以确权形式认定本次申报范

围内权属不清资产为齐房管办及中信公司所有。

根据中银律师事务所出具的 《<关于资产划拨的通知)的审阅意见》,“齐齐哈尔市

科目名称 账面净值

-、 固定资产 13 06 741.40

其中:设备类 13,065,741,40



国有资产监督管理委员会作为国有资产监督管理机构出具的 《关于资产划拨的通知》

对资产权属具有确认效力。
”

2.动产存在查封的情况如下:

3.中银律师事务所根据齐齐哈尔市中信供热有限公司和齐齐哈尔市市直机关职

工住房管理办公室提供的资料及网上公开信息查询 (中国裁判文书网、中国法院网法

院公告专栏、全国法院被执行人信息查询网、中国执行信息公开网、信用中国网站),

对标的资产所涉及的诉讼情况进行梳理。但由于查询渠道有限,披露之涉诉情况可能

存在遗漏,尚未达到真实、准确、完整的核查要求。根据中银律师事务所出具的 《关

于华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂收购项目的法律尽职调查报告》,截至2022

年4月 30日 ,齐齐哈尔市中信供热有限公司和齐齐哈尔市市直机关职工住房管理办公室

涉及金钱给付义务的未履行完毕的诉讼案件共计61起。

除上述事项外,无其他的权属纠纷、未决事项、法律纠纷以及抵押、担保、诉讼、

冻结、查封、财产保全、或有负债或其他权利受限制的情形。

六、资产核实情况说明

1.核实范围

列入核实范围的资产,是华电能源股份有限公司富拉尔基发电厂拟收购的齐齐哈

序号 查封文书号 申请执行人 申请日期 查封财产 裁判依据

1 (2011)碾 民

初字第 140-1

号

付强 201逐 年|9月

12 日

查封齐齐哈尔市安

信供热有限公司在

齐齐哈尔市碾子山

区人民医院院内的

锅炉房及供暖设备

2 (2016) 黑

02执 103号 :

(2019) 黑

02执恢 118

号

安徽省春城建设

有限公司 (后变

更为张纯义 )

2020年 1月 7

日

中信公司坐落于龙

沙区糖厂地段的锅

炉房及锅炉设备

(2015)齐民初字

第 33号

涉及金额

11156979,05元

3 (2019) 黑

02执仞k118

号

张纯义 2020年 12月

31日

中信公司坐落于龙

沙区民航路南侧原

煤建一营院内的锅

炉房及锅炉设备

(2014)碾民初字

第 140号

涉及金额 1316781

兀



尔市中信供热有限责任公司的相关供热资产,具体类型及账面金额详见评估申报明细
表。

2,核实工作的组织

为配合本次资产评估工作,齐齐哈尔市中信供热有限责任公司成立了由法务部、

财务部等部门负责人和专业人员参加的工作班子,对相关供热资产进行了全面核实,

填报资产评估明细表,准备评估所需的相关资料,至 2022年 5月 31日基本完成核实
工作。

3.核实过程和方法

在核实过程中,对进入评估范围的与供热相关的建筑物类和设备类固定资产账面

值的构成内容进行核实,并对委估资产进行查看。

对设备进行了盘点,对设备的实有数量、运行状况、技术状态、磨损和锈蚀程度、

使用情况、日常维护及成新状态进行了调查。核实设备的购建合同、技术档案、检测

报告、运行记录、维修养护等历史资料;核实设备的购置日期、产地、各项费用的支

出情况;填写设备状况调查表等。

4.核实结果

通过核实,认为申报评估的资产与账面记录一致。

七、未来经营和收益状况预测说明

不涉及。

八、资料清单

1.委托人 (产权持有单位)法人营业执照复印件 ;

2,资产评估申报表及相关资料;

3,评估对象涉及的主要权属证明资料 ;

4,委托人 (产权持有单位)承诺函原件 ;

5.其他资料。
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