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	广州御银科技股份有限公司（以下简称“公司”）于2022年11月25日收到深圳证券交易所上市公司管理一部《关于对广州御银科技股份有限公司2022年三季报的问询函》（公司部三季报问询函【2022】第16号）（以下简称“问询函”）。公司对深交所问询函事项进行了认真核查和分析，现就深交所的问询函进行逐项回复说明如下：
	一、三季报显示，2022年1-9月，你公司实现营业收入5,432.90万元，同比下降8.36%；实现归属于上市公司股东的净利润5,225.83万元，同比增长171.29%；实现归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润827.25万元，同比增长204.15%。
	请你公司：
	（1）结合行业所处周期、市场需求、产品结构等因素，分析说明营业收入持续下滑以及报告期营业收入同比下滑但净利润同比增长的原因及合理性；
	（一）营业收入变化情况分析
	2022年1-9月营业收入分产品变化情况如下：
	2、营业收入同比下滑但净利润同比增长的原因及合理性
	2022年1-9月利润表部分主要指标如下：
	营业收入同比下滑但净利润同比增长的主要原因如下：
	（1）公司严格控制各项营业成本，2022年1-9月营业成本同比下降23.55%，远大于营业收入的下降幅度。
	（2）期间费用大幅下降。2022年1-9月期间费用率为31.49%，远低于上年同期的64.07%；其中销售费用、管理费用、研发费用和财务费用合计1,710.91万元，比上年同期下降54.96%，主要原因是公司根据市场实际情况主动减少ATM业务的投入，工资劳务费、市场服务费、差旅费等费用相应减少所致。
	（3）2022年9月26日公司股东大会审议通过了《关于公司进行重大资产出售的议案》等，将佛山海晟金融租赁股份有限公司9%股权以30,600.00万元转让给广东南海产业集团有限公司，确认公允价值变动收益8,175.51万元。
	（4）所得税费用同比增长224.29%，主要是佛山海晟金融租赁股份有限公司9%股权转让引起公允价值变动，相应计提递延所得税费用所致。
	综上所述，2022年1-9月公司营业收入同比小幅下降，但公司通过积极进行科技园区业务开拓，严格控制各项成本费用，同时优化公司的资产结构、兑现投资收益，促进了净利润的增长。
	（二）公司经营改善计划
	二、三季报显示，你公司报告期内产生的非经常性损益金额中，公允价值变动损益及投资收益为5,805.11万元。
	请你公司说明上述损益项目的具体内容和计算过程，相应的会计处理及依据。
	（一）报告期内公允价值变动损益及投资收益的明细及损益情况如下：
	三、三季报显示，你公司投资性房地产期末余额7.03亿元，较期初增加66.35%，主要原因是公司御银金融电子高新科技园和北京房产转入投资性房地产；固定资产6,119.64万元，较期初减少43.40%，主要原因是公司北京房产转入投资性房地产；在建工程期末余额28.99万元，较期初减少99.87%，主要原因是公司御银金融电子高新科技园房产转入固定资产。
	请你公司：
	（1）结合具体工程进度、累计投入占预算比例、设备状态及使用条件等情况，说明报告期内相关在建工程是否达到可使用状态及相应时间，是否存在延迟转固情形；
	（一）在建工程结转情况
	（二）投资性房地产涉及房屋及建筑物的具体情况
	1、投资性房地产涉及的房屋及建筑物
	（1）御银科技园
	御银科技园位于广州市天河区高唐路，六栋建筑物的总建筑面积约3.57万平方（为不动产权证书建筑面积，不含公共区域建筑面积，下同）。截止2022年9月底对外出租经营面积约3.43万平方，出租物业账面价值为28,207.91万元。
	（2）小炬人创芯园
	小炬人创芯园位于广州市黄埔区瑞发路，四栋建筑物的总建筑面积约3.25万平方。截止2022年9月底对外出租经营面积约2.62万平方，出租物业账面价值为8,047.49万元。
	（3）北京房产
	（4）御银产业园
	御银产业园位于广州市黄埔区春分路，于2022年1月由在建工程转固投入使用，截止2022年9月底账面价值24,445.80万元。御银产业园总建筑面积约6.2万平方，截止2022年9月底已对外出租经营面积约0.87万平方，目前产业园正在积极对外招商。
	2、投资性房地产自固定资产转入的情况
	3、投资性房地产转入的会计处理
	房屋建筑物开始对外出租月份，从固定资产转入投资性房地产，借记“投资性房地产”、贷记“固定资产”。
	与投资性房地产有关的后续支出，满足资本化的确认条件的，计入投资性房地产成本，不满足资本化的确认条件的，于发生时计入当期损益。
	4、投资性房地产的折旧、摊销情况
	公司对现有投资性房地产采用成本模式计量。对按照成本模式计量的投资性房地产-出租用建筑物采用与公司固定资产相同的折旧政策，出租用土地使用权按与无形资产相同的摊销政策执行，相关具体政策如下：
	（1）固定资产折旧政策
	（2）无形资产摊销政策
	5、投资性房地产的减值情况
	公司对现有投资性房地产采用成本模式计量，并每年年终进行减值测试。受益于近年广州房地产的发展，公司现有投资性房地产的市场价值不存在减值迹象。
	6、投资性房地产的确认和使用情况
	根据《企业会计准则》定义，投资性房地产是指为赚取租金或资本增值，或两者兼有而持有的房地产。主要包括已出租的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用权、已出租的建筑物（含自行建造或开发活动完成后用于出租的建筑物以及正在建造或开发过程中将来用于出租的建筑物）。
	《企业会计准则》规定，投资性房地产同时满足下列条件的予以确认：
	（1）与该投资性房地产有关的经济利益很可能流入企业；
	（2）该投资性房地产的成本能够可靠地计量。
	四、三季报显示，你公司报告期信用减值损失23.56万元，较上年同期增长126.42%，主要原因是公司计提坏账准备；资产减值损失9.32万元，较上年同期下降96.90%，主要原因是公司计提存货跌价准备。
	请你公司说明报告期信用减值损失和资产减值损失的具体测算过程、计提依据及发生上述变动的原因及合理性。
	五、三季报显示，你公司报告期发生销售费用96.51万元，同比下降57.47%；发生管理费用1,330.72万元，同比下降45.57%；发生研发费用392.28万元，同比下降61.13%；发生财务费用-108.79万元，同比下降192.53%。
	请你公司结合人员变动、业务开展等情况，说明前述费用同比下降的原因及合理性。

