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证券代码：002233                证券简称：塔牌集团             公告编号：2022－083 

 

广东塔牌集团股份有限公司 

关于投资理财产品进展情况暨风险提示公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏。  

 

一、交易进展基本情况 

为充分提升公司资金使用效率及资金收益水平，增强公司盈利能力，在充分保障日常经营

性资金需求、不影响正常生产经营并有效控制风险的前提下，经第五届董事会第二次会议审议

批准，同意公司（含公司分支机构、下属全资子公司）使用部分闲置自有资金进行证券投资，

具体情况详见公司于 2020 年 3 月 17 日披露的《关于使用闲置自有资金进行证券投资的公告》

（公告编号：2020-023）。 

公司全资子公司广东塔牌混凝土投资有限公司（以下简称“混凝土投资公司”）于 2021

年 2月 2日以自有资金 1,000 万元认购中融国际信托有限公司（以下简称“中融信托”）发行

的“中融-融盈安泰 301 号集合资金信托计划”（以下简称“信托计划”）信托单位 1,000 万份，

业绩比较基准 7.7%/年，期限 24 个月，自支付日起计算，兑付日为到期日后十个工作日内，

约定自信托计划成立日起每个自然年度的 12 月 20 日、信托计划终止日核算支付收益。信托资

金用于受让上海妙佑企业管理有限公司（以下简称“上海妙佑”)持有的天津世茂新领航置业

有限公司（以下简称“项目公司”)50%股权和上海妙佑持有的项目公司剩余 50%股权的股权收

益权，最终用于项目公司位于天津市武清区的国风雅颂项目开发建设（以下简称“标的项目”）。

该信托计划具有标的项目在建建筑物及整宗土地使用权（不包括已销售的房屋对应的在建建筑

物占用范围内的土地使用权）抵押担保、项目公司 50%股权质押及上海世茂建设有限公司提供

连带责任保证担保，主合同及相关担保文件办理强制执行公证，以及派驻项目公司董事和共管

项目公司银行账户等保障措施。 

根据该信托计划及中融信托提供的说明材料，目前存续信托规模 12.437 亿元，标的项目

分为一二期开发，其中一期包含高层 4栋、小高层洋房 5栋，低层联排 33 栋；二期包含高层
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9 栋、小高层 9 栋、低层(叠拼)14 栋。目前标的项目五证均已取得，已实现一期交付，二期已

完成主体结构封顶，项目公司正在积极推进二期的装饰装修等工程及后续工作，根据项目公司

申请“一楼一策保交楼”专项贷款上报政府材料显示，预计二期将于 2023 年 6 月底交付。受

疫情及房地产市场持续下行的影响，导致世茂集团整体运营情况下滑、项目销售及回款不达预

期，且叠加加政府为“保交房、稳民生”而加强对预售资金的监管，导致可用于还款的资金不

足。 

公司于 2022 年 12 月 20日收到中融信托发来的《中融-融盈安泰 301号集合资金信托计划

临时管理报告》显示，受益人 2022 年 12 月 20 日应获得的信托利益不能如期足额分配，且预

计本信托计划将在 2023 年 2月 3日到期后展期二年。具体如下： 

截至公告日，债务人/对赌义务方未能如约全部履行于 2022 年 12 月 20 日应付款项的支付

义务，担保方也尚未履行担保义务，受益人的信托利益不能如期获得足额分配。且根据与债务

人/对赌义务方及关联方的沟通，债务人/对赌义务方预计亦无法如约履行于投资到期日（2023

年 2月 3日）应付款项的支付义务，担保方预计亦无法履行届时相应的担保义务，预计届时受

益人的信托利益亦不能如期获得分配。自 2023 年 2 月 4日（含）起，本信托计划信托单位预

计将根据《中融-融盈安泰 301 号集合资金信托计划之信托合同（封闭式）》第 3.7 条约定自动

进入延长期。 

目前债务人/对赌义务方/关联方向受托人中融信托申请展期，申请展期要点如下： 

1、展期期限：二年； 

2、具体还款安排如下： 

（1）于 2023 年 8月 3日前（含）偿付截至 2022 年 12 月 15 日信托计划项下投融资本金

余额的 10%； 

（2）于 2024 年 2月 3日前（含）偿付截至 2022 年 12 月 15 日信托计划项下投融资本金

余额的 15%； 

（3）于 2024 年 8月 3日前（含）偿付截至 2022 年 12 月 15 日信托计划项下投融资本金

余额的 20%； 

（4）于 2025 年 2月 3日前（含）将主合同项下剩余全部应付款项结清。 

信托计划将在收到该等债务人/对赌义务方及/或关联方支付的款项后 10 个工作日内，扣

除届时应支付及需预留的税费及保管费、监管费、律师费（如有）等相关信托费用后，按照信

托合同约定向受益人分配信托利益。 
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受托人将继续和债务人/对赌义务方及关联方保持密切沟通，督促相关主体尽快履行主合

同项下应付款项的支付义务。后续受托人将恪尽职守，积极履行受托人的职责，维护投资人合

法利益。 

截止本公告日，公司已收到截止 2021 年 12 月 20 日投资收益 67.52 万元，并于 2022 年

12 月 20 日收到该信托产品本金 33.50 万元，信托产品剩余本金和投资收益预计将按展期期间

的信托利益分配方案进行回收。 

    二、公司拟采取的措施及对上市公司的影响 

公司将加强与中融信托的沟通、联系，督促其加快处置进程，尽快向本公司兑付余下的投

资本息，公司保留采用其他维权手段的权利。 

依据《企业会计准则第 22 号——金融工具确认和计量》、《企业会计准则第 37号——金融

工具列报》，公司将该信托产品列报为“其他非流动金融资产”。公司根据 2021 年下半年以来

的房企流动性普遍吃紧和今年初以来房地产销售受疫情扰动及年中停贷断供风波等影响出现

大幅下滑等情形，基于谨慎性原则，公司自 2021 年底起在每个资产负债表日结合操盘房企的

资信和外部信用评级及增信保障措施等情况，不再考虑信托产品预期收益，以该信托产品的投

资本金预计未来现金流量的现值作为期末公允价值进行列报，相应公允价值变动损益计入公司

合并利润表，截止 2022 年 9月底，该信托产品确认的公允价值变动损失为 279.87 万元。 

为防范地产类信托产品的投资风险，公司采取了分散投资的原则，故单一产品投资金额不

大，导致投资笔数相对较多，并且公司从 2021 年下半年起暂停了地产类信托产品投资，产品

存量投资规模在逐步下降。截止 2021 年 12 月 31 日，公司投资的地产类信托产品存量产品数

量为 24 笔，存量产品余额为 25,500 万元；截止到本公告日，存量产品数量为 12 笔，存量产

品余额为 11,286.12 万元。 

该等地产类信托产品的展期不会影响公司正常生产经营活动的现金周转，公司自有资金能

够完全满足公司正常经营和发展需要，且无银行借款及其他有息负债，不会对公司日常生产经

营产生不利影响。公司将严格按照股票上市规则的相关规定，认真履行信息披露义务，敬请广

大投资者注意投资风险。 

特此公告  

广东塔牌集团股份有限公司董事会 

2022 年 12月 22 日 


