
证券代码：002314                                    证券简称：南山控股 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司投资者关系活动记录表 

编号：2022-026 

投资者关系活动

类别 

□特定对象调研□分析师会议 

□媒体采访□业绩说明会 

□新闻发布会□路演活动 

□现场参观  

其他（电话会议 ） 

参与单位名称及

人员姓名 

刘静璇（杭贵投资） 

江宇辉 李劲锋（信达证券） 

刘龙龙（新华基金） 

王姚韬(中欧基金)  

时间 2022 年 12 月 21 日 

地点  

上市公司接待人

员姓名 

副总经理、董事会秘书 蒋俊雅 

证券事务部副总经理、证券事务代表 刘逊 

投资者关系活动

主要内容介绍 

 

1、2021 年度宝湾物流仓库的平均出租率有 94.5%，这其中是

否包含新投入运营的物流园区？新运营的园区多久能够达到成熟运

营的状态？ 

答：宝湾物流仓库的平均出租率统计范围包括成熟园区与新投

入运营的园区。新园区建成后成熟运营一般需要 2-3 年，公司也将持

续通过加大招商前置工作，以期缩短项目成熟和回报周期。 

2、宝湾物流公募 REITs 进展情况？本次发行成功后，后续的

发行节奏是怎样安排的？ 

答：宝湾物流已与各地发改委进行项目沟通和事项审批，同时

沟通国资委审批。由于该事项涉及国资委、发改委、证监会等多个相

关部门的审批审核，时间上存在一定的不确定性。后续公司将结合政

策要求、宝湾物流资产本身的情况，合理设定后续资产证券化产品的

发行节奏，确保业务长期、可持续发展。 

3、宝湾物流的拿地优势是什么？核心城市一手用地获取难度

越来越大，宝湾是否有考虑收并购项目？ 



答：宝湾物流拥有近 20 年仓储物流行业发展经验，对土地资源

信息的获取有较高的敏锐度。通过十几年的发展，宝湾物流的园区运

营管理水平目前可以说处于行业前列，同时公司与各地政府保持了

长期良好的合作关系。这些都为宝湾物流获取优质物流仓储用地提

供了有力的支持。面对核心城市物流一手用地获取难度加大的问题，

宝湾物流自 2020 年以来就积极关注市场上的收并购项目，并加大了

二手项目收购力度。 

4、2023 年公司房地产业务拿地方式是否会以收并购的方式为

主，未来房地产业务规划是怎样的？ 

答：由于收并购项目的交易流程比较复杂，交易风险较大，公

司未来房地产业务还将以招拍挂为主要拿地方式，但公司也将积极

关注市场上的收并购项目机会。公司希望保持房地产开发业务的稳

健增长，今年以来拿地端整体保持谨慎的态度，在确保安全的前提

下，适当关注优质地块，保障利润贡献的稳定性。公司将通过优化城

市布局，推动开发与持有双轮驱动，探索长租业务，通过开放合作、

精耕细作，提升产品力和服务力等措施，实现项目溢价，促进房地产

开发业务可持续发展和效益提升。 

5、公司产业综合开发业务与仓储物流业务是一个管理团队

吗？是否有协同？ 

答：公司产城综合开发、仓储物流业务均由子公司独立运作，

由独立的业务团队去管理，实行独立核算。公司产城综合开发业务经

过几年的探索，进一步明晰工业园区和产业园区的发展方向，在业务

拓展和资源获取过程中，二者均为不动产园区的运营管理，与公司仓

储物流业务有一定的业务协同。 

6、控股股东在赤湾片区土地是否有注入上市公司计划？ 

答：中国南山集团一直秉承有利于上市公司可持续发展、有利

于全体股东权益的原则，助力上市公司实现长远规划，提高持续盈利

能力。公司未获悉集团注入资产的相关计划，若涉及相关事宜，公司

将按照相关规则及时履行信息披露义务。 

7、随着房地产行业股权融资政策放开，公司有没有定增等资

本运作计划？ 



答：近期国家出台了一系列支持房地产市场平稳健康发展的政

策，有利于房地产行业的稳定和长期发展，房地产行业的回暖也将带

动公司相关业务的发展。针对证监会发布房地产行业股权融资方面

调整优化措施，公司将持续关注并积极研究相关政策，为企业发展提

供支持。若涉及相关事宜，公司将按照相关规则及时履行信息披露义

务。 

8、公司分布式光伏业务的发展情况？ 

答：公司完成中国核能科技定向增发认购股份交割后，进一步

加强业务梳理和协同安排，已沟通协商拟成立合资公司利用宝湾物

流园屋顶开发分布式光伏业务；并充分考虑地域分布、光照条件、政

府补贴、屋面承重、项目耗电量、当地政府政策等条件，选择试点园

区开展首批分布式光伏建设。 

9、公司适宜进行光伏电站建设的屋顶体量有多少？  

答：截至 2022 年 6 月底，公司运营、管理和规划在建的仓储物

流园区面积共 900 万平方米，规划在建、待建及运营产业园区面积

近 200 万平方米。以物流园区为例，高标仓建设标准较高，屋顶面结

构和承重情况较好，能够加装分布式光伏电站的面积大约为园区运

营总体面积的六到七成。 

交流活动中，公司相关人员与投资者进行了充分的交流与沟

通，严格按照有关制度规定，没有出现未公开重大信息泄露等情况。 

附件清单（如有） 无 

日期 2022 年 12 月 21 日 

 


