
 

 

证券代码：832419        证券简称：路斯股份       公告编号：2023-006 

山东路斯宠物食品股份有限公司 

关于购买控股子公司甘肃路斯宠物食品科技有限公司部分股权的补

充公告 

 

 

 

山东路斯宠物食品股份有限公司（以下简称“公司”）于 2023年 1月 17日

在北京证券交易所（www.bse.cn）披露了《关于购买控股子公司甘肃路斯宠物

食品科技有限公司部分股权的公告》（公告编号：2023-004），公司拟以自有资

金 1,291 万元购买刘宣惠女士持有的甘肃路斯宠物食品科技有限公司（以下简

称“甘肃路斯”）25%股权。 

根据《北京证券交易所上市公司购买、出售资产公告格式模板——第 19号》

相关规定，公司现就上述公告中“三、交易标的情况”之“（三）交易标的审计、

评估情况”之“5.主要评估过程”、“6.评估结果”补充说明如下： 

一、主要评估过程 

（一）评估方法的确定 

资产评估通常有三种方法，即资产基础法、市场法和收益法。 

由于目前很难获取到与甘肃路斯企业规模、业务类型、经营形式相似的上

市公司和交易案例的完整信息，无法采用市场法。 

甘肃路斯主要生产宠物食品，且 80%以上产品供应给股东山东路斯宠物食

品股份有限公司，在市场、价格等方面独立性、自主性相对较弱，主要是作为

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记

载、 误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个

别及连带法律责任。 



 

 

一个生产基地，因此收益法也不适用。 

被评估单位有完备的财务资料和资产管理资料可以利用，资产的再取得成

本的有关数据和信息来源较广，适用于资产基础法。 

（二）具体评估过程 

资产基础法，是以在评估基准日重新建造一个与评估对象相同的企业或独

立获利实体所需的投资额作为判断整体资产价值的依据，具体是指将构成企业

的各种要素资产的评估值加总减去负债评估值求得企业价值的方法。        

1．流动资产的评估 

流动资产包括：货币资金、应收账款、预付款项、其他应收款、存货。 

1.1 货币资金包括现金、银行存款。对于库存现金进行盘点、依据盘点结

果对评估基准日现金数额进行倒轧核对，以账面价值确认为评估值；对银行存

款进行函证，检查银行对账单和银行存款余额调节表，以银行存款评估基准日

的账面值作为评估值。 

1.2 各种应收款项在核实无误的基础上，根据每笔款项可能收回的数额确

定评估值。如有确凿证据证明有损失的，按实际损失金额确认坏账损失，如无

确凿证据证明有损失，则参照会计计提坏账政策确认预计损失；各种预付款项

在核实无误的基础上，根据所能收回的相应货物形成资产或权利的价值确定评

估值。 

1.3 存货 

存货包括原材料、在产品、产成品、在库周转材料，具体评估方法如下： 

a.原材料和在库周转材料 

原材料品种、规格繁多，根据其具体特点采用市场法评估，即以其实际库

存数量和现行市场购买价格确定评估值，对于价格变动不大的原材料以账面价

值确认为评估价值。  

b.在产品 



 

 

由于生产环节停留时间短且料、工、费核算方法合理，其中的原材料价格

接近基准日的市场价，按账面值确定评估值。 

c.产成品 

对产成品主要采用市场法评估，在市场调查的基础上，收集相同或类似产

成品、商品的市场价格，了解产成品的定价政策，收集产成品的销售价目表以

及产成品的近期销售发票；对产成品的销售情况（如畅销、正常销售、滞销、

积压等）进行分析。在此基础上进行评估，其中：对于十分畅销的产品，根据

其出厂销售价格减去销售费用和全部税金确定评估值；对于正常销售的产品，

根据其出厂销售价格减去销售费用、全部税金和适当数额的税后净利润确定评

估值；对于勉强能销售出去的产品，根据其出厂销售价格减去销售费用、全部

税金和税后净利润确定评估值；对于滞销、积压、降价销售产品，根据其可收

回净值确定评估值。 

2．非流动资产的评估 

2.1 房屋建筑物类资产 

本次对房屋建筑物类资产采用重置成本法评估，重置成本法是指根据在评

估基准日有关市场价格，重新购建与委估建筑物功能相同的全新房屋所需支付

的全部成本，即重置全价，扣除各种贬值（含实体性损耗、功能性贬值和经济

性贬值），以此确定委估房屋在评估基准日评估值的一种评估方法，其基本公式

为： 

评估价值=重置全价（不含税）×成新率 

（1）重置全价=建筑安装工程造价+前期及其他费用+资金成本 

重置全价由建安造价（不含税）、前期及其他费用（不含税）、资金成本三

部分组成。 

A.建安造价的确定 

建筑安装工程造价包括土建工程、装修、安装工程的总价，评估人员根据

房屋的实体特征及分部分项工程量及企业提供预决算资料，以《甘肃省建筑工



 

 

程消耗量定额》（2013）、《甘肃省装饰工程消耗量定额》（2013）、《甘肃

省安装工程消耗量定额》（2013）为基础确定其相关工程直接费，按照甘肃省

住房和城乡建设厅《甘肃省建筑安装工程费用定额》（甘建价[2013]585号）、

《<关于建筑业营业税改征增值税调整甘肃省建设工程计价依据的实施意见>的

通知》（甘建价[2016]119号）所规定的工程造价计算程序及费率标准所规定

的工程造价计算程序及费率标准等相关信息，计算得出建筑安装工程造价。 

B.前期及其他费用的确定 

前期及其他费用是指国家及当地地方政府规定收取的建设费用及建设单位

为建设工程而投入的除建筑造价外的其他费用两个部分。 

C.资金成本的确定 

资金成本系在建设期内为工程建设所投入资金的贷款利息，其采用的利率

按基准日中国人民银行规定标准计算，工期按建设正常情况建设周期计算，并

按均匀投入考虑。 

资金成本=（建筑安装工程造价+前期费用及其他费用）×1/2×贷款利率×

合理工期 

（2）成新率的确定 

本次评估对建筑物和构筑物主要采用使用年限法和观察法综合判定成新率。 

①使用年限法。使用年限法是以房屋建筑物预估尚可使用年限与总使用年

限的比率确定成新率，其计算公式为： 

使用年限法成新率=（经济耐用年限－已使用年限）÷经济耐用年限×100% 

②观察法。观察法是对评估房屋建筑物的实体各主要部位进行技术鉴定，

并综合分析资产的设计、制造、使用、磨损、维修、护理、修理、大修理、改

造情况和物理寿命等因素，将评估对象与其全新状态相比较，考察由于使用磨

损和自然损耗对资产的功能、使用效率带来的影响，判断被评估房屋建筑物的

成新率，从而估算实体性贬值。 

③综合成新率。 



 

 

成新率=观察法成新率×60%+使用年限法成新率×40% 

对于能够正常使用、安全使用的建（构）筑物，其成新率一般不应低于 40%；

如果观察法和使用年限法计算得出的成新率差距较大，经评估人员分析原因后，

凭经验判断，取两者中相对合理的一种； 

条件所限无法实施观察鉴定的项目，一般采取使用年限法确定成新率。 

2.2 设备类资产 

根据本次评估的特定目的及被评估设备的特点，确定主要以重置成本为本

次资产评估的价值类型，采用重置成本法计算确定设备的评估价值。 

A.电子设备及机器设备 

电子设备及机器设备评估的重置成本法是通过估算全新机器设备的更新重

置成本，然后扣减实体性贬值、功能性贬值和经济性贬值，或在确定综合成新

率的基础上，确定机器设备评估价值的方法。本次评估采用的基本计算公式为： 

评估价值=重置价值（不含税）×成新率 

设备的重置价值一般包括重新购置或建造与评估对象功效相同的全新资产

所需的一切合理的直接费用和间接费用，如：设备的购置价、运杂费、安装调

试费、设备基础费、其他间接费用、资金成本等。 

a.重置价值的确定 

对于仍在现行市场流通的设备，直接按现行市场价确定设备的购置价格；

对于已经淘汰、厂家不再生产、市场已不再流通的设备，则采用类似设备与委

估设备比较，综合考虑设备的性能、技术参数、使用功能等方面的差异，分析

确定购置价格。确定设备的购置价格后，根据设备的具体情况考虑相关的运杂

费、安装调试费、设备基础费、其他必要合理的费用和资金成本，以确定设备

的重置价值。其计算公式如下： 

重置价值=设备购置价（含税）+运杂费+设备基础费+安装费+其他费用+资

金成本-进项税 

b.成新率的确定 



 

 

（1）大型设备 

通过对设备的现场勘查，结合使用年限法综合确定。观察法确定成新率权

重为 60%,使用年限法确定成新率权重为 40%。 

成新率=观察法成新率×60%+年限法成新率×40% 

（2）普通设备 

对价值较小的普通设备,以使用年限法为主确定设备的成新率。对更新换代

速度快、价格变化快、功能性贬值较大的电子设备，成新率根据设备的经济使

用年限及产品的技术更新速度等因素综合确定。 

成新率=尚可使用年限/（尚可使用年限+已使用年限）×100% 

c．评估价值的确定 

根据重置成本法的原理，将重置价值和成新率相乘得出评估价值。 

计算公式如下： 

评估价值=重置价值×成新率 

B.车辆 

①重置成本的确定 

根据委估资产所在地汽车交易市场现行销售价格，加上国家统一规定的车

辆购置附加税、验车及牌照等费用确定重置成本。公式： 

重置成本=汽车购置价（不含税）＋购置附加税＋验车及牌照等费用 

②综合成新率的评定 

车辆理论成新率的确定,主要通过对车辆的规定行驶里程、已行驶里程进行

调查，根据国家有关部门最新颁布的汽车报废标准的有关规定，根据车辆的已使

用年限或已行驶里程计算理论成新率，即: 

理论成新率=（1-已行驶里程/规定行驶里程）×100% 

或： 

理论成新率=（1-已使用年限/经济寿命年限）×100% 



 

 

在确定理论成新率的基础上，结合车辆的性能、外观、维护保养等情况，对

理论成新率进行修正，最终确定综合成新率。 

其计算公式为：综合成新率=min（行驶里程成新率，年限法）+a 

2.3 无形资产—土地使用权 

土地估价选用的估价方法应符合《城镇土地估价规程》的规定和运用的条

件，并与估价目的相匹配。本评估中运用的估价方法是按照《城镇土地估价规

程》的规定，根据当地地产市场的发育状况，并结合估价对象的具体特点及特

定的估价目的等条件来选择的。通常的估价方法有市场比较法、收益还原法、

成本逼近法、剩余法、基准地价系数修正法。 

由于基准地价尚未覆盖评估对象所在区域，不宜采用基准地价系数修正法。 

评估对象所在区域无活跃的工业房地产租赁市场，市场客观租金难以获得，

不宜采用收益还原法。  

评估对象为已开发完成工业用地，不宜选用剩余法。 

评估对象周边征地案例较少，征地费用水平难以准确计量，不宜采用成本

逼近法。 

评估对象所在区域可以选择到与待估宗地相类似的市场交易案例，土地交

易市场发达活跃，属于有充分的具有替代性的交易案例的区域，适宜采用市场

比较法。市场比较法是将估价地产与在近期已经发生了交易的类似地产加以比

较对照，将已经发生交易的类似地产的交易价格进行交易情况、交易日期、区

域因素、个别因素的修正，进而得出估价对象房地产客观合理价格的一种估价

方法，市场比较法公式： 

待估土地市场价格=比较实例价格×交易情况修正系数×交易日期修正系

数×区域因素修正系数×个别因素修正系数 

2.4 递延所得税资产 

对递延所得税资产，评估人员核对了明细账与总账、报表余额是否相符，

核对与评估申报明细表是否相符，查阅款项金额、发生时间、业务内容等账务



 

 

记录，以证实递延所得税资产的真实性、完整性。在核实无误的基础上，以应

交所得税影响金额为基数，计算得出评估值。 

3．负债的评估 

各类负债在清查核实的基础上，根据被评估单位实际需要承担的负债项目

及金额确定评估值。  

二、评估结果 

纳入本次评估范围的资产账面值 4,781.64 万元，评估值 6,487.57 万元，

评估增值 1,705.93万元，增值率 35.68%；负债账面值 1,324.14 万元，评估值

1,324.14 万元；净资产账面值 3,457.50万元，评估值 5,163.43 万元，评估增

值 1,705.93 万元，增值率 49.34%。 

单位：万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

流动资产 979.75  975.50  -4.25  -0.43  

非流动资产 3,801.89  5,512.07  1,710.18  44.98  

固定资产 3,439.28  3,969.20  529.92  15.41  

无形资产 362.61  1,542.87  1,180.26  325.49  

递延所得税资产 0.0023  0.00  -0.0023  -100.00  

资产总计 4,781.64  6,487.57  1,705.93  35.68  

流动负债 1,324.14  1,324.14  0.00  0.00  

负债合计 1,324.14  1,324.14  0.00  0.00  

净资产（所有者权益） 3,457.50  5,163.43  1,705.93  49.34  

截止评估基准日，甘肃路斯股东全部权益价值为 5,163.43 万元。 

 

特此公告 

 

山东路斯宠物食品股份有限公司 

董事会 

2023年 1月 19日 


