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= | 145,534 36 /| 198,653.65 27.18% | 211,545.03 32.48% | 192,010.07 26.44%
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At 34.50% 33.17% 33.23% 41.57%
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RERA, RATALBTE oo BAE X LA R AT

R A 2022 % 1-9 A 2021 A& 2020 5 & 2019 4 &
HERALAR 46. 04% 47. 62% 47. 65% 59. 26%
e A% X LA R 28.70% 25. 94% 25. 66% 30. 92%
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	问题1
	1-1 请发行人自查公司运营的平台、公众号、小程序等是否存在引用公开信息不规范不准确、发布信息不规范等问题，如是，说明是否已采取有针对性的整改措施及整改情况。
	一、公司运营的平台、公众号、小程序等是否存在引用公开信息不规范不准确、发布信息不规范等问题
	二、公司采取的整改措施及整改情况
	（一）针对引用公开信息不规范不准确、发布信息不规范等问题的整改情况
	（二）确保后续引用或发布信息符合相关法律法规及政策规定的措施


	1-2 请保荐人和发行人律师核查并发表明确意见。
	一、核查方式
	二、核查意见


	问题2
	2-1 结合报告期内发行人佛山地区和广州地区开展业务的内容、服务的主要客户、运营模式、功能定位、收入及利润占比、员工岗位性质和数量、未来人员招聘计划、人均办公面积、员工是否常驻等情况，说明在已有佛山相关地块情况下取得广州市天河区相关地块的必要性、合理性，是否超过自身必要所需，对外出租或出售是否全部与发行人业务相关，是否实质开展了房地产经营业务，未来是否存在建设其他新零售综合体或研发中心的计划或安排，是否存在变相投资于房地产的情形；
	一、报告期内发行人佛山地区和广州地区开展业务的内容、服务的主要客户、运营模式、功能定位、收入及利润占比、员工岗位性质和数量、未来人员招聘计划、人均办公面积、员工是否常驻等情况
	（一）发行人佛山地区和广州地区开展业务的内容、服务的主要客户、运营模式、功能定位
	（二）佛山地区和广州地区的收入及利润占比
	（三）员工岗位性质和数量、员工是否常驻等情况和未来人员招聘计划
	（四）人均办公面积

	二、广州市天河区相关地块的必要性、合理性，是否超过自身必要所需，对外出租或出售是否全部与发行人业务相关，是否实质开展了房地产经营业务，未来是否存在建设其他新零售综合体或研发中心的计划或安排，是否存在变相投资于房地产的情形
	（一）广州市天河区相关地块的必要性、合理性，是否超过自身必要所需
	（二）对外出租或出售是否全部与发行人业务相关
	（三）是否实质开展了房地产经营业务
	（四）未来是否存在建设其他新零售综合体或研发中心的计划或安排，是否存在变相投资于房地产的情形


	2-2 新零售综合体、研发中心的投资和建设进度，是否已支付全部款项，如否，请说明付款资金来源、本次融资的必要性，是否可能存在利用募集资金变相投资于房地产的情形；
	一、新零售综合体、研发中心的投资和建设进度，是否已支付全部款项，付款资金来源
	二、本次融资的必要性，是否可能存在利用募集资金变相投资于房地产的情形
	（一）本次融资的必要性
	1、顺应行业发展趋势，把握行业发展机遇
	2、优化生产基地布局，提高整体竞争力
	3、增强主业生产能力，助推业绩持续增长
	4、发挥智能制造优势，强化精益生产管理方式
	5、公司定制家具产品的现有产能已经饱和
	6、成都维尚生产基地建设项目的建设是公司在全国大战略的重要布局

	（二）本次融资不存在利用募集资金变相投资于房地产的情形
	1、新零售综合体、研发中心的投资和建设均围绕主营业务开展，不属于变相投资于房地产领域的情形
	2、公司目前具备较强的经营活动现金流，依靠经营活动现金流和银行借款已能够推动新零售综合体、研发中心的投资和建设，不存在利用募集资金变相投资于房地产的可能
	3、公司已建立并执行相关募集资金监管制度，确保募集资金合理规范使用
	4、本次融资不存在利用募集资金变相投资于房地产



	2-3 未来新零售综合体、研发中心是否全部用于自用，如否，进一步说明相关商业配套及其他对外出租或出售房产的具体计划，包括但不限于未来是否变更经营范围或新设立相关房地产开发、经营、物业管理等主体的情形，相关业务的具体承办或实施主体，对外出租相关房产是否全部与发行人主营业务相关，是否存在对外出售相关房产的可能，是否实质从事房地产开发、经营业务，变更维尚家居相关经营范围是否存在规避相关政策法规的情形；
	一、未来新零售综合体、研发中心是否全部用于自用
	二、发行人出租或出售部分物业的必要性和合理性分析
	三、相关商业配套及其他对外出租或出售房产的具体计划
	四、是否实质从事房地产开发、经营业务
	（一）是否实质从事房地产开发业务
	（二）是否从事房地产经营业务

	五、变更维尚家居相关经营范围是否存在规避相关政策法规的情形

	2-4 广州优智经营范围涉及的房屋租赁等业务是否仅开展政府委托进行的人才公寓管理和公寓转租服务，是否涉及房地产经营业务。
	2-5 请保荐人和发行人律师核查并发表明确意见。
	一、核查方式
	二、核查意见


	问题3
	3-1结合发行人定制家具产品毛利率持续下降及同行业可比公司情况等，说明本次募投项目效益测算中所选用关键参数、假设条件、计算基础是否仍具有参考性，是否已发生变化，变化的具体情况及对效益测算的影响，效益测算是否合理、谨慎，是否符合《创业板上市公司证券发行上市审核问答》问答15的相关要求；
	一、公司定制家具产品毛利率及其同行业公司对比情况
	二、本次募投项目效益测算中所选用关键参数、假设条件、计算基础是否仍具有参考性，是否已发生变化
	三、募投项目效益测算更新情况
	（一）假设条件
	（二）营业收入预测
	（三）营业成本及毛利率
	（四）费用估算
	（五）募投项目盈利情况测算
	（六）项目预期收益
	（七）本次更新后的效益测算与前次效益测算的对比情况
	（八）募投项目效益测算与同行业公司对比情况

	四、本次募投项目效益测算符合《创业板上市公司证券发行上市审核问答》问答15的相关要求

	3-2结合发行人报告期各季度收入、净利润、毛利率等情况，新冠疫情对发行人的具体影响，同行业可比公司及行业发展情况等，说明相关影响因素是否持续，是否会对公司生产经营和募投项目实施造成不利影响，发行人拟采取的应对措施。
	一、发行人和同行业公司报告期各季度收入、净利润、毛利率情况
	（一）发行人与同行业公司报告期各季度收入、净利润
	1、发行人与同行业公司报告期各季度收入情况
	2、发行人与同行业公司报告期各季度净利润情况

	（二）发行人与同行业公司报告期各季度毛利率情况
	（三）新冠疫情对发行人经营情况的影响
	（四）行业因素对发行人经营情况的影响

	二、相关影响因素是否持续，是否会对公司生产经营和募投项目实施造成不利影响，发行人拟采取的应对措施
	（一）相关影响因素不会对生产经营和募投项目实施造成重大不利影响
	（二）发行人拟采的应对措施
	1、发行人针对新冠疫情采取的应对措施
	2、发行人针对原材料价格上涨采取的应对措施



	3-3 请发行人补充披露相关风险。
	3-4请保荐人和会计师核查并发表明确意见。
	一、核查程序
	二、核查意见


	其他问题
	1、请发行人在募集说明书扉页重大事项提示中，重新撰写与本次发行及发行人自身密切相关的重要风险因素，并按对投资者作出价值判断和投资决策所需信息的重要程度进行梳理排序。
	2、请发行人关注再融资申请受理以来有关该项目的重大舆情等情况，请保荐人对上述情况中涉及该项目信息披露的真实性、准确性、完整性等事项进行核查，并于答复本审核问询函时一并提交。若无重大舆情情况，也请予以书面说明。
	一、主要舆情信息
	二、发行人说明
	三、核查结论
	四、保荐机构核查意见



