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证券代码：300621                证券简称：维业股份                公告编号：2022-033 

深圳市维业装饰集团股份有限公司 2022 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指

定媒体仔细阅读年度报告全文。 

所有董事均已出席了审议本报告的董事会会议。 

大华会计师事务所(特殊普通合伙)对本年度公司财务报告的审计意见为：标准的无保留意见。 

本报告期会计师事务所变更情况：不适用 

非标准审计意见提示 

□适用 不适用 

公司上市时未盈利且目前未实现盈利 

□适用 不适用 

董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

□适用 不适用 

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□适用 □不适用 

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 维业股份 股票代码 300621 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 沈茜 詹峰 

办公地址 
深圳市福田区新洲路以西、莲花路以南振

业景洲大厦裙楼 101 

深圳市福田区新洲路以西、莲花路以南振业景洲

大厦裙楼 101 

传真 0755-83558549 0755-83558549 

电话 0755-83558549 0755-83558549 

电子信箱 wyzqsw@szweiye.com wyzqsw@szweiye.com 

2、报告期主要业务或产品简介 

（一）公司主营业务情况 

2022 年，公司强化内部建设，抢抓发展机遇，完成收购控股子公司华发景龙少数股东

股权。收购完成后，公司持有华发景龙 100%的股权，进一步扩大了公司的业务规模。公司

主营业务上形成了总部携同子公司华发景龙、建泰建设齐头并进的格局，公司总部以公共

建筑装饰业务为主，全资子公司华发景龙专注于批量精装修业务，控股子公司建泰建设主

营土木工程建筑施工业务。同时，公司还拥有全资子公司维业科技，主营门窗及幕墙施工

业务；控股子公司闽东建工，主营房屋建筑等施工业务。公司已打造建筑施工、装修装饰
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完整的产业链条，成为一家以土木工程建筑施工及建筑装饰施工两大业务并重的综合性企

业集团，主要承接的项目包括大型场馆、星级酒店、商业综合体、文教体卫设施、交通基

础设施等公共建筑和普通住宅、高档别墅等建筑的工程建设、装饰施工业务。 

报告期内，公司营业收入继续大幅提升，达到 147.79 亿元，同比增长 47.48%，其中

土建业务营收 101.52 亿元，装饰施工业务营收 45.10 亿元。2022 年公司全年新签订单突

破 241 亿元，创下历史新高。但是报告期内公司净利润有较大程度的下滑，主要原因是受

经济下行的影响，整体建筑装饰行业受到较大影响，工程回款难度大大增加，部分项目资

金回笼缓慢，导致坏账计提增加。针对公司净利润下降，公司将结合外部环境、市场变化

以及公司实际等情况调整公司战略，包括内部精细化管理，落实项目经理责任制，提升项

目毛利率；加大公司集中采购力度，降低材料采购成本；提升市场化业务的拓展能力，对

信誉及回款较好的优质客户，加大资源投入；优化财务管理体系，加快对应收账款的回收

力度，减少坏账的发生；公司将多措并举，努力提升利润率，确保公司持续稳健发展。 

（二）公司经营模式、业务流程及业务特点 

1、经营模式 

公司目前的经营模式为自主承揽业务、自主组织设计或/和施工。 

2、业务流程 

（1）土木工程建筑施工业务 

土木工程建筑施工业务流程如下图。 
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（2）建筑装饰施工业务 

建筑装饰施工业务流程如下图。 

  

  

3、业务特点 

公司主要承接的项目包括土木工程建筑、住宅精装修和公共建筑装饰等业务，具有以

下特点： 

土木工程建筑业务特点：属于充分竞争行业，市场竞争十分激烈，主要受到国民经济

运行状况和政府投资建设规模的影响。公司土木工程建设业务主要集中在房地产工程及市

政工程等建设项目，具有项目规模大、建设周期长、毛利率较低、工期和质量要求严、受

政策影响明显等特点。 

住宅精装修业务特点：住宅精装修业务具有标准化施工，大规模复制的特点，客户多

为房地产开发商，其地产开发具有持续性，建立合作关系后能保持长期合作。 

公共建筑装饰业务特点：公共建筑装饰业务具有施工难度大、技术含量高、工程规模

大等特点。 

4、质量控制体系 

土木建筑业务项目施工：公司施工工程质量方面严格按照 GB/T19001-2008 质量管理

体系标准、《中华人民共和国建筑法》《建设工程质量管理条例》等执行，建立了有效的

质量管理体系，进行施工、运行、管理。主要质量管理工作包括：质量策划管理、样板引

路管理、质量检查管理、质量活动管理、质量创优管理、质量培训管理、质量缺陷管理等。 

装修装饰业务项目施工：公司施工工程质量方面严格按照 GB/T19001-2008 质量管理

体系标准执行，每个阶段和步骤明确目标责任，落实到岗到人，建立了多层次质量控制管

理架构，主要包括：工程质量及安全管理、成本控制管理、工程施工进度管理、档案管理、

工程变更管理、工程应急管理。 

5、安全施工标准 

公司已经建立健全企业安全生产责任制，全面落实安全生产主体责任；完善安全生产责任

体系，健全安全生产管理机构，明确职能部门、各级管理人员和全体员工的安全生产职责；

建立安全生产长效机制，确保企业生产经营活动满足安全生产的各项要求。企业主要负责

人对安全生产工作负总责。组织制定适合企业特点的安全生产责任制、安全生产规章制度

和操作规程，保证安全生产投入的有效实施，及时消除生产安全事故隐患，确保生产安全。

同时，建立安全生产责任考核制度，逐级签订安全生产目标责任书，对落实安全生产责任

制和履行安全职责的情况进行严格的考核；建立健全生产议事制度，企业主要负责人每季

度至少召集一次安全生产专题会议，企业分管负责人每月至少主持一次安全生产例会，分
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析安全生产，检查、总结安全生产工作。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1） 近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□是 否 

元 

 2022 年末 2021 年末 本年末比上年末增减 2020 年末 

总资产 12,162,572,201.58 8,070,997,963.99 50.69% 6,353,528,754.62 

归属于上市公司股东

的净资产 
784,031,321.62 854,468,446.05 -8.24% 1,164,738,849.28 

 2022 年 2021 年 本年比上年增减 2020 年 

营业收入 14,779,338,038.83 10,021,385,088.31 47.48% 4,657,070,045.57 

归属于上市公司股东

的净利润 
6,633,213.33 36,816,711.97 -81.98% 66,958,980.81 

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润 

1,692,356.65 17,356,714.56 -90.25% 63,297,102.81 

经营活动产生的现金

流量净额 
1,659,135,148.97 285,254,601.75 481.63% 406,350,417.26 

基本每股收益（元/

股） 
0.03 0.18 -83.33% 0.32 

稀释每股收益（元/

股） 
0.03 0.18 -83.33% 0.32 

加权平均净资产收益

率 
0.78% 4.04% -3.26% 6.60% 

（2） 分季度主要会计数据 

单位：元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 2,048,362,239.95 3,167,962,969.36 4,392,162,478.82 5,170,850,350.70 

归属于上市公司股东

的净利润 
-4,162,797.16 27,689,361.45 -21,409,769.44 4,516,418.48 

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润 

-5,073,784.44 27,243,041.63 -21,804,384.63 1,327,484.09 

经营活动产生的现金

流量净额 
-62,225,567.72 559,248,159.72 814,471,241.67 347,641,315.30 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□是 否 

4、股本及股东情况 

（1） 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10名股东持股情况表 

单位：股 
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报告期

末普通

股股东

总数 

9,962 

年度报

告披露

日前一

个月末

普通股

股东总

数 

9,611 

报告期

末表决

权恢复

的优先

股股东

总数 

0 

年度报告披露日前

一个月末表决权恢

复的优先股股东总

数 

0 

持有特

别表决

权股份

的股东

总数

（如

有） 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名

称 

股东性

质 

持股比

例 
持股数量 

持有有限售条件的

股份数量 

质押、标记或冻结情况 

股份状态 数量 

珠海城

市建设

集团有

限公司 

国有法

人 
29.99% 62,411,589.00 0.00   

云南众

英集企

业管理

中心

（有限

合伙） 

境内非

国有法

人 

11.26% 23,422,550.00 0.00   

深圳市

前海方

位投资

管理有

限公司

－方位

成长 8

号私募

证券投

资基金 

其他 8.33% 17,337,411.00 0.00   

张汉清 
境内自

然人 
3.67% 7,638,856.00 5,729,142.00   

张汉伟 
境内自

然人 
3.24% 6,750,000.00 5,062,500.00   

胡志炜 
境内自

然人 
1.04% 2,164,205.00 0.00   

张子凌 
境内自

然人 
0.46% 957,000.00 0.00   

仇晓瑞 
境内自

然人 
0.44% 910,000.00 0.00   

雷立军 
境内自

然人 
0.42% 875,183.00 0.00   

郭诚炜 
境内自

然人 
0.41% 858,600.00 0.00   

上述股东关联关系

或一致行动的说明 

公司前十大股东中，股东张汉清为深圳市前海方位投资管理有限公司－方位成长 8号私募证券投

资基金（简称“方位成长 8号”）单一委托人，张汉伟与张汉清存在关联关系，张汉清及其一致

行动人张汉伟、张汉洪与深圳市前海方位投资管理有限公司——方位成长 8号私募证券投资基金

签署了《一致行动人协议》，形成一致行动关系，云南众英集企业管理中心（有限合伙）执行事

务合伙人张润彬为张汉清之子。除以上情况外，公司未知其他前十大股东之间是否存在关联关

系，也未知是否属于一致行动人。 

公司是否具有表决权差异安排 

□适用 不适用 

（2） 公司优先股股东总数及前 10名优先股股东持股情况表 

 

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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（3） 以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、在年度报告批准报出日存续的债券情况 

□适用 不适用 

三、重要事项 

1、公司原控股股东珠海华发科技产业集团有限公司(原名珠海华发实体产业投资控股

有限公司）（以下简称“华发科技”）将持有的公司 62,411,589 股股份（占公司总股本

的 29.99%）无偿划转给珠海城建集团。本次无偿划转的国有股份过户登记手续已于 2022

年 6 月 6 日办理完毕。本次无偿划转后，公司控股股东由华实控股变更为珠海城建集团，

实际控制人仍为珠海市国资委，华实控股将不再持有公司股份。具体内容详见公司于 2022

年 6 月 7 日在巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）上披露的《关于控股股东股权无

偿划转完成过户登记的公告》（公告编号：2022-043）及相关公告。 

2、公司持股 5%以上股东深圳市维业控股有限公司（以下简称“维业控股”）通过协

议转让方式转让 17,337,411 股（占公司总股本 8.33%）无限售流通股给深圳市前海方位投

资管理有限公司——方位成长 8 号私募证券投资基金（以下简称“方位成长 8 号”），并

增加方位成长 8 号为一致行动人，张汉清先生为方位成长 8 号单一委托人。维业控股于

2022 年 8 月 12 日与方位成长 8 号签署《股份转让协议》，同时与方位成长 8 号签署《一

致行动人协议》并与公司控股股东珠海城建集团签订了《表决权放弃协议》。2022 年 9 月

1 日上述协议转让的股份过户登记手续已办理完毕。上述具体内容分别详见公司于 2022 年

8 月 13 日、2022 年 9 月 3 日在巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）上披露的相关

公告（公告编号：2022-070、2022-075）。 

http://www.cninfo.com.cn/
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3、公司于 2022 年 11 月 22 日召开了第五届董事会第十三次临时会议，2022 年 12 月

8 日召开了 2022 年第三次临时股东大会，审议通过了《关于现金收购控股子公司华发景龙

少数股东股权的议案》，以自有资金和自筹资金收购广东景龙文化发展有限公司持有的公

司控股子公司珠海华发景龙建设有限公司 50%的股权。华发景龙于 2023 年 1 月 11 日完成

股权转让事项的工商变更登记及《珠海华发景龙建设有限公司章程》备案手续，并取得横

琴粤澳深度合作区商事服务局换发的《营业执照》，景龙文化持有的华发景龙 50%的股

权已变更登记至公司名下，公司现持有华发景龙 100%的股权。上述具体内容详见公司于

2022 年 11 月 23 日、2023 年 1 月 11 日在巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）上披

露的相关公告（公告编号：2022-091、2023-001）。  

4、截止本报告披露日，公司控股股东珠海城建集团的股权结构发生变更。公司间接

控股股东华发集团与珠海十字门签订了《股权转让协议》，约定华发集团将其持有的珠海

城建集团的 100%股权全部转让至珠海十字门。股权结构变更事项已于 2023 年 3 月 3 

日完成工商变更登记手续。本次变更后，十字门控股持有珠海城建集团 100%股权。十字门

控股为华发集团控股企业。具体内容详见公司于 2023 年 3 月 7 日在巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com.cn）上披露的相关公告（公告编号：2023-011）。 

5、截止本报告披露日，公司召开了第五届董事会第十五次会议审议通过了《关于拟

变更公司名称的议案》，为满足公司业务发展需要，体现公司产业布局和战略发展定位，

树立公司长远的品牌影响力，拟将公司中文名称“深圳市维业装饰集团股份有限公司”修

改为“维业建设集团股份有限公司”，并同步修改公司英文名称。公司此次仅变更中文名

称和英文名称，证券简称“维业股份”及证券代码“300621”保持不变。公司已提前向深

圳证券交易所提交变更公司名称的书面申请，深圳证券交易所对公司本次变更名称事项无

异议。本次拟变更公司名称尚需提交公司股东大会审议通过，待股东大会审议通过后公司

将办理相关工商变更登记手续，变更后的公司名称以工商行政管理部门最终登记为准。具

体内容详见公司于 2023 年 4 月 1 日在巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）上披露

的相关公告（公告编号：2023-027）。 
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