
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

上海悦心健康科技发展有限公司 

 

2022年度 

 

审  计  报  告 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

索引  页码  

审计报告    

公司财务报表 

—  资产负债表                                                        1-2 

—  利润表  3 

—  现金流量表  4 

—  所有者权益变动表      5-6 

—  财务报表附注      7-27 

 





















上海悦心健康科技发展有限公司财务报表附注 

2022 年 1 月 1 日至 2022 年 12 月 31 日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

 7 

一、 公司的基本情况 

（一）公司概况 

上海悦心健康科技发展有限公司（以下简称本公司），是由上海悦心健康集团股份有

限公司（以下简称悦心健康集团）出资组建的有限责任公司，于 2022 年 08 月 01 日取得

上海市闵行区市场监督管理局核发的注册号 91310112MABUN1TD36的《企业法人营业执照》。

本公司注册资本 1,000,000.00 元,法定代表人李慈雄。 

2022 年 09 月 26 日，经悦心健康集团第七届董事会第十七次会议决议，会议同意悦

心健康集团将自有的位于上海市闵行区三鲁公路 2121 号的部分土地使用权和房屋所有权

等资产按 2022年 8月 31日为基准日的账面净值以增资方式划转至上海悦心健康科技发展

有限公司。划转基准日至实际划转日期间发生的资产变动情况或出现无法转移情形将据实

做相应调整。 

截至 2022年 12月 31日，本公司的实收资本为 293,846,174.09元。 

本公司注册地址：上海市闵行区三鲁公路 2121 号（浦江镇 501 街坊 5/2丘）1幢 101

室。经营范围：技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；企业

管理咨询；会议及展览服务；租赁服务（不含许可类租赁服务）；非居住房地产租赁；健

康咨询服务（不含诊疗服务）；日用品销售；企业管理；市场营销策划；养生保健服务（非

医疗）；养老服务（社区养老服务）。 

二、 财务报表的编制基础 

（1） 编制基础 

本公司财务报表以持续经营为基础，根据实际发生的交易和事项，按照财政部颁布的

《企业会计准则》及相关规定，并基于本附注“三、重要会计政策及会计估计”所述会计

政策和会计估计编制。 

（2） 持续经营 

本公司有财务资源支持，自报告期末起 12 个月内具有持续经营能力，无影响持续经

营能力的重大事项。因此，以持续经营为基础编制财务报表是合理的。 

三、 重要会计政策及会计估计 
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本公司根据实际生产经营特点制定的具体会计政策和会计估计包括应收款项坏账准

备的确认和计量、发出存货计量、投资性房地产计量、固定资产分类及折旧方法、无形资

产摊销、收入确认和计量等。 

1. 遵循企业会计准则的声明 

本公司编制的财务报表符合企业会计准则的要求，真实、完整地反映了本公司及本公

司的财务状况、经营成果和现金流量等有关信息。 

2. 会计期间 

本公司的会计期间为公历 1 月 1日至 12月 31日。 

3. 营业周期 

本公司营业周期为 12个月。 

4. 记账本位币  

本公司以人民币为记账本位币。 

5. 现金及现金等价物 

本公司现金流量表之现金指库存现金以及可以随时用于支付的存款。现金流量表之现

金等价物指持有期限不超过 3个月、流动性强、易于转换为已知金额现金且价值变动风险

很小的投资。 

6. 金融资产和金融负债 

本公司成为金融工具合同的一方时确认一项金融资产或金融负债。 

（1） 金融资产 

1） 金融资产分类、确认依据和计量方法 

本公司根据管理金融资产的业务模式和金融资产的合同现金流特征，将金融资产分类

为以摊余成本计量的金融资产、以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产、

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。 

本公司将同时符合下列条件的金融资产分类为以摊余成本计量的金融资产：①管理该

金融资产的业务模式是以收取合同现金流量为目标。②该金融资产的合同条款规定，在特

定日期产生的现金流量，仅为对本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付。此类金融

资产按照公允价值进行初始计量，相关交易费用计入初始确认金额；以摊余成本进行后续
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计量。除被指定为被套期项目的，按照实际利率法摊销初始金额与到期金额之间的差额，

其摊销、减值、汇兑损益以及终止确认时产生的利得或损失，计入当期损益。 

本公司将同时符合下列条件的金融资产分类为以公允价值计量且其变动计入其他综

合收益的金融资产：①管理该金融资产的业务模式既以收取合同现金流量为目标又以出售

该金融资产为目标。②该金融资产的合同条款规定，在特定日期产生的现金流量，仅为对

本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付。此类金融资产按照公允价值进行初始计量，

相关交易费用计入初始确认金额。除被指定为被套期项目的，此类金融资产，除信用减值

损失或利得、汇兑损益和按照实际利率法计算的该金融资产利息之外，所产生的其他利得

或损失，均计入其他综合收益；金融资产终止确认时，之前计入其他综合收益的累计利得

或损失应当从其他综合收益中转出，计入当期损益。 

本公司按照实际利率法确认利息收入。利息收入根据金融资产账面余额乘以实际利率

计算确定，但下列情况除外：①对于购入或源生的已发生信用减值的金融资产，自初始确

认起，按照该金融资产的摊余成本和经信用调整的实际利率计算确定其利息收入。②对于

购入或源生的未发生信用减值、但在后续期间成为已发生信用减值的金融资产，在后续期

间，按照该金融资产的摊余成本和实际利率计算确定其利息收入。 

本公司将非交易性权益工具投资指定为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益

的金融资产。该指定一经作出，不得撤销。本公司指定的以公允价值计量且其变动计入其

他综合收益的非交易性权益工具投资，按照公允价值进行初始计量，相关交易费用计入初

始确认金额；除了获得股利（属于投资成本收回部分的除外）计入当期损益外，其他相关

的利得和损失（包括汇兑损益）均计入其他综合收益，且后续不得转入当期损益。当其终

止确认时，之前计入其他综合收益的累计利得或损失从其他综合收益中转出，计入留存收

益。 

除上述分类为以摊余成本计量的金融资产和分类为以公允价值计量且其变动计入其

他综合收益的金融资产之外的金融资产，本公司将其分类为以公允价值计量且其变动计入

当期损益的金融资产。此类金融资产按照公允价值进行初始计量，相关交易费用直接计入

当期损益。此类金融资产的利得或损失，计入当期损益。 

本公司在非同一控制下的企业合并中确认的或有对价构成金融资产的，该金融资产分

类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。 

2） 金融资产转移的确认依据和计量方法 

本公司将满足下列条件之一的金融资产予以终止确认：①收取该金融资产现金流量的

合同权利终止；②金融资产发生转移，本公司转移了金融资产所有权上几乎所有风险和报

酬；③金融资产发生转移，本公司既没有转移也没有保留金融资产所有权上几乎所有风险

和报酬，且未保留对该金融资产控制的。 
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金融资产整体转移满足终止确认条件的，将所转移金融资产的账面价值，与因转移而

收到的对价及原直接计入其他综合收益的公允价值变动累计额中对应终止确认部分的金

额（涉及转移的金融资产的合同条款规定，在特定日期产生的现金流量，仅为对本金和以

未偿付本金金额为基础的利息的支付）之和的差额计入当期损益。 

金融资产部分转移满足终止确认条件的，将所转移金融资产整体的账面价值，在终止

确认部分和未终止确认部分之间，按照各自的相对公允价值进行分摊，并将因转移而收到

的对价及应分摊至终止确认部分的原计入其他综合收益的公允价值变动累计额中对应终

止确认部分的金额（涉及转移的金融资产的合同条款规定，在特定日期产生的现金流量，

仅为对本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付）之和，与分摊的前述金融资产整体

账面价值的差额计入当期损益。 

（2） 金融负债 

1） 金融负债分类、确认依据和计量方法 

本公司的金融负债于初始确认时分类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金

融负债和其他金融负债。 

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债，包括交易性金融负债和初始确认

时指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债，（相关分类依据参照金融资

产分类依据进行披露）。按照公允价值进行后续计量，公允价值变动形成的利得或损失以

及与该金融负债相关的股利和利息支出计入当期损益。 

其他金融负债，（根据实际情况进行披露具体金融负债内容）。采用实际利率法，按

照摊余成本进行后续计量。除下列各项外，本公司将金融负债分类为以摊余成本计量的金

融负债：①以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债，包括交易性金融负债（含

属于金融负债的衍生工具）和指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债。

②不符合终止确认条件的金融资产转移或继续涉入被转移金融资产所形成的金融负债。③

不属于以上①或②情形的财务担保合同，以及不属于以上①情形的以低于市场利率贷款的

贷款承诺。 

本公司将在非同一控制下的企业合并中作为购买方确认的或有对价形成金融负债的，

按照以公允价值计量且其变动计入当期损益进行会计处理。 

2） 金融负债终止确认条件 

当金融负债的现时义务全部或部分已经解除时，终止确认该金融负债或义务已解除的

部分。本公司与债权人之间签订协议，以承担新金融负债方式替换现存金融负债，且新金

融负债与现存金融负债的合同条款实质上不同的，终止确认现存金融负债，并同时确认新
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金融负债。本公司对现存金融负债全部或部分的合同条款作出实质性修改的，终止确认现

存金融负债或其一部分，同时将修改条款后的金融负债确认为一项新金融负债。终止确认

部分的账面价值与支付的对价之间的差额，计入当期损益。 

（3） 金融资产和金融负债的公允价值确定方法 

本公司以主要市场的价格计量金融资产和金融负债的公允价值，不存在主要市场的，

以最有利市场的价格计量金融资产和金融负债的公允价值，并且采用当时适用并且有足够

可利用数据和其他信息支持的估值技术。公允价值计量所使用的输入值分为三个层次，即

第一层次输入值是计量日能够取得的相同资产或负债在活跃市场上未经调整的报价；第二

层次输入值是除第一层次输入值外相关资产或负债直接或间接可观察的输入值；第三层次

输入值是相关资产或负债的不可观察输入值。本公司优先使用第一层次输入值，最后再使

用第三层次输入值。公允价值计量结果所属的层次，由对公允价值计量整体而言具有重大

意义的输入值所属的最低层次决定。 

本公司对权益工具的投资以公允价值计量。但在有限情况下，如果用以确定公允价值

的近期信息不足，或者公允价值的可能估计金额分布范围很广，而成本代表了该范围内对

公允价值的最佳估计的，该成本可代表其在该分布范围内对公允价值的恰当估计。 

（4） 金融资产和金融负债的抵销 

本公司的金融资产和金融负债在资产负债表内分别列示，不相互抵销。但同时满足下

列条件时，以相互抵销后的净额在资产负债表内列示：（1）本公司具有抵销已确认金额

的法定权利，且该种法定权利是当前可执行的；（2）本公司计划以净额结算，或同时变

现该金融资产和清偿该金融负债。 

（5） 金融负债与权益工具的区分及相关处理方法 

本公司按照以下原则区分金融负债与权益工具：（1）如果本公司不能无条件地避免

以交付现金或其他金融资产来履行一项合同义务，则该合同义务符合金融负债的定义。有

些金融工具虽然没有明确地包含交付现金或其他金融资产义务的条款和条件，但有可能通

过其他条款和条件间接地形成合同义务。（2）如果一项金融工具须用或可用本公司自身

权益工具进行结算，需要考虑用于结算该工具的本公司自身权益工具，是作为现金或其他

金融资产的替代品，还是为了使该工具持有方享有在发行方扣除所有负债后的资产中的剩

余权益。如果是前者，该工具是发行方的金融负债；如果是后者，该工具是发行方的权益

工具。在某些情况下，一项金融工具合同规定本公司须用或可用自身权益工具结算该金融

工具，其中合同权利或合同义务的金额等于可获取或需交付的自身权益工具的数量乘以其

结算时的公允价值，则无论该合同权利或义务的金额是固定的，还是完全或部分地基于除
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本公司自身权益工具的市场价格以外的变量（例如利率、某种商品的价格或某项金融工具

的价格）的变动而变动，该合同分类为金融负债。 

本公司在合并报表中对金融工具（或其组成部分）进行分类时，考虑了集团成员和金

融工具持有方之间达成的所有条款和条件。如果集团作为一个整体由于该工具而承担了交

付现金、其他金融资产或者以其他导致该工具成为金融负债的方式进行结算的义务，则该

工具应当分类为金融负债。 

金融工具或其组成部分属于金融负债的，相关利息、股利（或股息）、利得或损失，

以及赎回或再融资产生的利得或损失等，本公司计入当期损益。 

金融工具或其组成部分属于权益工具的，其发行（含再融资）、回购、出售或注销时，

本公司作为权益的变动处理，不确认权益工具的公允价值变动。 

（6） 金融工具的减值 

本公司以预期信用损失为基础，对下列项目进行减值会计处理并确认损失准备：①以

摊余成本计量的金融资产；②以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产（涉

及的金融资产同时符合下列条件：公司管理该金融资产的业务模式是以收取合同现金流量

为目标；该金融资产的合同条款规定，在特定日期产生的现金流，仅为对本金金额为基础

的利息的支付。）；③租赁应收款；④合同资产。 

预期信用损失，是指以发生违约的风险为权重的金融工具信用损失的加权平均值。信

用损失，是指本公司按照原实际利率折现的、根据合同应收的所有合同现金流量与预期收

取的所有现金流量之间的差额，即全部现金短缺的现值。 

本公司对于下列各项目，始终按照相当于整个存续期内预期信用损失的金额计量其损

失准备：①《企业会计准则第 14号-收入准则》规范的交易形成应收款项或合同资产损失

准备，但仅包括不包含重大融资成分的项目；②应收融资租赁款；③应收经营租赁款。 

除上述项目外，对其他项目，本公司按照下列情形计量损失准备：①信用风险自初始

确认后未显著增加的金融工具，本公司按照未来 12 个月的预期信用损失的金额计量损失

准备；②信用风险自初始确认后已显著增加的金融工具，本公司按照相当于该金融工具整

个存续期内预期信用损失的金额计量损失准备；③购买或源生已发生信用减值的金融工具，

本公司按照相当于整个存续期内预期信用损失的金额计量损失准备。 

以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产（涉及的金融资产同时符合下

列条件：公司管理该金融资产的业务模式是以收取合同现金流量为目标；该金融资产的合

同条款规定，在特定日期产生的现金流，仅为对本金金额为基础的利息的支付。），本公

司在其他综合收益中确认其信用损失准备，并将减值损失或利得计入当期损益，不减少该
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金融资产在资产负债表中列示的账面价值。除此之外的金融工具的信用损失准备的增加或

转回金额，作为减值损失或利得计入当期损益。 

1）对信用风险显著增加的评估 

本公司通过比较金融工具在初始确认时所确定的预计存续期内的违约概率和该工具

在资产负债表日所确定的预计存续期内的违约概率，来判定金融工具信用风险是否显著增

加。但是，如果本公司确定金融工具在资产负债表日只具有较低的信用风险的，可以假设

该金融工具的信用风险自初始确认后并未显著增加。通常情况下，如果逾期超过 30 日，

则表明金融工具的信用风险已经显著增加。除非本公司在无须付出不必要的额外成本或努

力的情况下即可获得合理且有依据的信息，证明即使逾期超过 30 日，信用风险自初始确

认后仍未显著增加。在确定信用风险自初始确认后是否显著增加时，本公司考虑无须付出

不必要的额外成本或努力即可获得的合理且有依据的信息，包括前瞻性信息。 

本公司在评估信用风险是否显著增加时会考虑如下因素： 

① 信用风险变化所导致的内部价格指标是否发生显著变化。 

② 若现有金融工具在资产负债表日作为新金融工具源生或发行，该金融工具的利率

或其他条款是否发生显著变化(如更严格的合同条款、增加抵押品或担保物或者更高的收

益率等) 

③ 同一金融工具或具有相同预计存续期的类似金融工具的信用风险的外部市场指标

是否发生显著变化。这些指标包括：信用利差、针对借款人的信用违约互换价格、金融资

产的公允价值小于其摊余成本的时间长短和程度、与借款人相关的其他市场信息(如借款

人的债务工具或权益工具的价格变动)。 

④ 金融工具外部信用评级实际或预期是否发生显著变化。 

⑤ 对债务人实际或预期的内部信用评级是否下调。 

⑥ 预期将导致债务人履行其偿债义务的能力发生显著变化的业务、财务或经济状况

是否发生不利变化。 

⑦ 债务人经营成果实际或预期是否发生显著变化。 

⑧ 同一债务人发行的其他金融工具的信用风险是否显著增加。 

⑨ 债务人所处的监管、经济或技术环境是否发生显著不利变化。 
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⑩ 作为债务抵押的担保物价值或第三方提供的担保或信用增级质量是否发生显著变

化。这些变化预期将降低债务人按合同规定期限还款的经济动机或者影响违约概率。 

○11  预期将降低借款人按合同约定期限还款的经济动机是否发生显著变化。 

○12  借款合同的预期是否发生变更，包括预计违反合同的行为可能导致的合同义务的

免除或修订、给予免息期、利率跳升、要求追加抵押品或担保或者对金融工具的合同框架

做出其他变更。 

○13  债务人预期表现和还款行为是否发生显著变化。 

○14 本公司对金融工具信用管理方法是否发生变化。 

以组合为基础的评估。如果本公司在单项工具层面无法以合理成本获得关于信用风险

显著增加的充分证据，而在组合的基础上评估信用风险是否显著增加是可行的，本公司将

按照金融工具共同信用风险特征，对其进行分组并以组合为基础考虑评估信用风险是否显

著增加。 

2）预期信用损失的计量 

考虑预期信用损失计量方法应反映的要素：①通过评价一系列可能的结果而确定的无

偏概率加权平均金额；②货币时间价值；③在资产负债表日无须付出不必要的额外成本或

即可获得的有关过去事项、当前状况以及未来经济状况预测的合理且有依据的信息。 

本公司对租赁应收款及财务担保合同在单项资产或合同的基础上确定其信用损失。 

对应收账款与合同资产，本公司除对单项金额重大且已发生信用减值的款项单独确定

其信用损失外，其余在组合的基础上，考虑预期信用损失计量方法应反映的要素，参考历

史信用损失经验，编制应收账款账龄与违约损失率对照表，以此为基础计算预期信用损失。 

对于其他以摊余成本计量的金融资产及分类为以公允价值计量且其变动计入其他综

合收益的金融资产（涉及的金融资产同时符合下列条件：公司管理该金融资产的业务模式

是以收取合同现金流量为目标；该金融资产的合同条款规定，在特定日期产生的现金流，

仅为对本金金额为基础的利息的支付。），除对单项金额重大的款项单独确定其信用损失

外，本集团在组合基础上确定其信用损失。 

本公司以共同信用风险特征为依据，将金融工具分为不同组别。本公司采用的共同信

用风险特征包括：金融工具类型、信用风险评级、债务人所处地理位置、债务人所处行业

等。 

本公司按照下列方法确定相关金融工具的预期信用损失： 
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①金融资产，信用损失为本公司应收取的合同现金流量与预期收取的现金流量之间差

额的现值。 

②租赁应收款项，信用损失为本集团应收取的合同现金流量与预期收取的现金流量之

间差额的现值。其中，用于确定预期信用损失的现金流量，与本公司按照租赁准则用于计

量租赁应收款项的现金流量保持一致。 

7. 投资性房地产 

本公司投资性房地产包括已出租的土地使用权、已出租的房屋建筑物。采用公允价值

模式计量。 

本公司采用公允价值模式计量投资性房地产，不对投资性房地产计提折旧或进行摊销，

以资产负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，公允价值与原账面价值

之间的差额计入当期损益，同时考虑递延所得税资产或递延所得税负债的影响。 

对于在建投资性房地产，如果其公允价值无法可靠确定但预期该房地产完工后的公允

价值能够持续可靠取得的，以成本计量该在建投资性房地产，其公允价值能够可靠计量时

或其完工后（两者孰早），再以公允价值计量。 

有确凿证据表明房地产用途发生改变，满足下列条件之一的，应当将投资性房地产转

换为其他资产或者将其他资产转换为投资性房地产：（1）投资性房地产开始自用；（2）

作为出售的房地产，改为出租；（3）自用土地使用权停止自用，用于赚取租金或资本增

值；（4）自用建筑物停止自用，改为出租。 

采用公允价值模式计量的投资性房地产转换为自用房地产时，应当以其转换当日的公

允价值作为自用房地产的账面价值，公允价值与原账面价值的差额计入当期损益。 

自用房地产或存货转换为采用公允价值模式计量的投资性房地产时，投资性房地产按

照转换当日的公允价值计价，转换当日的公允价值小于原账面价值的，其差额计入当期损

益；转换当日的公允价值大于原账面价值的，其差额计入所有者权益。 

本公司出售、转让、报废投资性房地产或者发生投资性房地产毁损，应当将处置收入

扣除其账面价值和相关税费后的金额计入当期损益。 

本公司采用审慎、稳健的原则进行投资性房地产公允价值估价。投资性房地产本身有

交易价格时，以公司负责商业物业经营管理的部门提供的同期成交价格或报价为基础，确

定其公允价值。公司投资性房地产本身无交易价格时，由公司负责商业物业经营管理的部

门或聘请具有证券从业资格的房地产专业中介机构进行市场调研评估，并出具市场调研报

告或评估报告，以市场调研报告或评估报告的估价结论确定投资性房地产的公允价值。 
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在确定投资性房地产的公允价值时，参照活跃市场上同类或类似房地产的现行市场价

格（市场公开报价）；无法取得同类或类似房地产现行市场价格的，参照活跃市场上同类

或类似房地产的最近交易价格，并考虑交易情况、交易日期、所在区域等因素，从而对投

资性房地产的公允价值做出合理的估计；也可以基于预计未来获得的租金收益和有关现金

流量的现值计算。 

8. 固定资产 

本公司固定资产是指同时具有以下特征，即为生产商品、提供劳务、出租或经营管理

而持有的，使用年限超过一年的有形资产。 

固定资产在与其有关的经济利益很可能流入本公司、且其成本能够可靠计量时予以确

认。本公司固定资产包括房屋及建筑物、机器设备、器具工具、运输设备和电子设备等。 

除已提足折旧仍继续使用的固定资产外，本公司对所有固定资产计提折旧。计提折

旧时采用平均年限法。本公司固定资产的分类折旧年限、预计净残值率、折旧率如下： 

序号 类别 折旧年限(年) 预计残值率(%) 年折旧率(%) 

1 房屋建筑物    

 主要房屋 30 3  3.23 

 其他房屋 20 3  4.85 

 主要建筑物 30 3  3.23 

 其他建筑物 20 3  4.85 

 主要房屋 30 5  3.17 

 其他房屋 20 5  4.75 

2 机器设备    

 主要机器设备 15 3  6.47 

 其他机器设备 10 3  9.70 

 主要医疗设备 10 5  9.50 

 其他医疗设备 5 5 19.00 

3 运输设备 
5 3 19.40 

5 5 19.00 

4 器具工具 5 3 19.40 

5 电子设备 

5 0 20.00 

5 5 19.00 

3 5 31.67 
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本公司于每年年度终了，对固定资产的预计使用寿命、预计净残值和折旧方法进行

复核，如发生改变，则作为会计估计变更处理。 

9. 无形资产 

本公司无形资产为软件，按取得时的实际成本计量，其中，购入的无形资产，按实

际支付的价款和相关的其他支出作为实际成本；投资者投入的无形资产，按投资合同或协

议约定的价值确定实际成本，但合同或协议约定价值不公允的，按公允价值确定实际成本。 

无形资产按预计使用年限、合同规定的受益年限和法律规定的有效年限三者中最短

者分期平均摊销。摊销金额按其受益对象计入相关资产成本和当期损益。对使用寿命有限

的无形资产的预计使用寿命及摊销方法于每年年度终了进行复核，如发生改变，则作为会

计估计变更处理。 

本公司内部研究开发项目支出根据其性质以及研发活动最终形成无形资产是否具有

较大不确定性，分为研究阶段支出和开发阶段支出。 

研究阶段的支出，于发生时计入当期损益；开发阶段的支出，同时满足‘①、完成

该无形资产以使其能够使用或出售在技术上具有可行性；②、具有完成该无形资产并使用

或出售的意图；③、运用该无形资产生产的产品存在市场或无形资产自身存在市场；④、

有足够的技术、财务资源和其他资源支持，以完成该无形资产的开发，并有能力使用或出

售该无形资产；⑤、归属于该无形资产开发阶段的支出能够可靠地计量’条件的，确认为

无形资产。不满足上述条件的开发阶段的支出，于发生时计入当期损益。前期已计入损益

的开发支出不在以后期间确认为资产。 

10. 递延所得税资产和递延所得税负债 

本公司递延所得税资产和递延所得税负债根据资产和负债的计税基础与其账面价值

的差额(暂时性差异)计算确认。对于按照税法规定能够于以后年度抵减应纳税所得额的可

抵扣亏损，确认相应的递延所得税资产。对于商誉的初始确认产生的暂时性差异，不确认

相应的递延所得税负债。对于既不影响会计利润也不影响应纳税所得额(或可抵扣亏损)

的非企业合并的交易中产生的资产或负债的初始确认形成的暂时性差异，不确认相应的递

延所得税资产和递延所得税负债。于资产负债表日，递延所得税资产和递延所得税负债，

按照预期收回该资产或清偿该负债期间的适用税率计量。 

本公司以很可能取得用来抵扣可抵扣暂时性差异、可抵扣亏损和税款抵减的未来应纳

税所得额为限，确认递延所得税资产。 
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11. 终止经营 

终止经营，是指本公司满足下列条件之一的、能够单独区分的组成部分，且该组成部

分已经处置或划分为持有待售类别：（1）该组成部分代表一项独立的主要业务或一个单

独的主要经营地区；（2）该组成部分是拟对一项独立的主要业务或一个单独的主要经营

地区进行处置的一项相关联计划的一部分；（3）该组成部分是专为转售而取得的子公司。 

12. 重要会计政策和会计估计变更 

（1）重要会计政策变更 

本公司报告期内无重要会计政策变更。 

（2）重要会计估计变更 

本公司报告期内无重要会计估计变更。 

四、 税项 

1. 主要税种及税率 

税种 计税依据 税率 

增值税 
按税法规定计算的销项税额，在扣除当期允许

抵扣的进项税额后，差额部分为应交增值税 
13%/9%/6% 

城市维护建设税 应纳流转税额 5% 

教育费附加 应纳流转税额 3% 

地方教育费附加 应纳流转税额 2% 

企业所得税 应纳税所得额 25% 

五、 财务报表主要项目注释 

下列所披露的财务报表数据，除特别注明之外，“年初”系指 2022年 1月 1日，“年

末”系指 2022年 12 月 31 日，“本年”系指 2022年 1月 1日至 12月 31日，“上年” 系

指 2021年 1月 1日至 12月 31日，货币单位为人民币元。 
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1. 货币资金 

项目 年末余额 年初余额 

现金   

银行存款 637,988.69  

合计 637,988.69  

注：年末本公司不存在抵押、质押或冻结、或存放在境外且资金汇回受到限制的款项。 

2. 其他流动资产 

项目 年末余额 年初余额 

待抵扣增值税 212,956.58  

合计 212,956.58  

3. 投资性房地产 

采用公允价值计量模式的投资性房地产 

项目 房屋、建筑物及土地使用权 合计 

一、年初余额     

二、本年变动 279,931,700.00 279,931,700.00 

加：公允价值变动 -2,313,400.00  -2,313,400.00  

三、年末余额 277,618,300.00 277,618,300.00 

4. 固定资产 

项目 房屋及建筑物 机器设备 运输设备 其他 合计 

一、账面原值      

1. 2021年12月31日

余额 
     

2.本年增加金额 32,911,081.06 14,272,660.85 284,728.32 510,293.12 47,978,763.35 

（1）购置  14,272,660.85 284,728.32 510,293.12 15,067,682.29 

（2）在建工程转

入 
     

（3）其他 32,911,081.06    32,911,081.06 

3.本年减少金额      
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项目 房屋及建筑物 机器设备 运输设备 其他 合计 

4. 2022年12月31日

余额 
32,911,081.06 14,272,660.85 284,728.32 510,293.12 47,978,763.35 

二、累计折旧      

1. 2021年12月31日

余额 
     

2.本年增加金额 24,833,968.18 12,723,607.22 270,992.12 443,570.32 38,272,137.84 

（1）计提 278,946.68     

（2）其他 24,555,021.50 12,723,607.22 270,992.12 443,570.32 38,272,137.84 

3.本年减少金额      

（1）处置或报废      

4. 2022年12月31日

余额 
24,833,968.18 12,723,607.22 270,992.12 443,570.32 38,272,137.84 

三、减值准备      

1. 2021年12月31日

余额 
     

2.本年增加金额      

3.本年减少金额      

4. 2022年12月31日 

余额 
     

四、账面价值      

1. 2021年12月31日 

账面价值 
     

2. 2022年12月31日 

账面价值 
8,077,112.88 1,549,053.63 13,736.20 66,722.80 9,706,625.51 

5. 无形资产 

项目 土地使用权 合计 

一、账面原值   

1.年初余额   

2.本年增加金额 7,926,501.23 7,926,501.23 

（1）其他 7,926,501.23 7,926,501.23 

3.本年减少金额   

4.年末余额 7,926,501.23 7,926,501.23 
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项目 土地使用权 合计 

二、累计摊销   

1.年初余额   

2.本年增加金额 3,422,192.52 3,422,192.52 

（1）计提 54,105.82 54,105.82 

（2）其他 3,368,086.70 3,368,086.70 

3.本年减少金额   

4.年末余额 3,422,192.52 3,422,192.52 

三、减值准备   

1.年初余额   

2.本年增加金额   

3.本年减少金额   

4.年末余额   

四、账面价值   

1.年初账面价值   

2.年末账面价值 4,504,308.71 4,504,308.71 

6. 递延所得税资产 

 

项目 

年末余额 年初余额 

可抵扣暂时性差

异 

递延所得税 

资产 

可抵扣暂时

性差异 

递延所得税 

资产 

投资性房地产公允

价值变动 
2,313,400.00 578,350.00   

合计 2,313,400.00 578,350.00   

7. 应付账款 

 

项目 年末余额 年初余额 

合计 4,323.30  

其中：1年以上   
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8. 应交税费 

项目 年末余额 年初余额 

房产税  36,283.54   

土地使用税  21,892.68   

合计 58,176.22  

9. 其他应付款 

项目 年末余额 年初余额 

预提费用 410,591.60  

其他应付款 1,839,628.58  

合计 2,250,220.18  

  （1）其他应付款按款项性质分类 

项目 年末余额 年初余额 

往来款 1,839,628.58  

预提费用 410,591.60  

合计 2,250,220.18  

10. 实收资本 

所有者名称 年初余额 本年增加 本年减少 年末余额 

上海悦心健康集团

股份有限公司 
 293,846,174.09  293,846,174.09 

合计  293,846,174.09  293,846,174.09 

11. 未分配利润 

项目 本年 上年 

期初未分配利润   

加：本年归属于母公司股东的净利润 -2,900,364.30  
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项目 本年 上年 

减：提取法定盈余公积（10%）   

减：应付普通股股利   

期末未分配利润 -2,900,364.30  

12. 税金及附加 

项目 本年发生额 上年发生额 

房产税 36,283.54  

土地使用税 21,892.68  

印花税 261,655.77  

合计 319,831.99  

13. 管理费用 

项目 本年发生额 上年发生额 

折旧及摊销 333,052.50  

办公费 10,450.00  

警卫消防费 329,769.82  

维修费 72,497.63  

保险费 18,666.01  

其他费用      80,821.78  

合计 845,257.74  

14. 财务费用 

项目 本年发生额 上年发生额 

利息支出   

减：利息收入 512.43  

加：手续费等支出 737.00  

合计 224.57  
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15. 公允价值变动收益 

产生公允价值变动收益的来源 本年发生额 上年发生额 

按公允价值计量的投资性房地产 -2,313,400.00  

合计 -2,313,400.00  

16. 所得税费用 

项目 本年发生额 上年发生额 

当期所得税费用   

递延所得税费用 -578,350.00  

合计 -578,350.00  

17. 现金流量表 

（1）收到/支付的其他与经营/投资活动有关的现金 

1）收到的其他与经营活动有关的现金 

 

项目 本年发生额 上年发生额 

银行利息收入 512.43  

其他 5.00  

合计 517.43  

2）支付的其他与经营活动有关的现金 

 

项目 本年发生额 上年发生额 

管理费用支出 100,135.97  

银行手续费支出 737.00  

合计 100,872.97  
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3）现金流量表补充资料 

项目 本年发生额 上年发生额 

1.将净利润调节为经营活动现金流量：   

净利润 -2,900,364.30  

加：资产减值及信用减值损失   

固定资产折旧 278,946.68  

使用权资产折旧   

无形资产摊销 54,105.82  

长期待摊费用摊销   

处置固定资产、无形资产和其他长期资 

产的损失（收益以“-”填列） 
  

固定资产报废损失（收益以“-”填列）   

公允价值变动损益（收益以“-”填列） 2,313,400.00  

财务费用（收益以“-”填列）   

投资损失（收益以“-”填列）   

递延所得税资产的减少（增加以“-”填列） -578,350.00  

递延所得税负债的增加（减少以“-”填列）   

存货的减少（增加以“-”填列）   

经营性应收项目的减少（增加以“-”填列）   

经营性应付项目的增加（减少以“-”填列） 470,250.49  

其他   

经营活动产生的现金流量净额 -362,011.31  

2.不涉及现金收支的重大投资和筹资活动：   

债务转为资本   

一年内到期的可转换公司债   

融资租入固定资产   

3.现金及现金等价物净变动情况：   

现金的期末余额 637,988.69  

减：现金的期初余额   
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项目 本年发生额 上年发生额 

加：现金等价物的期末余额   

减：现金等价物的期初余额   

现金及现金等价物净增加额 637,988.69  

（3）现金及现金等价物 

项目 本年发生额 上年发生额 

现金 637,988.69  

其中：库存现金   

可随时用于支付的银行存款 637,988.69  

可随时用于支付的其他货币资金   

现金等价物   

期末现金和现金等价物余额 637,988.69  

六、 关联方及关联交易 

（一） 关联方关系 

1． 控股股东及最终控制方 

控股股东及最终控制

方名称 

注册

地 

业务

性质 
注册资本 

对本公司的 

持股比例 

对本公司的表

决权比例 

上海悦心健康集团股

份有限公司 
上海 生产 926,500,000.00 100% 100% 

2． 控股股东的注册资本及其变化 

控股股东 年初余额 
本年增

加 

本年减

少 
年末余额 

上海悦心健康集团股份有

限公司 
926,500,000.00   926,500,000.00 
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