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一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指

定媒体仔细阅读年度报告全文。 

所有董事均已出席了审议本报告的董事会会议。 

大华会计师事务所（特殊普通合伙）对本年度公司财务报告的审计意见为：标准的无保留意见。 

本报告期会计师事务所变更情况：公司本年度会计师事务所未发生变更，为大华会计师事务所（特殊普通合伙）。 

非标准审计意见提示 

□适用 不适用 

公司上市时未盈利且目前未实现盈利 

□适用 不适用 

董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

适用 □不适用 

公司经本次董事会审议通过的利润分配预案为：以 128,000,000 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 1.50 元

（含税），送红股 0 股（含税），以资本公积金向全体股东每 10 股转增 0 股。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□适用 □不适用 

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 尤安设计 股票代码 300983 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

变更前的股票简称（如有） —— 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 冯骏 秦垠藻 

办公地址 

上海市宝山区殷高路 1 号

中设广场 3 号楼（尤安

楼） 

上海市宝山区殷高路 1 号

中设广场 3 号楼（尤安

楼） 

传真 021-65014612 021-65014612 

电话 021-35322683 021-35322683 

电子信箱 uachina@uachina.com.cn uachina@uachina.com.cn 

2、报告期主要业务或产品简介 

公司主要从事建筑设计业务的研发、咨询与技术服务。公司以方案设计为轴心，聚焦于概念设计、方案设计、初步设计

等建筑设计的前端各环节；并根据下游客户需求，提供包括施工图设计及施工配合在内的一体化建筑设计解决方案。公

司业务范围涵盖居住建筑、公共建筑及功能混合型社区等领域。报告期内，公司主营业务未发生重大变化，主营业务收

入全部来源于建筑设计及咨询业务。 

根据建筑类型划分，公司建筑设计咨询业务主要包括居住建筑设计及咨询、公共建筑设计及咨询、功能混合型社区设计

及咨询。报告期内，公司主要产品及其用途未发生重大变化。 

经过多年的业务发展，公司培养了一批具有突出创意创新能力和具备国际视野的优秀建筑设计师团队，在既往优势项目

中建立了良好的品牌美誉度，同时积累了丰富的设计经验和技术储备。在超高层、大型复杂综合体、功能混合型社区等

规模大、技术难度高的高端设计领域，公司凭借优秀的创意能力和扎实的技术服务能力，取得了一定的市场份额，完成

了包括多个国内一、二线城市地标性建筑、核心商业区综合体、传统历史风貌区、高铁站前区域综合开发以及中高端酒

店等一系列具有开创性和代表性的建筑设计工作，在建筑设计行业内树立起良好的品牌知名度，形成了较为独特的核心

竞争优势。同时，公司与绿地控股、保利集团、中国金茂、万科集团、临港集团、华润置地、中海地产、中冶集团、中

粮集团等众多国内知名房地产企业均建立了长期稳定的合作关系。公司目前业务规模处于国内建筑设计企业第一梯队。  
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我国建筑设计企业数量庞大、市场化程度较高。根据住建部发布的历年《全国工程勘察设计统计公报》，截至 2021 年末，

全国共有工程设计企业 23,875 个。目前，我国建筑设计行业已基本形成由国有大中型设计企业、民营优秀设计企业、知

名外资设计企业占据市场主导地位，大量中小型设计企业分布于中低端领域的竞争格局。报告期内，上述行业总体竞争

格局未发生重大变化。 

从长期趋势而言，建筑设计行业的发展总体呈现以下三个趋势：一是行业集中度将不断提升；二是优秀的内资建筑设计

企业在设计的前端和高端领域市场份额不断提升，有望逐步实现“进口替代”；三是建筑设计与下游建筑行业的相互促进

趋势。报告期内，上述行业总体发展趋势未发生重大变化。 

然而，自 2021 年下半年起，下游房地产行业出现了较为显著的波动。在房地产行业调整、土地成交大幅减少的影响下，

上游建筑设计行业出现受托设计业务大幅减少、项目开工延迟、业务资金回笼乏力、市场竞争加剧等方面的困难局面，

建筑设计企业面临来自市场、业务、资金和人员等多方面的较大经营压力。 

面对房地产业“高周转、单纯规模化”发展模式逐步退出竞争领域，“重质量、重运营、高度关注流动性和去化率”新商业

模式逐步成为市场主流的总体趋势，建筑设计行业亦将随之作出相应的业务转型。一方面，以租赁住房、功能混合型社

区、城市更新与旧区改造等为代表的新型城市建筑形式、建筑业态的大量涌现，将为建筑设计的市场需求不断提供新的

增长极；一方面，内资建筑设计企业在逐步摆脱低端市场领域竞争，转而开辟高端市场领域，与外资品牌争夺城市超高

层建筑、大型商业综合体等复杂公共建筑市场份额，逐步实现进口替代的过程中，将不断整合并优化配置其自身资源，

在技术、手段、材料和模式上不断实现创新，同时不断深化工程项目全生命周期的规划和产业链整合能力，拓展业务宽

度，逐步延伸至机电、照明、景观、室内等设计领域，从而实现一体化设计；另一方面，为应对房地产业的周期性波动，

部分建筑设计企业正在逐步开辟专业化设计的新领域，努力增加工业、园区、医疗、文教等在内的非地产板块设计业务

份额。而随着我国老龄人口增加、低生育率和家庭小型化趋势的逐步形成，与之相应的独居、小面积、紧凑、适老等元

素亦将成为建筑方案设计研发和创意的新主题。此外，包括办公楼、酒店、园区物业等在内的商业性房地产在新的一轮

经济周期中往往更早恢复，在公共建筑领域能力较为突出的设计企业亦将随之在整个建筑设计行业中获得先期恢复的优

势地位，因此，日益关注设计企业在住宅和公共建筑领域设计能力的综合平衡，也是建筑设计行业转型发展的重要趋势。 

为维护房地产市场的长期健康稳定发展，2022 年第四季度，各金融监管机构陆续释放了金融支持地产融资的三项关键性

政策。第一，信贷支持。2022 年 11 月 11 日，央行和银保监会联合下发《关于做好当前金融支持房地产市场平稳健康发

展工作的通知》，金融机构增加对房地产企业的信贷投放，并通过货币信贷政策工具为金融机构提供长期、成本适度的

信贷资金。第二，债券融资支持。对房地产企业发行债券提供支持，其中由中债增进公司开具发债信用增进函是支持民

营房地产企业发债的重要举措。第三，股权融资支持。恢复房地产企业及涉房企业的股权融资功能。2022 年 11 月 28 日，

证监会就资本市场支持房地产市场平稳健康发展答记者问时提出 5 项措施：恢复涉房上市公司并购重组及配套融资；恢

复上市房地产公司和涉房上市公司再融资；调整完善房地产企业境外市场上市政策；进一步发挥 REITs 盘活房企存量资

产作用；积极发挥私募股权投资基金作用。上述金融支持地产融资关键性政策的出台，有望逐步防范和化解当前的房地

产风险，有助于房地产市场的逐步恢复。此外，二十大报告明确，住房制度改革将围绕着“增进民生福祉，提高人民生

活品质”的总体框架下进行。由此，住房发展亦将从之前的保民生主线，提升到兼顾保民生和提品质双重目标，使得在

坚持“房住不炒”长期定位的前提下，需求体量较刚性更为巨大的改善性住房需求空间可以得到充分释放，并成为未来

房地产市场发展的关键性支撑。因此，从总体上看，房地产及其上游建筑设计行业长期稳健可持续发展的趋势并未改变。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1） 近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□是 否 

元 

 2022 年末 2021 年末 本年末比上年末增减 2020 年末 

总资产 3,300,482,250.17 3,584,200,622.25 -7.92% 1,071,350,292.53 

归属于上市公司股东

的净资产 
3,092,876,057.81 3,180,068,142.25 -2.74% 708,741,170.71 
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 2022 年 2021 年 本年比上年增减 2020 年 

营业收入 508,160,845.86 955,373,656.52 -46.81% 925,560,450.70 

归属于上市公司股东

的净利润 
20,807,915.56 304,004,648.07 -93.16% 292,287,044.27 

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润 

9,345,057.36 279,406,562.20 -96.66% 271,476,908.59 

经营活动产生的现金

流量净额 
56,294,663.28 101,721,947.10 -44.66% 157,749,498.36 

基本每股收益（元/

股） 
0.16 2.59 -93.82% 3.04

注 1 

稀释每股收益（元/

股） 
0.16 2.59 -93.82% 3.04 

加权平均净资产收益

率 
0.67% 12.97% -12.30% 50.60% 

注：注 1 公司于 2022 年 6 月 21 日完成了 2021 年度权益分派实施工作，以资本公积金向全体股东每 10 股转增 6 股，转

增后公司总股本由 80,000,000 股增至 128,000,000 股。根据《企业会计准则第 34 号——每股收益》“第十三条发行在

外普通股或潜在普通股的数量因派发股票股利、公积金转增资本、拆股而增加或因并股而减少，但不影响所有者权益金

额的，应当按调整后股数重新计算各列报期间的每股收益。”的相关规定，公司重述了以前年度同期每股收益。 

（2） 分季度主要会计数据 

单位：元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 97,634,330.32 125,607,210.14 89,776,633.72 195,142,671.68 

归属于上市公司股东

的净利润 
-21,647,552.00 14,853,500.98 -9,211,342.02 36,813,308.60 

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润 

-22,904,088.11 4,526,631.16 -14,313,433.47 42,035,947.78 

经营活动产生的现金

流量净额 
-118,386,683.05 12,713,293.36 72,836,448.26 89,131,604.71 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□是 否 

4、股本及股东情况 

（1） 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期

末普通

股股东

总数 

17,617 

年度报

告披露

日前一

个月末

普通股

股东总

数 

17,338 

报告期

末表决

权恢复

的优先

股股东

总数 

0 

年度报告披露日前

一个月末表决权恢

复的优先股股东总

数 

0 

持有特

别表决

权股份

的股东

总数

（如

有） 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名

称 

股东性

质 

持股比

例 
持股数量 

持有有限售条件的

股份数量 

质押、标记或冻结情况 

股份状态 数量 
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宁波尤

埃投资

中心

（有限

合伙） 

境内非

国有法

人 

32.93% 42,155,520.00 42,155,520.00   

施泽淞 
境内自

然人 
11.22% 14,358,528.00 14,358,528.00   

余志峰 
境内自

然人 
11.22% 14,358,528.00 14,358,528.00   

叶阳 
境内自

然人 
11.22% 14,358,528.00 14,358,528.00   

潘允哲 
境内自

然人 
2.10% 2,692,224.00 2,692,224.00   

杨立峰 
境内自

然人 
2.10% 2,692,224.00 2,692,224.00   

张晟 
境内自

然人 
2.10% 2,692,224.00 2,692,224.00   

陈磊 
境内自

然人 
2.10% 2,692,224.00 2,692,224.00   

张良 
境内自

然人 
0.30% 385,109.00 0.00   

罗芳荣 
境内自

然人 
0.18% 232,900.00 0.00   

上述股东关联关系

或一致行动的说明 

施泽淞、叶阳、余志峰、陈磊、张晟、杨立峰和潘允哲为一致行动人，系公司的实际控制人；控

股股东宁波尤埃投资中心（有限合伙）为施泽淞、叶阳、余志峰、陈磊、张晟、杨立峰和潘允哲

实际控制的企业。 

公司是否具有表决权差异安排 

□适用 不适用 

（2） 公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

 

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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（3） 以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、在年度报告批准报出日存续的债券情况 

□适用 不适用 

三、重要事项 

1、设立控股子公司 

为了满足公司拓展主业经营，提升市场竞争力的需要，公司于 2022年 4月 29 日召开了第二届董事会第二十八次会议，

审议通过了《关于对外投资设立控股子公司的议案》，公司以自有资金与非关联自然人孔晓丽共同出资人民币 100 万元，

设立尤安启源（北京）建筑设计咨询有限公司。其中，公司认缴人民币 65 万元，占注册资本的 65%；孔晓丽认缴人民币

35 万元，占注册资本的 35%。该控股子公司已于 2022年 5月 23 日完成设立。 

为了满足公司拓展主业经营，提升市场竞争力的需要，公司于 2022年 6月 27 日召开了第二届董事会第二十九次会议，

审议通过了《关于对外投资设立控股子公司的议案》，公司以自有资金与非关联法人深圳市启城城市发展运营有限公司

共同出资人民币 100 万元，设立深圳市尤安规划咨询有限公司。其中，公司认缴人民币 65万元，占注册资本的 65%；深

圳启城认缴人民币 35 万元，占注册资本的 35%。该控股子公司已于 2022 年 7月 21 日完成设立。 

为了满足公司拓展主业经营，提升市场竞争力的需要，公司于 2022年 9月 6 日召开了第三届董事会第三次会议，审议通

过了《关于对外投资设立控股子公司的议案》，公司以自有资金与非关联法人上海曼图室内设计有限公司共同出资人民

币 100 万元，设立上海尤安曼图室内设计有限公司。其中，公司认缴人民币 51 万元，占注册资本的 51%；曼图室内认缴

人民币 49 万元，占注册资本的 49%。该控股子公司已于 2022 年 9 月 14 日完成设立。 

2、以增资方式参股高端商业空间设计咨询企业 

为了拓展主业经营，提升市场竞争力的需要，探索通过合作方式开拓高端商业空间设计咨询业务，公司于 2022年 12 月

9 日召开了第三届董事会第六次会议，审议通过了《关于以增资方式参股上海缇濮空间设计有限公司的议案》，公司以

自有资金人民币 712.8549 万元向上海缇濮空间设计有限公司增资。其中，677.1428 万元计入缇濮空间注册资本，

35.7121 万元计入缇濮空间资本公积。本次增资完成后，缇濮空间的注册资本由 1,580 万元增至 2,257.1428 万元，公司

持有缇濮空间 30%的股权。2022 年 12 月 9 日，公司已与缇濮空间及其股东臧涛、吴玉玲签署了《关于上海缇濮空间设计

有限公司之增资协议》。该等增资参股所涉的工商变更登记和出资事项已于 2023年 1 月全部完成。 
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3、收购城乡规划业务企业的股权 

为了拓展主业经营，提升市场竞争力的需要，延伸开拓城乡规划业务，公司于 2022年 12月 29 日召开了第三届董事会第

八次会议，审议通过了《收购广州维深城市规划设计有限公司 65%股权的议案》，公司以自有资金合计人民币

412,434.27 元向非关联自然人王潇文、叶绵海购买广州维深城市规划设计有限公司（以下简称“维深规划”）合计 65%

股权。其中，向王潇文购买维深规划 64.35%股权，向叶绵海购买维深规划 0.65%股权。于 2022 年 12 月 29 日，公司已与

维深规划及其原股东王潇文、叶绵海以及维深规划剩余 35%股权购买方深圳启城签署了《关于广州维深城市规划设计有

限公司之股权转让框架协议》。该等股权转让所涉的工商变更登记和股权转让款项支付事项已于 2023年 2 月全部完成。 

4、债务重组 

为减少应收账款的坏账损失风险，防范因房地产市场调整产生的下游客户流动性危机带来的应收账款信用风险，公司于

2022 年 9 月 22 日召开了第三届董事会第四次会议和第三届监事会第三次会议，审议通过了《关于进行债务重组的议

案》，独立董事亦对该项交易发表了同意的独立意见。公司拟与绿地控股集团股份有限公司（以下简称“绿地控股”）、

中国保利集团有限公司（以下简称“保利集团”）、吉林大众置业集团有限公司（以下简称“大众置业”）、融创中国

控股有限公司（以下简称“融创中国”）、中国金茂控股集团有限公司（以下简称“中国金茂”）、中粮集团有限公司

（以下简称“中粮集团”）、宝能城市发展建设集团有限公司（以下简称“宝能集团”）及其控制下的企业（上述企业

以下合称：债务重组人）进行债务重组。债务重组人拟以其开发建设的总计建筑面积 17,213.35 平方米的 144 项已建成

和在建商品房（含住宅、公寓、商办用房、停车位等，以下统称“抵债房产”）作价 295,054,653.60 元（已含增值税），

用以抵偿其所欠付公司的设计咨询费合计 294,955,791.60 元，差额 98,862.00 元由公司以现金方式结付。 

截至 2022年 8月 31 日，本次债务重组所涉的公司债权已计提信用减值损失合计 51,964,335.87 元，该等债权在公司账

面的净值为 242,991,455.73 元。根据国众联房产土地估价有限公司（以下简称“国众联”）出具的资产评估报告结果，

抵债房产于 2022年 8月 31 日的评估价值为 251,945,029.00 元，该等评估价值较抵债房产的作价 295,054,653.60 元

（已含增值税）减值 43,109,624.60 元。但鉴于下游房地产企业出现的流动性危机，为尽快实现现金回流，公司经审慎

考虑后认为：对部分客户的资产抵偿作出适当让步，以债务重组方式来化解应收账款的回款风险是实现资产安全的最佳

办法。目前，公司正在积极推进该等债务重组事项，具体内容请参见《2022 年年度报告》“第六节 重要事项”之“十

六、其他重大事项的说明”部分。 

5、利润分配及资本公积金转增股本 

报告期内，公司实施了 2021 年度利润分配及资本公积金转增股本方案：以 2021年 12 月 31日公司总股本 80,000,000 股

为基数，拟向全体股东每 10 股派发现金红利 13.50 元（含税），共计派发现金红利人民币 108,000,000.00 元（含税），

不派送股票股利，剩余的未分配利润结转以后年度分配；同时，以资本公积金向全体股东每 10 股转增 6 股，合计转增

48,000,000 股，本次转增后，公司总股本增至 128,000,000 股。该次利润分配及资本公积金转增股本事项经 2022年 4

月 23 日召开的第二届董事会第二十七次会议和第二届监事会第二十次会议以及 2022年 5月 20 日召开的 2021 年度股东

大会审议通过，并于 2022年 6月 21 日实施完毕。 

6、换届选举 

报告期内，公司完成了董事会、监事会换届选举工作。独立董事、非独立董事、非职工代表监事候选人选经公司于 2022

年 8 月 19 日召开的 2022 年第二次临时股东大会采用累积投票制逐项选举产生，职工代表监事经公司于 2022 年 7月 26

日召开的 2022 年第二次职工代表大会选举产生，组成了公司第三届董事会和监事会。同日召开的公司第三届董事会第一

次会议选举了董事长、各专门委员会委员，并聘任公司高级管理人员、证券事务代表和内部审计部门负责人，公司第三

届监事会第一次会议选举了监事会主席。 
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（本页无正文，为《上海尤安建筑设计股份有限公司 2022年年度报告摘要》之签署页） 
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法定代表人（签名）：______________ 
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