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	一、 本次发行的授权和批准
	（一） 发行人于2023年3月8日通过现场投票和网络投票相结合的形式召开2023年第一次临时股东大会，出席会议的股东及股东代表审议通过了关于本次发行的相关议案。本所律师认为，该次股东大会的召集和召开程序、现场出席会议人员的资格和召集人的资格及表决程序等事宜均符合中国法律、法规、规章、规范性文件及《公司章程》的有关规定，该次股东大会作出的股东大会决议内容合法、有效。
	（二） 发行人2023年第一次临时股东大会通过决议授权董事会及/或其授权人士全权办理本次发行有关的全部事宜。
	（三） 发行人本次发行尚需取得深交所审核通过及中国证监会的同意注册。

	二、 发行人本次发行的主体资格
	三、 本次发行的实质条件
	（一） 发行人本次发行符合《公司法》《证券法》规定的相关条件
	1、 根据发行人2023年第一次临时股东大会决议，本次发行的股票为人民币普通股（A股）股票，同股同权，每股的发行价格和条件相同，符合《公司法》第一百二十六条的规定。
	2、 根据发行人2023年第一次临时股东大会决议，本次发行股票的价格不低于定价基准日前20个交易日发行人A股股票交易均价的80%，不低于股票面值，符合《公司法》第一百二十七条的规定。
	3、 发行人召开了2023年第一次临时股东大会，会议审议并通过了与本次发行有关的议案，就本次发行股票的种类、数量、价格、发行对象等作出决议，符合《公司法》第一百三十三条的规定。
	4、 根据发行人向本所出具的《陈述与保证》，发行人本次向特定对象发行股票不以广告、公开劝诱和变相公开的方式发行，符合《证券法》第九条第三款的规定。

	（二） 本次发行符合《管理办法》规定的相关条件
	1、 根据发行人2023年第一次临时股东大会决议，本次发行对象为不超过35名（含35名）特定对象。发行对象范围为：符合中国证监会规定的证券投资基金管理公司、证券公司、财务公司、资产管理公司、保险机构投资者、信托公司、合格境外机构投资者以及其他合格的投资者等，符合《管理办法》第五十五条的规定。
	2、 根据发行人2023年第一次临时股东大会决议，本次发行的定价基准日为发行期首日，发行价格不低于定价基准日前20个交易日公司A股股票交易均价的80%，符合《管理办法》第五十六条、第五十七条第一款的规定。
	3、 根据发行人2023年第一次临时股东大会决议，本次发行完成后，认购对象所认购的本次发行的A股股份自发行结束之日起6个月内不得转让，符合《管理办法》第五十九条的规定。
	4、 根据发行人2023年第一次临时股东大会决议、《万科企业股份有限公司2023年度向特定对象发行A股股票方案的论证分析报告》，本次发行股票募集资金总额不超过人民币150.00亿元（含本数），本次发行的募集资金将用于中山金域国际、广州金茂万科魅力之城、珠海海上城市、杭州星图光年轩、郑州翠湾中城、郑州未来时光、重庆星光天空之城、成都菁蓉都会、西安万科东望、长春溪望荟、鞍山高新万科城等11个房地产项目和补充流动资金，符合国家产业政策和有关环境保护、土地管理等法律、行政法规规定，不存在为持有财务性投资的...
	5、 根据发行人向本所出具的《陈述与保证》及本所律师的适当核查，募集资金投资项目实施后，不会与控股股东或实际控制人及其控制的其他企业新增构成重大不利影响的同业竞争、显失公平的关联交易，或者严重影响公司生产经营的独立性，符合《管理办法》第十二条第（三）项的规定。
	6、 发行人不存在《管理办法》第十一条上市公司不得向特定对象发行股票的情形

	（三） 本次发行符合《法律适用意见第18号》规定的相关条件
	1、 发行人最近一期末不存在金额较大的财务性投资的情况，符合《法律适用意见第18号》的第一条的规定。
	2、 根据发行人近三年定期报告、近三年《审计报告》、发行人向本所出具的《陈述与保证》，并经本所律师在企业信息公示系统、中国裁判文书网（www.court.gov.cn/zgcpwsw）、中国执行信息公开网（http://zxgk.court.gov.cn/）查询以及相关主管部门出具的书面文件，发行人及其重要子公司报告期内的所遭受的行政处罚不属于严重损害上市公司利益、投资者合法权益、社会公共利益的重大违法行为，符合《法律适用意见第18号》的第二条的规定。
	3、 本次发行股票数量未超过本次发行前发行人总股本的30%，符合《法律适用意见第18号》第四条第一款第（一）项的规定。
	4、 本次发行董事会决议日距离公司前次募集资金到位日已超过18个月，符合《法律适用意见第18号》的第四条第一款第（二）项的规定。

	（四） 本次发行符合《监管规则适用指引——发行类第6号》《监管规则适用指引——发行类第7号》规定的相关条件
	1、 根据发行人向本所出具的《陈述与保证》及本所律师的适当核查，募集资金投资项目实施后，不会与控股股东或实际控制人及其控制的其他企业新增构成重大不利影响的同业竞争、显失公平的关联交易，或者严重影响公司生产经营的独立性，符合《监管规则适用指引——发行类第6号》6-1、6-2的规定。
	2、 根据发行人2023年第一次临时股东大会决议及《万科企业股份有限公司2023年度向特定对象发行A股股票方案的论证分析报告》以及发行人提供的资料，本次募集资金投资项目符合国家产业政策，未投资于产能过剩行业或限制类、淘汰类行业，本次募集资金投资项目涉及的立项、土地、环保等有关审批、批准或备案情况以及实施主体等请参见《律师工作报告》第十八章“发行人募集资金的运用”，本次募集资金投资项目符合《监管规则适用指引——发行类第6号》6-4、6-7、6-8的规定。
	3、 根据发行人2023年第一次临时股东大会决议，本次发行决议的有效期为公司股东大会审议通过本次发行方案之日起12个月有效，符合《监管规则适用指引——发行类第6号》6-10的规定。
	4、 根据发行人《2022年年度报告》《关于根据一般性授权配售新H股完成交割及持股5%以上股东权益被动稀释的公告》及发行人向本所出具的《陈述与保证》，截至本法律意见书出具日，发行人不存在控股股东及实际控制人，持有发行人5%以上股份的主要股东所持发行人的股份不存在质押、冻结的情况，符合《监管规则适用指引——发行类第6号》6-11的规定。
	5、 根据发行人近三年定期报告、近三年《审计报告》、发行人向本所出具的《陈述与保证》及本所律师的适当核查，本次发行符合《法律适用意见第18号》，发行人不存在从事融资租赁、融资担保、商业保理、典当及小额贷款等类金融业务，符合《监管规则适用指引——发行类第7号》7-1的规定。


	四、 发行人的设立
	五、 发行人的独立性
	六、 发起人和股东
	（一） 发起人
	（二） 主要股东
	（三） 实际控制人
	（四） 发起人投入发行人的资产

	七、 发行人的股本及演变
	（一） 发行人及其前身的设立及主要股本演变
	（二） 股份质押、冻结情况

	八、 发行人的业务
	（一） 发行人的经营范围和经营方式
	（二） 发行人的业务变更
	（三） 发行人的主营业务
	（四） 发行人的持续经营

	九、 关联交易及同业竞争
	（一） 发行人的主要关联方
	1、 发行人的控股股东、实际控制人
	2、 持有发行人5%以上股份的法人（或者其他组织）及其一致行动人
	3、 发行人的董事、监事和高级管理人员及其关系密切的家庭成员
	4、 发行人的其他关联法人

	（二） 重大关联交易
	（三） 关联交易的公允决策程序
	（四） 同业竞争

	十、 发行人的主要财产
	（一） 自有物业
	1、 土地使用权
	2、 房产

	（二） 租赁物业
	（三） 知识产权
	1、 商标权
	2、 专利权
	3、 软件著作权

	（四） 投资权益
	（五） 主要财产的权属情况

	十一、 发行人的重大债权债务
	（一） 重大合同
	1、 土地出让合同
	2、 建设工程施工合同
	3、 融资借款合同

	（二） 发行人的侵权之债
	（三） 发行人与关联方的重大债权债务关系及担保情况
	1、 发行人与关联方的重大债权债务关系
	2、 发行人为关联方提供担保的情况
	3、 关联方向发行人提供担保的情况

	（四） 发行人金额较大的其他应收款、应付款的合法性

	十二、 发行人重大资产变化及收购兼并
	（一） 发行人近三年发生的重大资产变化及收购兼并
	（二） 发行人拟进行的重大资产变化及收购兼并

	十三、 发行人章程的制定与修改
	（一） 发行人近三年的章程修改
	（二） 发行人章程内容的合法性

	十四、 发行人股东大会、董事会、监事会议事规则及规范运作
	（一） 发行人的组织机构
	（二） 发行人股东大会、董事会、监事会的议事规则
	（三） 发行人近三年历次股东大会、董事会、监事会的召开、决议内容及签署
	（四） 发行人近三年股东大会或董事会历次授权或重大决策等行为

	十五、 发行人董事、监事和高级管理人员及其变化
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