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声  明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托

管理人执业行为准则》《苏州城市建设投资发展有限责任公司 2021

年公开发行公司债券（面向专业投资者）（第一期）募集说明书》、

《苏州城市建设投资发展有限责任公司 2022 年面向专业投资者公开

发行公司债券（第一期）募集说明书》、《苏州城市建设投资发展有

限责任公司 2022 年面向专业投资者公开发行公司债券（第二期）募

集说明书》、《苏州城市建设投资发展有限责任公司 2020 年公开发

行公司债券（面向专业投资者）之债券受托管理协议》、《苏州城市

建设投资发展有限责任公司 2022 年面向专业投资者公开发行公司债

券（第二期）之债券受托管理协议》等相关规定、信息披露文件、第

三方中介机构出具的专业意见以及苏州城市建设投资发展（集团）有

限公司（以下简称“公司”、“发行人”）出具的相关说明文件以及提

供的相关资料等，由本次债券受托管理人东吴证券股份有限公司（以

下简称“东吴证券”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资

者应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作

为东吴证券所做的承诺或声明。



1 

一、本次债券的基本情况 

（一）苏州城市建设投资发展有限责任公司 2021 年公开发行公

司债券（面向专业投资者）（第一期） 

1、债券简称：21 苏城 01 

2、债券代码：188033 

3、发行总额：10 亿元 

4、债券期限：本期债券的期限为 5 年 

5、票面利率：3.78% 

6、还本付息方式：按年付息、不计复利，到期一次还本。利息

每年支付一次，最后一期的利息随本金的兑付一起支付 

7、起息日：2021 年 04 月 27 日 

8、付息日：2022 年至 2026 年每年的 04 月 27 日（如遇法定节

假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日，顺延期间不另计利息） 

9、兑付日：本期债券的到期日为 2026 年 04 月 27 日（如遇法定

节假日或休息日顺延至其后第一个工作日，顺延期间不另计息）。 

10、担保情况：本期债券无担保 

11、募集资金用途：本次债券募集资金扣除发行费用后，拟用于

偿还到期公司债券 

（二）苏州城市建设投资发展有限责任公司 2022 年面向专业投

资者公开发行公司债券（第一期） 

1、债券简称：22 苏城 01 

2、债券代码：185418 
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3、发行总额：10 亿元 

4、债券期限：本期债券的期限为 5 年 

5、票面利率：3.39% 

6、还本付息方式：按年付息、不计复利，到期一次还本。利息

每年支付一次，最后一期的利息随本金的兑付一起支付 

7、起息日：2022 年 02 月 23 日 

8、付息日：2023 年至 2027 年每年的 02 月 23 日（如遇法定节

假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日，顺延期间不另计利息） 

9、兑付日：本期债券的到期日为 2027 年 02 月 23 日（如遇法定

节假日或休息日顺延至其后第一个工作日，顺延期间不另计息）。 

10、担保情况：本期债券无担保 

11、募集资金用途：本次债券募集资金扣除发行费用后，拟用于

偿还到期公司债券 

（三）苏州城市建设投资发展有限责任公司 2022 年面向专业投

资者公开发行公司债券（第二期） 

1、债券简称：22 苏城 02 

2、债券代码：185785 

3、发行总额：10 亿元 

4、债券期限：本期债券的期限为 5 年 

5、票面利率：3.28% 

6、还本付息方式：按年付息、不计复利，到期一次还本。利息

每年支付一次，最后一期的利息随本金的兑付一起支付 
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7、起息日：2022 年 05 月 20 日 

8、付息日：2023 年至 2027 年每年的 05 月 20 日（如遇法定节

假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日，顺延期间不另计利息） 

9、兑付日：本期债券的到期日为 2027 年 05 月 20 日（如遇法定

节假日或休息日顺延至其后第一个工作日，顺延期间不另计息）。 

10、担保情况：本期债券无担保 

11、募集资金用途：本次债券募集资金扣除发行费用后，拟用于

偿还到期公司债券 

二、本次债券的重大事项及对发行人经营情况和偿债能力的影响 

发行人于 2023 年 6 月 2 日发布《苏州城市建设投资发展（集团）

有限公司关于资产转让与划转的公告》（以下简称“《临时公告》”）。

公告显示： 

（一）交易背景 

为进一步优化国有资本布局，集聚金融资产、整合相关非金融资

产，发行人股东苏州市人民政府国有资产监督管理委员会（以下简称

“苏州市国资委”）拟将江苏苏宿工业园区开发有限公司等 7 家公司

部分股权划转给发行人作为对发行人的增资，并将发行人持有的苏州

银行股份有限公司、东吴人寿保险股份有限公司部分股权收回。参考

《上市公司重大资产重组管理办法》相关标准，本次资产转让与划转

事项不构成公司重大资产重组情形。 

（二）交易各方情况 

本次资产转让与划转事项涉及公司及公司股东苏州市国资委。 
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苏州市国资委为苏州市人民政府工作部门，目前持有发行人

100%股权，为发行人唯一股东及实际控制人。苏州市人民政府授权

苏州市国资委代表市政府履行出资人职责，对授权监管的市属国企经

营性国有资产实施监管。 

（三）交易标的基本情况 

1、转让标的公司基本情况 

（1）苏州银行股份有限公司（2.22%股份） 

苏州银行股份有限公司成立于 2004 年 12 月 24 日，注册资本为

366,672.4356 万元人民币。经营范围为：吸收公众存款；发放短期、

中期和长期贷款；办理国内外结算；办理票据承兑与贴现；代理发行、

代理兑付、承销政府债券；买卖政府债券、金融债券；从事同行拆借；

代理收付款项及代理保险业务；提供保管箱服务；外汇存款；外汇贷

款；外汇汇款；外币兑换；结汇、售汇；资信调查、咨询和见证业务；

经中国银行业监督管理委员会批准的其他业务（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。许可项目：公募证券投

资基金销售；证券投资基金托管（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准）。本次转

让涉及公司持有的其 8,140.00 万股份。截至 2022 年末，苏州银行股

份有限公司经审计的总资产 52,454,868.90 万元，净资产 4,046,201.59

万元；2022 年，该公司实现营业收入 1,176,295.57 万元，净利润

411,669.82 万元。 

（2）东吴人寿保险股份有限公司（8.30%股权） 
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东吴人寿保险股份有限公司成立于 2012 年 5 月 23 日，注册资本

为 600,000 万元人民币。经营范围为：人寿保险、健康保险、意外伤

害保险等各类人身保险业务；上述业务的再保险业务；国家法律、法

规允许的保险资金运用业务；经中国保监会批准的其他业务（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。本次转让涉

及公司持有的其 49,800.00 万股权。截至 2022 年末，东吴人寿保险股

份有限公司经审计的总资产 3,031,956.58 万元，净资产 515,583.12 万

元；2022 年，该公司实现营业收入 981,378.23 万元，净利润 4,115.88

万元。 

2、划入标的公司基本情况 

（1）江苏苏宿工业园区开发有限公司（8%股权） 

江苏苏宿工业园区开发有限公司成立于 2021 年 5 月 8 日，注册

资本为 51,792.05 万元人民币。经营范围为：许可项目：各类工程建

设活动；建筑智能化工程施工；房地产开发经营（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果

为准）一般项目：承接总公司工程建设业务；工程管理服务；工程技

术服务（规划管理、勘察、设计、监理除外）；技术服务、技术开发、

技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；市政设施管理；住房租

赁；非居住房地产租赁；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；

物业管理；规划设计管理；商业综合体管理服务；企业管理；企业管

理咨询；园区管理服务；品牌管理；人力资源服务（不含职业中介活

动、劳务派遣服务）；咨询策划服务；停车场服务；企业形象策划（除
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依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。本次

划入涉及该公司 8%股权。截至 2022 年末，江苏苏宿工业园区开发有

限公司经审计的总资产 135,907.33 万元，净资产 51,715.38 万元；2022

年，该公司实现营业收入 9,910.61 万元，净利润 70.28 万元。 

（2）苏州市投资有限公司（20%股权） 

苏州市投资有限公司成立于 1989 年 7 月 6 日，注册资本为 50,000

万元人民币。经营范围为：开展地方配套项目、本市重点生产性建设

项目及横向经济联合、三来一补等项目的投资业务,销售公司投资所

分享的产品、提供经济技术咨询服务、实业投资、有价证券投资。销

售金属材料、建筑材料、五金交电、纺织品、通讯器材、计算机、日

用百货、木材、装饰材料;财务咨询、企业投资信息咨询（不含证券

咨询）;贵金属设计及产品销售。食品经营（依法须经批准的项目,经

相关部门批准后方可开展经营活动）一般项目:珠宝首饰制造;装帧流

通人民币（除依法须经批准的项目外,凭营业执照依法自主开展经营

活动）。本次划入涉及该公司 20%股权。截至 2022 年末，苏州市投

资有限公司经审计的总资产 674,278.15 万元，净资产 55,281.16 万元；

2022 年，该公司实现营业收入 0 万元，净利润 1,073.43 万元。 

（3）苏州市基础设施投资管理有限公司（50%股权） 

苏州市基础设施投资管理有限公司成立于 1999 年 7 月 29 日，注

册资本为 6,000 万元人民币。经营范围为：投资基础设施建设项目。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。本

次划入涉及该公司 50%股权。截至 2022 年末，苏州市基础设施投资
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管理有限公司经审计的总资产 24,834.15 万元，净资产 5,998.07 万元；

2022 年，该公司实现营业收入 0 万元，净利润 1,990.91 万元。 

（4）苏州城投再生资源发展有限公司（15.39%股权） 

苏州城投再生资源发展有限公司成立于 2009 年 5 月 11 日，注册

资本为 26,681 万元人民币。经营范围为：废旧物资回收、利用、再

加工,开展再生资源信息咨询、市场开发、项目投资。（依法须经批

准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动）。本次划入涉及该

公司 15.39%股权。截至 2022 年末，苏州城投再生资源发展有限公司

经审计的总资产 27,518.99 万元，净资产 21,318.38 万元；2022 年，

该公司实现营业收入 3,032.09 万元，净利润 11,479.88 万元。 

（5）苏州银杏置业有限公司（43%股权） 

苏州银杏置业有限公司成立于 2014 年 3 月 24 日，注册资本为

5,000 万元人民币。经营范围为：房地产开发经营;房屋租赁;房地产信

息咨询服务;综合商业城经营管理;销售:建筑材料、装饰材料、机电设

备、五金交电。（依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展

经营活动）。本次划入涉及该公司 43%股权。截至 2022 年末，苏州

银杏置业有限公司经审计的总资产 12,791.77 万元，净资产 1,014.52

万元；2022 年，该公司实现营业收入 0 万元，净利润-1,137.80 万元。 

（6）苏州市城市建设开发有限公司（20%股权） 

苏州市城市建设开发有限公司成立于 1986 年 4 月 28 日，注册资

本为 1,000 万元人民币。经营范围为：从事综合开发土地和基础设施，

开发经营各种类型的商品房屋及配套设施。租赁经营各种类型的商品
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房屋及配套设施，代建和承包各种类型的工程建设项目，建筑装饰，

建筑工程设计及技术咨询服务；采购供应民用建材、装饰装璜材料、

建筑工程机械设备。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动）。本次划入涉及该公司 20%股权。截至 2022 年末，

苏州市城市建设开发有限公司经审计的总资产 17,267.27 万元，净资

产 5,349.17 万元；2022 年，该公司实现营业收入 0 万元，净利润

1,075.03 万元。 

（7）苏州工业园区时尚舞台国际名品经营有限公司（51%股权） 

苏州工业园区时尚舞台国际名品经营有限公司成立于 2008 年 5

月 26 日，注册资本为 20,000 万元人民币。经营范围为：零售预包装

食品;销售:鲜活食用农产品、服装服饰、皮具、箱包、玩具、鞋帽、

工艺美术品、钟表眼镜、家具、家居用品、家纺产品、办公用品、体

育用品、化妆品、金银首饰、家电、数码产品、运动器材;验光配镜;

从事相关的进口业务;自有房屋出租;相关信息咨询服务;互联网信息

技术服务、技术咨询、技术开发;停车场管理。（依法须经批准的项

目,经相关部门批准后方可开展经营活动）。本次划入涉及该公司 51%

股权。截至 2022 年末，苏州工业园区时尚舞台国际名品经营有限公

司经审计的总资产 79,914.76 万元，净资产 24,335.25 万元；2022 年，

该公司实现营业收入 40,741.77 万元，净利润 1,505.34 万元。 

（四）交易安排、协议签署情况及履约进展 
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本次资产转让与划转方案业经苏州市人民政府常务会议讨论通

过。根据苏州市国资委通知要求，发行人将及时完成股权变更登记等

有关工作。 

（五）与交易相关的决策情况 

针对本次资产转让与划转事项，发行人股东苏州市国资委已出具

《关于调整城投集团有关股权事项的通知》（苏国资产〔2023〕44

号）。 

根据《临时公告》，本次资产转让与划转事项符合法律法规规定、

募集说明书约定及发行人承诺，对公司生产经营、财务状况和偿债能

力无重大不利影响。 

东吴证券作为 21 苏城 01、22 苏城 01 和 22 苏城 02 债券的受托

管理人，为充分保障债券投资人的利益，履行受托管理人职责，在获

悉上述相关事项后，与发行人进行了沟通，并根据《公司债券受托管

理人执业行为准则》的有关规定出具本受托管理事务临时报告。 

东吴证券后续将密切关注 21 苏城 01、22 苏城 01 和 22 苏城 02

债券的本息偿付情况以及其他可能对债券持有人利益有重大影响的

事项，并将严格按照《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券

受托管理人执业行为准则》、《苏州城市建设投资发展有限责任公司

2021 年公开发行公司债券（面向专业投资者）（第一期）募集说明

书》、《苏州城市建设投资发展有限责任公司 2022 年面向专业投资

者公开发行公司债券（第一期）募集说明书》、《苏州城市建设投资

发展有限责任公司 2022 年面向专业投资者公开发行公司债券（第二
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期）募集说明书》、《苏州城市建设投资发展有限责任公司 2020 年

公开发行公司债券（面向专业投资者）之债券受托管理协议》、《苏

州城市建设投资发展有限责任公司 2022 年面向专业投资者公开发行

公司债券（第二期）之债券受托管理协议》等规定和约定履行债券受

托管理人职责。 

三、债券受托管理人联系方式 

有关债券受托管理人的具体履职情况，请咨询债券受托管理人指

定联系人。 

联系人：谢歌 

联系电话：0512-62936343、0512-62938525 

（本页以下无正文） 
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