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北京卓信大华资产评估有限公司 

关于宁夏建材集团股份有限公司 

本次重大资产重组前发生业绩异常或本次重组 

存在拟置出资产情形之专项核查意见 

 

宁夏建材集团股份有限公司（以下简称“公司”或“宁夏建材”）拟通过向

中建材信息技术股份有限公司（以下简称“中建信息”）全体换股股东发行股份

方式换股吸收合并中建信息并募集配套资金，同时新疆天山水泥股份有限公司

（以下简称“天山股份”）拟以现金增资方式取得宁夏建材下属水泥等相关业务

子公司控股权及其持有的水泥等相关业务涉及的商标等资产（以下简称“本次交

易”或“本次重组”）。 

根据中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会”）于 2020 年 7 月发

布的《监管规则适用指引——上市类第 1 号》的要求，北京卓信大华资产评估有

限公司作为本次交易的评估师，对宁夏建材相关事项进行了专项核查。 

本核查意见中所引用的简称和释义，如无特殊说明，与《宁夏建材集团股份

有限公司换股吸收合并中建材信息技术股份有限公司及重大资产出售并募集配

套资金暨关联交易报告书（草案）》释义相同。 
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一、拟出售资产评估情况 

（一）资产基础法评估结果 

截至评估基准日，宁夏赛马账面资产总计459,491.22万元，评估价值

671,638.48万元，评估增值212,147.25万元，增值率46.17%；账面负债总计

375,579.83万元，评估价值375,144.80万元，评估减值435.03万元，减值率0.12%；

账面净资产83,911.39万元，评估价值296,493.68万元，评估增值212,582.29万元，

增值率253.34%。评估结果如下表所示： 

单位：万元 

项目 账面价值 评估价值 增值额 增值率% 

流动资产 216,826.68 217,233.52 406.84 0.19 

非流动资产 242,664.54 454,404.96 211,740.42 87.26 

长期股权投资 151,372.65 296,538.92 145,166.27 95.90 

投资性房地产 291.60 1,897.04 1,605.44 550.56 

固定资产 81,164.36 101,782.46 20,618.10 25.40 

在建工程 478.73 479.61 0.88 0.18 

无形资产 6,913.34 52,565.28 45,651.94 660.35 

递延所得税资产 2,384.05 1,081.84 -1,302.21 -54.62 

其他非流动资产 59.81 59.81 - - 

资产总计 459,491.22 671,638.48 212,147.25 46.17 

流动负债 374,541.86 374,541.86 - - 

非流动负债 1,037.97 602.94 -435.04 -41.91 

负债总计 375,579.83 375,144.80 -435.03 -0.12 

净资产 83,911.39 296,493.68 212,582.29 253.34 

 

（二）收益法评估结果 

采用收益法评估，在评估假设及限定条件成立的前提下，宁夏赛马的股东权

益账面价值83,911.39万元，评估价值297,427.45万元，评估增值213,516.06万元，

增值率254.45%。 

二、评估方法的合理性 
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考虑宁夏赛马自成立至评估基准日已持续经营数年、生产经营情况与水泥行

业的波动基本一致，且目前企业已进入稳定发展阶段，未来也具备可持续经营能

力，可以用货币衡量其未来收益，其所承担的风险也可以用货币衡量，符合采用

收益法的前提条件，因此本项目适宜采用收益法评估。 

资产基础法的评估结果主要是以评估基准日企业各项资产、负债的更新重置

成本为基础确定的，具有较高的可靠性，且本次评估不存在难以识别和评估的资

产或者负债，因此本项目适宜采用资产基础法评估。 

根据本次评估目的、评估对象、价值类型、委托人与被评估单位提供的相关

资料和现场勘查与其他途径收集的资料以及评估对象的具体情况等相关条件，结

合前述评估方法的适用性分析等综合判断，本次采用资产基础法和收益法进行评

估。 

三、评估假设的合理性 

（一）一般假设 

1、交易假设 

交易假设是假定所有评估资产已经处在交易的过程中，资产评估师根据评估

资产的交易条件等模拟市场进行价值评估。交易假设是资产评估得以进行的一个

最基本的前提假设。 

2、公开市场假设 

公开市场假设是对资产拟进入的市场条件以及资产在这样的市场条件下接

受何种影响的一种假定。公开市场是指充分发达与完善的市场条件，是指一个有

自愿的买方和卖方的竞争性市场，在这个市场上，买方和卖方的地位平等，都有

获取足够市场信息的机会和时间，买卖双方的交易都是在自愿的、理智的、非强

制性或不受限制的条件下进行。公开市场假设以资产在市场上可以公开买卖为基

础。 

3、企业持续经营假设 

企业持续经营假设是假设被评估单位在现有的资产资源条件下，在可预见的
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未来经营期限内，其生产经营业务可以合法地按其现状持续经营下去，其经营状

况不会发生重大不利变化。 

4、资产持续使用假设 

假设被评估资产按照规划的用途和使用的方式、规模、频度、环境等条件合

法、有效地持续使用下去，并在可预见的使用期内，不发生重大变化。 

（二）特殊假设 

1、假设国家现行的有关法律法规及政策、国家宏观经济形势无重大变化，

本次交易各方所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化。 

2、假设和被评估单位相关的利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费

用等评估基准日后不发生重大变化。 

3、假设被评估单位所在的行业保持稳定发展态势，行业政策、管理制度及

相关规定无重大变化。 

4、假设评估基准日后无不可抗力及不可预见因素对被评估单位造成重大不

利影响。 

5、假设评估基准日后被评估单位采用的会计政策和编写本资产评估报告时

所采用的会计政策在重要方面保持一致。 

6、假设公司保持现有的管理方式和管理水平，经营范围、方式与目前方向

保持一致。 

7、假设公司的经营者是负责的，且公司管理层有能力担当其职务。 

8、假设评估对象所涉及资产的购置、取得、建造过程均符合国家有关法律

法规规定。 

9、假设被评估单位提供的历年财务资料所采用的会计政策和进行收益预测

时所采用的会计政策不存在重大差异。 

10、假设评估基准日后被评估单位的现金流入为平均流入，现金流出为平均

流出。 
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11、假设被评估单位提供的正在履行或尚未履行的合同、协议、中标书均有

效并能在计划时间内完成。 

12、假设被评估单位未来能够继续享有高新技术企业所得税税收优惠政策。 

13、被评估单位经营所租赁的资产，假设租赁期满后，可以正常续期，并持

续使用。 

14、假设被评估单位需由国家或地方政府机构、团体签发的执照、使用许可

证、同意函或其他法律性及行政性授权文件，于评估基准日时均在有效期内正常

合规使用，且该等证照有效期满后可以获得更新或换发。 

15、采矿许可证到期后仍有资源储量可供开采，本次评估假设采矿许可证有

效期届满后在补充延续手续和相关审批要求后能顺利延续。 

16、利用自有石灰石矿山开采石灰石进行水泥生产的企业，假设石灰石矿山

资源开采完毕后，企业通过外购石灰石原料生产水泥以持续经营。 

17、假设本次评估涉及的在投资建设期的项目能够按照计划时间完成。 

四、评估参数的合理性 

本次评估，采用收益法和资产基础法对宁夏赛马进行评估，并以收益法评估

结果作为最终评估结论。 

宁夏赛马评估涉及主要参数包括产品销量及折现率等，本次评估结合宁夏赛

马所处水泥行业特性和发展趋势、宁夏赛马经营状况等对上述主要评估参数做出

假设和预测，评估参数确定方法，评估参数选取具备合理性。本次评估参数选取

详见卓信大华资产评估出具的《宁夏建材集团股份有限公司拟资产重组所涉及的

宁夏赛马水泥有限公司股东全部权益价值资产评估报告》（卓信大华评报字[2023]

第[8519]号）。资产评估师已对所获取的资料按照评估目的、价值类型、评估方

法、评估假设等评估要素的有关要求,对资料的充分性、可靠性进行了分析判断,

在此基础上得出的评估参数是合理的，并且符合企业实际情况。 

五、履行必要的决策程序 

2023 年 6 月 27 日，宁夏建材召开了第八届董事会第十六次会议，本次评估
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结论已经上市公司董事会审议通过，独立董事就评估机构独立性、评估假设前提

合理性、评估方法与评估目的相关性及评估定价的公允性发表了独立意见和事前

认可意见。本次评估标的资产和评估目的涉及国有资产转让，评估报告已经在国

务院国有资产监督管理委员会履行了备案程序。 

（以下无正文） 
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