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重要声明 

浙商证券股份有限公司（以下简称“浙商证券”“受托管理人”）根据《中华人

民共和国证券法》《公司债券发行与交易管理办法》《公司债券受托管理人执

业行为准则》等法律法规、自律规则等规范性文件要求，以及受托管理的江门市

城市发展投资集团有限公司（以下简称“江门城发”“发行人”或“公司”）存续期公

司债券募集说明书、受托管理协议等债券发行信息披露文件约定要求进行编

制。 

浙商证券编制本报告的内容及信息均来源于发行人对外公布的《江门市城

市发展投资集团有限公司公司债券 2022 年年度报告》及相关公开信息披露文

件、第三方中介机构出具的专业意见以及发行人向浙商证券提供的其他材料。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相

关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为浙商证券所作的

承诺或声明。 
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第一章  公司债券概况 

一、公司债券基本情况 

债券全称 

江门市滨江建设投资有限公司 2021 年面向

专业投资者公开发行公司债券(第一期)(品种

一) 

债券简称 21 江门 01 

批准文件和规模 证监会许可【2021】2299 号，20 亿元 

债券期限 5（3+2）年 

发行规模 3.00 亿 

债券余额 3.00 亿 

债券利率 3.54% 

起息日 2021 年 09 月 28 日 

付息日 

本期债券品种一的付息日为 2022 年至 2026

年每年的 9 月 28 日（如遇法定节假日或休

息日，则顺延至其后的第 1 个交易日，顺延

期间付息款项不另计利息）。若投资者行使

回售选择权，则其回售部分债券的付息日为

2022 年至 2024 年每年的 9 月 28 日（如遇法

定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个

交易日；顺延期间付息款项不另计利息） 

本金兑付日 

本期债券品种一的兑付日为 2026 年 9 月 28

日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其

后的第 1 个交易日，顺延期间兑付款项不另

计利息）。若投资者行使回售选择权，则其

回售部分债券的兑付日为 2024 年 9 月 28 日

（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后

的第 1 个交易日；顺延期间兑付款项不另计

利息） 

计息方式 采用单利按年计息，不计复利 

还本付息方式 
每年付息一次，最后一期的利息随本金的兑

付一起支付 

计息期限 

本期债券品种一的计息期限为 2021 年 9 月

28 日至 2026 年 9 月 27 日；若投资者行使回

售选择权，则其回售部分债券的计息期限为

2021 年 9 月 28 日至 2024 年 9 月 27 日 

发行方式及发行对象 面向专业机构投资者公开发行 

担保方式 本期债券无担保 
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发行时主体和债券信用级别 
主体信用级别为 AA+，债券信用评级为
AA+ 

主承销商、债券受托管理人 浙商证券股份有限公司 

承销方式 余额包销 

募集资金用途 
本期债券的募集资金在扣除发行费用后，将

全部用于偿还公司有息债务 

 

债券全称 

江门市滨江建设投资有限公司 2021 年面向

专业投资者公开发行公司债券(第一期)(品种

二) 

债券简称 21 江门 02 

批准文件和规模 证监会许可【2021】2299 号，20 亿元 

债券期限 5 年 

发行规模 5.00 亿 

债券余额 5.00 亿 

债券利率 4.18% 

起息日 2021 年 09 月 28 日 

付息日 

本期债券品种二的付息日为 2022 年至 2026

年每年的 9 月 28 日，如遇法定节假日或休

息日，则顺延至其后的第 1 个工作日，顺延

期间不另计息 

本金兑付日 

本期债券品种二的兑付日为 2026 年 9 月 28

日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其

后的第 1 个交易日，顺延期间兑付款项不另

计利息） 

计息方式 采用单利按年计息，不计复利 

还本付息方式 
每年付息一次，最后一期的利息随本金的兑

付一起支付 

计息期限 
本期债券品种二的计息期限为 2021 年 9 月

28 日至 2026 年 9 月 27 日 

发行方式及发行对象 面向专业机构投资者公开发行 

担保方式 本期债券无担保 

发行时主体和债券信用级别 
主体信用级别为 AA+，债券信用评级为
AA+ 

主承销商、债券受托管理人 浙商证券股份有限公司 

承销方式 余额包销 

募集资金用途 
本期债券的募集资金在扣除发行费用后，将

全部用于偿还公司有息债务 
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二、债券信用评级情况 

（一）发行时信用评级情况 

上海新世纪资信评估投资服务有限公司在 2021 年 9 月 23 日公布了《江门

市滨江建设投资有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券（第一期）

信用评级报告》，发行人主体长期信用等级为 AA+，展望为“稳定”，本期债券

的信用级别为 AA+。 

（二）债券跟踪评级情况 

截至本报告出具日，发行人的主体评级和债项评级均无变动。上海新世纪

资信评估投资服务有限公司在 2023 年 6 月 28 日公布发行人主体与相关债项

2023 年度跟踪评级报告，发行人主体长期信用等级为 AA+，展望为“稳定”，本

期债券的信用级别为 AA+。 
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第二章  受托管理人履行职责情况 

一、受托管理协议的签订情况 

发行人按照《管理办法》的要求引入了债券受托管理人制度，聘请浙商证

券股份有限公司担任本期债券的债券受托管理人，并于 2021 年 3 月与浙商证券

股份有限公司签订了《江门市城市发展投资集团有限公司 2021 年面向专业投资

者公开发行公司债券受托管理协议》。由债券受托管理人代表债券持有人对发

行人的相关情况进行监督，并在债券本息无法按时偿付时，代表债券持有人，

采取一切必要及可行的措施，保护债券持有人的正当利益。 

发行人严格按照《债券受托管理协议》的规定，配合债券受托管理人履行

职责，定期向债券受托管理人报送公司承诺履行情况，并在公司可能出现债券

违约时及时通知债券受托管理人，便于债券受托管理人及时根据《债券受托管

理协议》采取其他必要的措施。 

二、信息披露核查情况 

1、报告期内，受托管理人依据《管理办法》《执业行为准则》和其他相关

法律、法规、规范性文件及自律规则的规定以及《受托管理协议》的约定，持

续跟踪发行人的资信状况、募集资金使用情况、公司债券本息偿付情况及偿债

保障措施实施情况等，并督促发行人履行公司债券募集说明书、受托管理协议

中所约定的义务，积极行使债券受托管理人职责，维护债券持有人的合法权

益。 

2、报告期内，发行人严格按规定披露了定期报告。发行人已于 2021 年度结

束之日起 4 个月内、2022 年度的上半年结束之日起 2 个月内，以及 2022 年度结

束之日起 4 个月内，披露公司债券的年度报告及半年度报告，年度报告已经具

有从事证券服务业务资格的会计师事务所审计。发行人董事、高级管理人员已

对定期报告签署书面确认意见，发行人监事会已对定期报告提出书面审核意

见，监事已对年度报告签署书面确认意见。签署书面确认意见的董监高与发行

人定期报告批准报出日的董监高一致，发行人及全体董事、监事、高级管理人

员保证定期报告内容的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重
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大遗漏，并承担相应的法律责任。发行人董监高不存在无法保证定期报告内容

的真实性、准确性、完整性或者持有异议的情形。 

3、报告期内发行人发生需要履行临时公告义务的重大事项详见本年度受托

管理事务报告之“第十章 可能影响发行人偿债能力的重大事项”。 

4、报告期内，受托管理人积极督导发行人就出现《受托管理协议》中的重

大事项情形及时向市场进行临时公告；受托管理人通过问询发行人或者保证

人，要求发行人或者保证人解释说明，提供相关证据、文件和资料，并向市场

披露了临时受托管理事务报告。 

三、募集资金核查情况 

“21 江门 01”“21 江门 02”扣除发行费用后拟用于偿还公司有息债务。存

续期管理专员每季度对“21 江门 01”“21 江门 02”募集资金账户进行核查，根

据银行账户流水单、银行支付凭证、借款合同等底稿支持文件，募集资金使用

符合募集说明书的约定，募集资金使用合法合规。具体募集资金使用事项详见

“发行人募集资金使用及专项账户运作情况与核查情况”。 

四、风险排查情况 

受托管理人根据交易场所关于公司债券存续期信用风险管理相关规定及公

司内部风险管理要求，对受托管理的发行人存续期债券进行风险排查，实时监

测、动态调整，并按相关要求定期向交易场所及监管部门汇报债券风险分类情

况。 

五、受托管理人现场核查情况 

2022 年 10 月 12 日和 2022 年 11月 24 日，存续期管理专员赴发行人现场调

研，对发行人员业务及资产情况、偿债能力、债券存续期管理等方面进行了访

谈，了解资金安排情况、债务融资计划、区域经济发展情况等。 

经现场核查，发行人所在区域经济发展情况良好，发行人经营业务状况稳

定、资产质量良好、偿债能力较强、报告期内不存在对存续期债券本息偿付产

生重大不利影响的事项。 
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六、债券持有人会议召开情况 

2022 年度，发行人未发生需召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有

人会议。
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第三章  发行人的经营与财务状况 

一、发行人基本情况 

（一）发行人基本信息 

中文名称： 江门市城市发展投资集团有限公司 

英文名称： 91440703754543837Q 

法定代表人： 张义栋 

注册资本： 118,010 万元 

实缴资本： 118,010 万元 

成立日期： 2003 年 09 月 25日 

注册地址： 江门市江会路 3 号 

办公地址： 江门市江会路 3 号 

邮政编码： 529100 

信息披露事务负责人 尚庭裕（董事、常务副总经理、信息披露事务负责人） 

财务负责人： 尚庭裕（财务负责人） 

公司电话： 0750-3272838 

公司传真： 0750-3272811 

所属行业： 土木工程建筑业 

经营范围： 

股权管理：投资交通、市政基础设施、房地产、油气供应等行

业；会议展览策划，物业管理及租赁，市政工程施工（凭资质

证）管理；物业代理；设计、制作、发布；国内外各类广告；以

下项目由分支机构凭批准文件经营：收取滨江大道车辆通行费。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动）。 

（二）发行人主营业务 

发行人主营业务主要包括交通运输业务、工程建设业务、供水业务、环保

业务、房地产销售业务、商品销售业务等六大业务板块，2022 年未发生变化。 

二、发行人 2022 年度经营情况 
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表：发行人最近两年各业务板块收入、成本及毛利率 

单位：亿元、% 

业务板块 

2022 年度 2021 年度 营业收

入变动

幅度 

营业收

入 

营业成

本 
毛利率 

收入占

比 

营业收

入 

营业成

本 
毛利率 

收入占

比 

交通运输 1.81 0.95 47.40 6.11 6.51 8.36 -28.42 24.16 -72.23 

工程建设 3.64 2.22 39.02 12.29 4.07 2.97 27.03 15.13 -10.67 

供水业务 3.34 2.58 22.74 11.28 4.04 2.64 34.65 15.00 -17.37 

环保业务 3.23 2.02 37.42 10.92 2.46 1.85 24.80 9.15 31.42 

房地产销

售 
4.59 4.46 2.81 15.51 0.91 0.80 12.09 3.39 404.36 

商品销售 10.61 10.23 3.58 35.86 4.82 4.56 5.39 17.89 120.17 

其他业务 2.38 1.90 20.09 8.03 4.12 2.13 48.30 15.29 -42.31 

合计 29.59 24.36 17.67 100.00 26.93 23.29 13.52 100.00 9.89 

报告期内，公司交通运输业务收入同比减少 72.22%，营业成本同比降低

88.62%。主要系今年由于国资平台公司重新整合，相应的交通运输版块收入成

本转出，造成变幅巨大。 

报告期内，公司工程建设业务收入同比减少 16.96%，成本同比降低

28.20%，主要由于本地工程逐渐采取大小工程打包方式统一发包，不再分拆，

由于资质的限制，交通工程承接本市的工程业务有所减少。 

报告期内，公司供水业务收入同比减少 17.36%，成本同比下降 2.20%，主

要系对新会地区供水量相对同期减少，导致 2022 年供水量总体减少 

报告期内，公司环保业务收入同比增长 29.75%，成本同比增加 9.33%，主

要系随特许经营权取得，污水处理单价提升，并且荷塘三期的污水处理厂完

工，污水处理费收入有较大幅度提升。 

报告期内，房地产销售业务收入同比增长 403.22%，成本同比增加

457.60%，主要由于公司名下的滨江和院、滨江名院、育德公馆楼盘于 2020 年

12 月取得部分预售证并正式对外开盘销售，截至 2022 年 12 月，滨江和院名院

已竣工验收备案，预结转相关销售收入成本，收入增加 3.68 亿元。 

报告期内，公司商品销售业务收入同比增长 120.35%，成本同比增加

124.43%，主要由于本年江门市交建融汇供应链管理有限公司、江门市滨汇建材

供应链管理有限公司经营的大宗建材贸易业务正式启动，收入成本大幅增加。 

报告期内，公司其他业务收入同比减少 42.26%，成本同比下降 10.66%，

主要系一方面，今年由于国资平台公司重新整合，其他业务收入同比减少约 1
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亿元，另一方面，属下子公司融顺交通投资因 2021 年 11 月 22 日省六厅要求暂

停收取综合服务费，在暂时未收到财政补贴的情况下，本年同比收入减少 0.68

亿元。 

三、发行人 2022 年度财务状况 

（一）合并资产负债表主要数据 

表：发行人最近两年资产重要科目及变动情况 

单位：万元、% 

项目 2022 年末 2021 年末 变动比例 
变动超过 30%

的原因 

货币资金 366,413.40 390,758.79 -6.23 - 

应收票据 4,873.22 24.00 20,205.06 注 1 

应收账款 101,284.33 68,645.67 47.55 注 2 

预付款项 101,614.54 93,566.69 8.60 - 

其他应收款 634,597.00 550,526.66 15.27 - 

存货 934,952.65 671,234.07 39.29 注 3 

合同资产 2,940.54 2,895.68 1.55 - 

其他流动资产 26,575.02 32,777.63 -18.92 - 

流动资产合计 2,173,250.68 1,810,429.19 20.04 - 

长期应收款 81,248.00 81,448.00 -0.25 - 

长期股权投资 655,131.74 559,474.80 17.10 - 

其他权益工具投资 507,222.04 108,633.20 366.91 注 4 

投资性房地产 91,128.26 95,877.84 -4.95 - 

固定资产 529,221.37 585,101.12 -9.55 - 

在建工程 1,101,208.90 752,343.21 46.37 注 5 

使用权资产 948.75 1,684.48 -43.68 注 6 

无形资产 86,386.30 94,785.85 -8.86 - 

商誉 5,038.82 5,038.82 0.00 - 

长期待摊费用 4,620.90 6,250.97 -26.08 - 

递延所得税资产 641.15 778.22 -17.61 - 

其他非流动资产 60,569.74 60,641.89 -0.12 - 

非流动资产合计 3,123,365.98 2,352,058.41 32.79 - 
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资产总计 5,296,616.66 4,162,487.60 27.25 - 

注： 

1、 发行人截至 2022 年末应收票据较 2021 年末增加 20,205.06%，主要系属下融汇供

应链及滨汇供应链公司业务 22 年正式开展，建材贸易项目有无部分采用承兑汇票结算，票

据暂时未到期所致。 

2、发行人截至 2022 年末应收账款较 2021 年末增加 47.55%，主要系属下融汇供应链

及滨汇供应链公司业务 22 年正式开展增加约 1.5 亿元。另外公水环对比上年增加污水处理

费等业务导致应收账款增加 1.2 亿元所致。 

3、发行人截至 2022 年末存货较 2021 年末增加 39.29%，主要系发展集团东海路及江

海路项目待政府回购计入存货 4.67 亿及和院名院楼盘建设新增 2.5 亿，银湖湾公司新项目

拍下两块地价值合计 2.82 亿，湾西新项目拍地 1 亿，荷兴楼盘建设增加 1.5 亿，江发置业

拍地新增价值 11 亿所致。 

4、发行人截至 2022 年末其他权益工具投资较 2021 年末增加 366.91%，主要系本年新

纳入增加江门铁投公司增加 21.27 亿关于深茂铁路项目的投资，对海纳新能源投资合伙企

业新增投入 1.4 亿，对中创新航科技集团股份有限公司新增投入 3.38 亿，追加投资广东珠

肇铁路有限责任公司 9.5 亿所致。 

5、发行人截至 2022 年末在建工程较 2021 年末增加 46.37%，主要系银洲湖高速项目

建设增加 24 亿，银湖湾原有项目建设增加 2 亿，本年新纳入增加江门铁投公司关于深茂铁

路项目在建工程 19亿所致。 

6、发行人截至 2022 年末使用权资产较 2021 年末减少 43.68%，主要系国资平台公司

重新整合导致相关的使用权资产转出所致。 

表：发行人最近两年负债重要科目及变动情况 

单位：万元、% 

项目 2022 年末 2021 年末 变动比例 
变动超过 30%

的原因 

短期借款 36,575.92 84,915.07 -56.93 注 1 

应付票据 8,100.00 - - - 

应付账款 64,823.94 60,859.89 6.51 - 

预收款项 45,333.72 88,139.72 -48.57 注 2 

合同负债 5,782.33 3,625.22 59.50 注 3 

应付职工薪酬 8,183.26 13,331.32 -38.62 注 4 

应交税费 6,899.36 8,870.42 -22.22 - 

其他应付款 1,260,976.07 806,782.59 56.30 注 5 

一年内到期的非流动 104,364.75 72,635.91 43.68 注 6 
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负债 

其他流动负债 4,437.83 4,186.74 6.00 - 

流动负债合计 1,545,477.18 1,143,346.88 35.17 - 

长期借款 958,389.29 535,386.15 79.01 注 7 

应付债券 339,375.89 219,663.95 54.50 注 8 

租赁负债 1,024.75 1,666.99 -38.53 注 9 

长期应付款 55,976.33 63,586.83 -11.97 - 

递延收益 9,454.98 20,490.21 -53.86 注 10 

递延所得税负债 9,260.21 9,412.09 -1.61 - 

其他非流动负债 49,221.33 50,621.17 -2.77 - 

非流动负债合计 1,422,702.77 900,827.38 57.93 - 

负债合计 2,968,179.95 2,044,174.27 45.20 - 

注： 

1、发行人截至 2022 年末短期借款较 2021 年末减少 56.93%，主要系发展集团短期借

款还款 5 亿所致。 

2、发行人截至 2022 年末预收款项较 2021 年末减少 48.57%，主要系截止 2022 年 12

月，滨江和院名院已竣工验收备案，预结转相关销售收入成本，使得预收账款减少 4.35 亿

元所致。 

3、发行人截至 2022 年末合同负债较 2021 年末增加 59.50%，主要系荷兴公司房地产

项目新增的预收房款所致。 

4、发行人截至 2022 年末应付职工薪酬较 2021 年末减少 38.62%，主要系国资平台公

司重新整合导致相关计提的应付职工薪酬转出所致。 

5、发行人截至 2022 年末其他应付款较 2021 年末增加 56.30%，主要系本年新纳入增

加江门铁投公司增加 27 亿，集团本部与各区财政增加往来 16.56 亿元所致。 

6、发行人截至 2022 年末一年内到期的非流动负债较 2021 年末增加 43.68%，主要系

交建有 4 亿中期票据将在 2023 年到期所致。 

7、发行人截至 2022 年末长期借款较 2021 年末增加 79.01%，主要系属下企业项目开

展及集团融资结构优化，交建新增 30亿，发展集团增加 16 亿所致。 

8、发行人截至 2022 年末应付债券较 2021 年末增加 54.50%，主要系属下企业项目开

展及集团融资结构优化，发展集团 2022 年 1 月发行 10 亿债券，交建 9 月发行了 6 亿债券

所致。 

9、发行人截至 2022 年末租赁负债较 2021 年末减少 38.53%，主要系国资平台公司重

新整合导致相关的租赁负债转出所致。 

10、发行人截至 2022 年末递延收益较 2021 年末减少 53.86%，主要系国资平台公司重
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新整合导致相关的政府补助递延收益转出所致。 

（二）合并利润表主要数据 

2022 年度，发行人营业收入为 295,935.29 万元；2022 年度，发行人营业收

入较 2021 年度增加 23,333.19 万元，增幅为 8.56%，系发行人 2022 年度房地产

销售业务及商品销售业务收入大幅增长所致。 

表：发行人最近两年利润表重要科目及变动情况 

单位：万元、% 

项目 2022 年度 2021 年度 变动比例 
变动超过

30%的原因 

一、营业收入 295,935.29 272,602.09 8.56 - 

二、营业总成本 292,836.24 290,897.19 0.67 - 

其中：营业成本 243,630.21 234,160.32 4.04 - 

投资收益 4,706.15 44,440.51 -89.41 注 1 

三、营业利润 13,221.97 52,454.16 -74.79 注 3 

营业外收入 1,563.27 20,369.11 -92.33 注 3 

四、利润总额 14,399.81 72,503.61 -80.14 注 4 

五、净利润 9,696.81 60,239.64 -83.90 注 5 

六、归属于母公司所

有者的净利润 
-414.27 43,816.00 -100.95 注 6 

注： 

1、 2022 年度，发行人投资收益较 2021 年度减少 89.41%，主要系交易性金融资产在

持有期间的投资收益大幅下降所致。 

2、 2022 年度，发行人营业利润较 2021 年度减少 74.79%，主要系发行人 2022 年投资

收益较 2021 年大幅缩减所致。 

3、 2022 年度，发行人营业外收入较 2021 年度减少 92.33%，主要系发行人 2022 年度

收到与企业日常活动无关的政府补助较少所致。 

4、 2022 年度，发行人利润总额较 2021 年度减少 80.14%，主要系发行人 2022 年投资

收益及营业外收入较 2021 年大幅缩减所致。 

5、 2022 年度，发行人净利润较 2021 年度减少 83.90%，主要系发行人 2022 年投资收

益及营业外收入较 2021 年大幅缩减所致。 
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6、 2022 年度，发行人归属于母公司所有者的净利润较 2021 年度减少 100.95%，主要

系发行人 2022 年投资收益及营业外收入较 2021 年大幅缩减所致。 

（三）合并现金流量表主要数据 

2021-2022 年度，发行人经营活动现金流量净额分别 -9,103.37 万元和 -

205,965.47 万元，同比减少 2,162.52%，主要系发行人购买商品、接受劳务支付

的现金，支付给职工以及为职工支付的现金，以及支付其他与经营活动有关的

现金大幅增加所致。 

2021-2022 年度，发行人投资活动现金流量净额分别为-239,562.52 万元和-

473,260.04 万元，同比减少 97.55%，主要系发行人收回投资收到的现金，处置

固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额，处置子公司及其他营业

单位收到的现金净额，以及收到其他与投资活动有关的现金大幅减少所致。 

2021-2022 年度，发行人筹资活动现金流量净额分别为 269,764.67 万元和

653,820.71 万元，同比增长 142.37%，主要系发行人取得借款及发行债券收到的

现金大幅增加所致。发行人筹资活动现金流量净额持续为正，公司融资渠道顺

畅，反映出发行人良好的融资能力和现金流管控水平。 

表：发行人最近两年现金流量表重要科目及变动情况 

单位：万元、% 

项目 2022 年末 2021 年末 变动比例 

经营活动现金流入小计 493,650.33 488,152.96 1.13 

经营活动现金流出小计 699,615.80 497,256.33 40.70 

经营活动产生的现金流量净额 -205,965.47 -9,103.37 -2,162.52 

投资活动现金流入小计 41,718.35 247,341.65 -83.13 

投资活动现金流出小计 514,978.39 486,904.17 5.77 

投资活动产生的现金流量净额 -473,260.04 -239,562.52 -97.55 

筹资活动现金流入小计 1,010,879.51 623,930.19 62.02 

筹资活动现金流出小计 357,058.80 354,165.52 0.82 

筹资活动产生的现金流量净额 653,820.71 269,764.67 142.37 

四、发行人授信情况 

发行人与国内商业银行等金融机构一直保持长期合作伙伴关系，在各大银
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行的资信情况良好，间接债务融资能力较强。截至 2023 年 3 月末，发行人本级

及下属子公司在各家银行共获得授信额度为 212.47 亿元，其中已使用授信额度

为 98.53 亿元，剩余授信额度为 113.95 亿元. 
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第四章  发行人募集资金使用及专项账户运作情况与核查情况 

一、债券募集资金基本情况 

（一）募集资金监管协议签订情况及专户设立情况 

“21 江门 01”“21 江门 02”于 2021 年 9 月 28 日发行，发行人、债券受

托管理人浙商证券股份有限公司与广发银行股份有限公司江门分行、广东南粤

银行股份有限公司江门分行、中国光大银行股份有限公司广州分行分别签订了

《江门市滨江建设投资有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券（第

一期）募集资金监管账户与偿债账户监管协议》，并于监管银行处开立本次债

券募集资金专项账户，账户具体情况如下： 

1、广发银行股份有限公司江门分行监管户 

账户名称：江门市城市发展投资集团有限公司 

账号：9550880010177000277 

开户银行：广发银行江门分行营业部 

2、广东南粤银行股份有限公司江门分行监管户 

账户名称：江门市城市发展投资集团有限公司 

账号：2005515042000014 

开户银行：广东南粤银行江门分行营业部 

3、中国光大银行股份有限公司广州分行监管户 

账户名称：江门市城市发展投资集团有限公司 

账号：201000230742814 

开户银行：中国光大银行江门蓬江支行 

（二）募集说明书约定的用途及使用计划 

“21 江门 01”“21 江门 02”募集说明书中约定：本期债券的募集资金扣除

发行费用后拟用于偿还公司有息债务。 
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（三）报告期内是否发生用途变更或使用计划调整 

2022 年，“21 江门 01”“21 江门 02”未发生用途变更或使用计划调整。 

二、债券募集资金实际使用情况、专项账户运作情况及信息披

露情况 

“21江门 01”“21 江门 02”于 2021 年 9 月 27 日发行，期限 5年，发行规模

分别为 3 亿元和 5 亿元，发行利率分别为 3.54%和 4.18%，根据募集说明书约

定，募集资金扣除发行费用后拟用于偿还公司有息债务。经核查，截至 2022 年

12 月 31 日，“21 江门 01”“21 江门 02”募集资金扣除发行费用后 7.97 亿元已

使用完毕，全部用于偿还公司有息债务。募集资金使用均履行了必要的审批手

续，募集资金用途与募集说明书中约定一致。核查结果与发行人定期报告披露

容一致、与披露的集资金使用用途一致。 

三、对发行人报告期内募集资金使用及专项账户运作的核查情况 

（一）报告期内是否发生募集资金使用或专项账户运作不规范的情况 

经核查，“21 江门 01”“21 江门 02”2022 年不存在募集资金使用或专项账

户运作不规范的情形。 

（二）对前述问题的相应整改措施 

不适用。 
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第五章  内外部增信机制、偿债保障措施的有效性分析 

一、内外部增信机制情况 

（一）外部增信机制情况 

“21 江门 01”“21 江门 02”为无担保债券。 

（二）内部增信机制情况 

无。 

（三）增信机制及偿债保障措施报告期内是否发生重大变化 

无重大变化。 

二、增信机制及偿债保障措施的有效性分析 

为了有效地维护债券持有人的利益，保证“21 江门 01”“21 江门 02”本息

按约定偿付，发行人建立了一系列工作机制，包括设立募集资金监管专项账户

和偿债专项账户、组建偿付工作小组、建立发行人与债券受托管理人的长效沟

通机制、健全风险监管和预警机制及加强信息披露等，形成一套完整的确保债

券本息按约定偿付的保障体系。
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第六章  债券本息偿付情况以及发行人偿债保障措施的执行情况 

一、债券本息偿付情况 

发行人于 2022 年 9 月 28 日，完成对“21 江门 01”自 2021 年 9 月 28 日至

2022 年 9 月 27 日期间的利息支付，票面利率 3.54%。本期债券起息日为 2021

年 9 月 28 日，下一个付息日为 2023 年 9 月 28 日。 

发行人于 2022 年 9 月 28 日，完成对“21 江门 02”自 2021 年 9 月 28 日至

2022 年 9 月 27 日期间的利息支付，票面利率 4.18%。本期债券起息日为 2021

年 9 月 28 日，下一个付息日为 2023 年 9 月 28 日。 

二、偿债保障措施的执行情况 

经核查，2022 年发行人偿债保障措施均正常执行。
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第七章  发行人在募集说明书中约定的其他义务的执行情况 

发行人在募集说明书中承诺，将在《募集说明书》规定的资金用途范围内

使用募集资金，本期债券募集资金不用于房地产业务，不用于购置土地，不转

借除发行人及发行人下属子公司外其他单位，不用于新股配售、申购，不用于

股票及其衍生品种、可转换公司债券等的交易及其他非生产性支出。本期债券

发行不涉及新增地方政府债务及地方政府隐性债务，本期债券募集资金不用于

偿还地方政府债务及地方政府隐性债务且不投向不产生经营性收入的公益性项

目。本期债券拟偿还的有息债务不涉及地方政府债务及地方政府隐性债务。公

司将建立募集资金监管机制，严格按照募集资金监管协议管理募集资金用途。 

经核查，截至 2022 年 12 月 31 日，“21 江门 01”“21 江门 02”募集金额

扣除发行费用后 7.97 亿元已使用完毕，全部用于偿还公司有息债务。募集资金

使用均履行了必要的审批手续，募集资金用途与募集说明书中约定一致，发行

人履行了上述承诺。
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第八章  债券持有人会议的召开情况 

2022 年度，发行人未发生需召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有

人会议。 
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第九章  发行人偿债意愿和能力分析 

一、发行人偿债意愿情况 

为了充分、有效地维护债券持有人的合法权益，发行人为公司债券的按

时、足额偿付制定了一系列工作计划，形成了一套确保债券安全兑付的保障措

施，公司有充分的偿债意愿。 

二、发行人偿债能力分析 

（一）实际控制人和控股股东情况 

江门市人民政府国有资产监督管理委员会持有本公司 100.00%的股权，为

本公司的控股股东，实际控制人。近两年，公司的控股股东和实际控制人均未

发生变化。 

（二）主营业务及生产经营状况 

发行人主营业务主要包括交通运输业务、工程建设业务、供水业务、环保

业务、房地产销售业务、商品销售业务等六大业务板块，2022 年未发生变化。 

表：发行人最近两年各业务板块收入、成本及毛利率 

单位：亿元、% 

业务板块 

2022 年度 2021 年度 营业收

入变动

幅度 

营业收

入 

营业成

本 
毛利率 

收入占

比 

营业收

入 

营业成

本 
毛利率 

收入占

比 

交通运输 1.81 0.95 47.40 6.11 6.51 8.36 -28.42 24.16 -72.23 

工程建设 3.64 2.22 39.02 12.29 4.07 2.97 27.03 15.13 -10.67 

供水业务 3.34 2.58 22.74 11.28 4.04 2.64 34.65 15.00 -17.37 

环保业务 3.23 2.02 37.42 10.92 2.46 1.85 24.80 9.15 31.42 

房地产销

售 
4.59 4.46 2.81 15.51 0.91 0.80 12.09 3.39 404.36 

商品销售 10.61 10.23 3.58 35.86 4.82 4.56 5.39 17.89 120.17 

其他业务 2.38 1.90 20.09 8.03 4.12 2.13 48.30 15.29 -42.31 
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合计 29.59 24.36 17.67 100.00 26.93 23.29 13.52 100.00 9.89 

近年来，发行人外部发展环境良好，区域专营优势显著，且受到较为稳定

的外部支持。随着业务的拓展，发行人逐步加快内部资源整合力度，且投融资

水平不断提高，公司业务收入及利润水平或将随之增加，这将为本期债券的还

本付息提供强有力的保障。 

（三）总体债务规模 

截至 2022 年末，发行人有息债务总余额为 1,438,705.85 万元，负债总额为

2,968,179.95 万元，资产总额为 5,296,616.66 万元，有息负债在负债总额中所占

的比例为 48.47%，资产负债率为 56.04%，债务总体属于安全可控范围。 

（四）受限资产情况 

截至 2022 年末，发行人合并报表范围内受限资产账面价值为 318,082.55 万

元，占报告期末净资产比例为 13.66%，具体如下： 

表：截至2022年末发行人受限资产情况 

单位：万元、% 

受限资产类型 账面价值 
受限部分账面金

额 

资产受限金额占

该类别资产账面

价值的比例 

受限原因 

存货 934,952.65 126,248.48 13.50 融资抵押 

货币资金 366,413.40 693.20 0.19 保证金 

其他权益工具

投资 
507,222.04 2,600 0.51 融资质押 

其他应收款 634,597.00 8,055.66 1.27 融资质押 

无形资产 86,386.30 29,183.63 33.78 融资抵押 

应收账款 101,284.33 38,863.08 38.37 融资质押 

长期股权投资 655,131.74 112,438.5 17.16 融资抵押 

合计 3,285,987.46 318,082.55 - - 

 

（五）报告期内债券市场融资情况 

截至 2022 年末，发行人存续公司信用类债务 18.00 亿元，私募债 10.00 亿
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元，一般公司债 8.00 亿元。具体如下： 

表：截至 2022 年末发行人已发行尚未兑付的债券余额情况 

单位：万元、% 

序

号 
债券简称 发行日期 到期日期 

票面利

率 

债券期

限 

发行规

模 

债券类

别 

主体/债

项评级 
余额 

1 22 江门 02 2022/01/13 2027/01/17 3.89 5 5.00 私募债 
AA+/ 

AA+ 
5.00 

2 22 江门 01 2022/01/13 2027/01/17 3.30 3+2 5.00 私募债 
AA+/ 

AA+ 
5.00 

3 21 江门 02 2021/09/24 2026/09/28 4.18 5 5.00 
一般公

司债 

AA+/ 

AA+ 
5.00 

4 21 江门 01 2021/09/24 2026/09/28 3.54 3+2 3.00 
一般公

司债 

AA+/ 

AA+ 
3.00 

合计 - - - - 18.00 - - 18.00 

 

（六）其他影响发行人偿债能力的情况 

具体详见“第十章 可能影响发行人偿债能力的重大事项”。 

公司资产状况和经营情况良好，财务结构稳健，偿债能力保持在良好水

平，经营能力能充分保障债务偿还，资产受限金额较小、融资渠道通畅、授信

情况良好，实际控制人未发生变更。整体来看，公司具有良好的资信水平与较

好且稳定的偿债能力。



  26 

第十章  可能影响发行人偿债能力的重大事项及受托管理人

采取的应对措施 

一、涉及的重大未决诉讼或仲裁事项 

无。 

二、对外担保事项 

截至 2022 年末，发行人尚未履行及未履行完毕的对外担保总额为

73,899.25 万元，占报告期末净资产比例为 3.17%。其中，为控股股东、实际控

制人及其他关联方提供担保的金额为 39,680 万元，占报告期末净资产比例为

1.7%。 

发行人不存在单笔对外担保金额或对同一担保对象的对外担保金额超过报

告期末净资产 10%的情形。发行人对外担保对象均为将江门市当地国有企业，

目前江门市国有企业运营情况良好，公司对外担保代偿风险较低，未来发生代

偿风险的可能性较小。 

三、报告期内是否存在重大市场不利传闻及负面舆情情况（如

有） 

无。 

四、报告期内发行人发生的重大事项 

2022 年度，发行人发生以下重大事项如下： 

 

序号 重大事项明细 
临时公告披露时

间 

对发行人经营情况

和偿债能力的影响 

1 
发行人名称发生变更，由江门市滨江

建设投资有限公司变更为江门市城市

2022 年 01 月 28

日 
无重大不利影响 
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发展投资集团有限公司 

2 

发行人会计师事务所由利安达会计师

事务所（特殊普通合伙）变更为北京

兴昌华会计师事务所（普通合伙） 

2022 年 05 月 13

日 
无重大不利影响 

3 
发行人董事长发生变更，由徐红兵同

志变更为张义栋同志 

2022 年 10 月 18

日 
无重大不利影响 

4 
发行人董事、监事、总经理和信息披

露事务负责人发生变动 
2023 年 5 月 4 日 无重大不利影响 

五、受托管理人采取的应对措施及相应成效 

针对上述事项，公司作为受托管理人已在按照相关法律法规要求，履行了

受托管理人职责。 
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第十一章  其他事项 

一、报告期内主要中介机构是否发生变动 

报告期内，发行人主要中介机构未发生变动。 

二、信息披露负责人、财务负责人是否发生变动 

发行人信息披露负责人发生变更，由叶剑华同志变更为尚庭裕同志，财务

负责人未发生变化。发行人已于 2023 年 05 月 24 日披露了《江门市城市发展投

资集团有限公司董事,监事,总经理和信息披露事务负责人发生变动的公告》，此

次信息披露负责人变动对发行人日常管理、生产经营及偿债能力无重大影响。 

三、其他事项 

无。 

四、债券受托管理人联系方式 

受托管理人：浙商证券股份有限公司 

联系人：施文姣 

联系地址：浙江省杭州市五星路 201 号 

联系电话：0571-87903134 
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（此页无正文，为《江门市城市发展投资集团有限公司司债券受托管理事务报

告（2022 年度）》盖章页） 

 

浙商证券股份有限公司 

2023 年 6 月 30 日 

 

 
 

 

 

 


