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上海徐家汇商城股份有限公司 

关于上海六百城市更新项目投资的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完

整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

重要内容提示： 

 本次投资项目名称：上海六百城市更新项目。 

 投资金额：计划总投资约79,800万元（包含与城市更新相关的周边配套

建设项目）。 

 本次投资已经公司第八届董事会第二次会议及第八届监事会第二次会

议审议通过，尚需提交公司股东大会审议。 

 本次投资不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

 风险提示：本次投资项目如遇国家或地方有关政策调整、未获政府部门

审批等原因，可能存在项目实施顺延、变更、中止或终止的风险。在项

目建设过程中，仍可能存在不确定因素导致项目建设进程不达预期的风

险。敬请广大投资者注意投资风险。 

 

一、投资项目情况概述 

（一）基本情况 

上海徐家汇商城股份有限公司（以下简称“公司”）下属上海徐家汇商城股

份有限公司六百分公司（以下简称“上海六百”）成立于 1952 年，作为上海最

早的“号码”百货店之一，是徐家汇商圈诞生的起点，融入了上海商业的蓬勃发

展。1992 年，上海六百把握地铁一号线的建设机遇进行了整体改造，实现跨越



式发展，与商圈内多家企业共同推动徐家汇商圈成为上海“一年一个样、三年大

变样”的标杆。随着城市商业的不断发展，已有逾 70 年历史的上海六百现有形

态、业态均已无法满足消费者需求。 

根据“建设新徐汇、再造新徐汇”总体要求及“大徐家汇”发展战略部署，

徐家汇商圈将依托中央活动区的建设导向，通过促进城市有机更新，发挥商旅文

联动效应，起到示范引领作用，进一步带动区域商业功能提升和城市空间优化，

加快建设闻名遐迩的世界级消费商圈。 

结合徐家汇商圈建设总体导向，为进一步推动公司高质量发展，满足战略发

展规划，增强整体竞争实力，公司拟投资上海六百城市更新项目（以下简称“本

项目”、“本次投资项目”），将现有建筑体拆除重建，打造符合新时代消费者

需求的综合性精品购物中心（以下简称“本次投资”）。 

本项目的实施与建设有利于丰富业态结构及布局，提升商业活力，对于推动

公司在零售领域的纵深发展，充分发挥核心商圈的地理优势和上海六百的内涵价

值，以全新的形态与业态满足多元化的消费需求具有重要意义。 

（二）审议情况 

本次投资已经公司第八届董事会第二次会议及第八届监事会第二次会议审

议通过，尚需提交公司股东大会审议。 

公司独立董事对本次投资发表了相关独立意见，认为本次投资符合公司长远

战略发展规划，从长期来看，对于提升公司持续盈利能力和整体竞争实力，进一

步增强公司品牌知名度和影响力具有积极作用；相关决策程序符合《中华人民共

和国公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》以及《上海徐家汇商城股份有

限公司章程》的有关规定，不存在损害公司及全体股东特别是中小股东的利益的

情形，同意将该议案提交股东大会审议。 

本次投资不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组。 



二、投资项目基本情况 

（一）项目名称：上海六百城市更新项目 

（二）项目投资主体：上海徐家汇商城股份有限公司 

（三）项目总投资：计划总投资约 79,800 万元（包含与城市更新相关的周

边配套建设项目）。 

（四）项目资金来源：以公司自有资金为主，如有需要或适当采用外部融资。 

（五）拟建地块情况：本项目地块位置位于肇嘉浜路 1068 号，地块面积 2,145

平方米，规划用地性质为商业服务业用地。 

（六）建设内容及规模：项目建成后，商业面积预计较现有面积增加 30%

至 40%，总建筑面积约 2.3 万平方米，其中地上局部十层，地下三层；建筑容积

率不大于 7.8，总建筑高度控制不大于 50 米。 

（七）项目建设期：本项目实施难度高，项目建设预计需要 3 年至 4 年。 

（八）项目投资回收期：预计本项目投资回收期为 15年至17年（含建设期）。 

三、投资项目可行性分析 

本项目总投资约 79,800 万元（包含与城市更新相关的周边配套建设项目），

资金来源以公司自有资金为主，如有需要或适当采用外部融资。投资资金主要用

于支付土地出让金、主体工程基础建设安装工程成本、主体工程装修费用以及配

套零星工程费用等。 

（1）建筑规模大：上海六百现有建筑地上六层，建筑面积 13,077 平方米。

项目完成后新建筑预计地上局部十层、地下三层，商业面积预计较现有面积增加

30%至 40%。 

（2）建设难度高：本项目涉及地铁协调、土地评估、方案征询等多项审批

流程，且新建建筑时将连通地铁出入口，并同步配合徐家汇天桥连廊建设，项目



难度较高。 

（3）建设周期长：由于项目难度较高，项目建设期预计需要 3 年至 4 年。

项目建设期间，公司营业收入及利润将受较大影响，短期内暂无其他业绩补充。 

假设市场环境不发生重大变化，建成后通过商业面积提升及业态调整，预计

本项目投资回收期约为 15 年至 17 年（含建设期）。 

本项目的实施，符合区战略规划方向，能够有效推动徐家汇商圈整体发展，

也能提升公司核心竞争力，助力公司中长期业绩，公司能够为项目建设提供良好

的运行保障。 

四、投资项目目的、对公司的影响和存在风险 

（一）投资目的 

上海六百作为徐家汇商圈重要组成部分，项目建设完成后，将进一步补充现

有商圈业态，为城市提供宜人的共享公共空间，为消费者提供高品质的购物综合

体验，通过传统与新兴交互式的商业体验，提升商圈的整体能级与品质。上海六

百城市更新项目是公司顺应市场需求和政府战略规划做出的重要决策，为公司长

远发展和提升核心竞争力提供坚实保障，符合徐汇区“十四五规划”的总体规划

精神及“建设新徐汇、再造新徐汇”的总体要求。 

（二）对公司的影响 

从短期来看，上海六百城市更新项目筹备协调及建设的难度较高，建设期内

对周边商业环境产生不利影响，公司业绩将有所下滑。从长期来看，本项目是传

统百货应对市场变化做出的积极反应，是公司在稳健发展中自我提升和突破的有

效方式。通过更新改造，将充分发挥黄金地段的商业价值，弥补公司在休闲娱乐

及文化等业态短板，有效带动客流，提升公司盈利能力及核心竞争力，进一步增

强公司品牌知名度和影响力。 

 



（三）投资风险 

本项目涉及地铁协调、土地评估、方案征询等多项审批流程，如遇国家或地

方有关政策调整、未获政府部门审批等原因，可能存在项目实施顺延、变更、中

止或终止的风险。在项目建设过程中，仍可能存在不确定因素导致项目建设进程

不达预期的风险。 

公司将加强政府沟通并跟踪审批进度，制定严密的进度计划。在保证工程质

量的前提下，严格控制成本费用，跟踪项目进程。及时分析行业与市场环境的变

化，积极开展市场调研、引进新品牌落位、提高新商业体运营管理效能，推进项

目的顺利实施。 

敬请广大投资者注意投资风险。 

五、备查文件 

1、《公司第八届董事会第二次会议决议》； 

2、《公司第八届监事会第二次会议决议》； 

3、《独立董事关于上海六百城市更新项目投资的独立意见》。 

 

特此公告。 

上海徐家汇商城股份有限公司董事会 

   二〇二三年七月二十二日 
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