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证券代码：600306                 证券简称：*ST 商城              公告编号：2023-077 号 

 

沈阳商业城股份有限公司 

关于上海证券交易所问询函回复的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证本公告内容的真实、准确和完整，对本公告的虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏负连带责任。 

 

重要内容提示： 

●截至目前，公司仍处于资不抵债状态，持续经营能力恢复仍存在重大不确定性。

根据《上海证券交易所股票上市规则》（以下简称“《上市规则》”）第 9.3.1 条的相关

规定，若公司 2023 年度经审计的财务会计报告出现相关财务指标触及第 9.3.11 条的

相关规定，公司股票将会被终止上市。 

●截至目前，公司尚处于预重整程序中，公司预重整能否成功存在不确定性。如

果公司预重整成功，公司重整能否被法院最终受理，公司能否进入重整程序尚具有不

确定性。即使法院正式受理债权人对公司的重整申请，公司亦存在因重整失败而被宣

告破产的风险。如果公司被宣告破产，根据《上市规则》第 9.4.13 条的规定，公司股

票将面临被终止上市的风险。 

 

沈阳商业城股份有限公司（以下简称“公司”）于 2023 年 8 月 14 日收到上海证

券交易所《关于沈阳商业城股份有限公司 2023 年半年度报告的信息披露监管问询函》

（上证公函【2023】1023 号）（以下简称“《问询函》”），现对《问询函》中的有

关问题回复如下： 

一、关于公司退市风险 

1.根据半年报及前期公告显示，因公司 2022 年度期末净资产为负值，2022 年度

净利润为负值且扣除与主营业务无关的业务收入和不具备商业实质的收入后的营业收

入低于 1 亿元，公司股票已被实施退市风险警示。根据《股票上市规则》相关规定，

若公司 2023 年经审计年报触及净资产为负等财务类退市指标，公司股票将被终止上市。
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请公司充分提示公司股票可能被终止上市的风险。 

公司回复： 

因公司经审计后的 2022 年末净资产为负值，经审计后的 2022 年度净利润为负值

且扣除与主营业务无关的业务收入和不具备商业实质的收入后的营业收入低于1亿元，

公司股票于 2023 年 3 月 31 日起被实施退市风险警示。 

根据公司已披露的《2023 年半年度报告》显示，公司截至 2023 年 6 月 30 日的总

资产为 135,103.82 万元，总负债为 159,689.24 万元，净资产（归属母公司）为

-24,665.62 万元，仍处于资不抵债状态。大华会计师事务所（特殊普通合伙）对公司

2022 年度财务报告出具的审计报告显示公司持续经营能力存在不确定性，公司 2023

年上半年实现营业收入 8,216.89 万元，亏损金额（归属母公司）为 4,843.42 万元，

主要资产被司法冻结，子公司自有房产已被申请强制执行，持续经营能力恢复仍存在

重大不确定性。 

根据《上市规则》第 9.3.1 条的相关规定，若公司 2023 年度经审计的财务会计报

告出现相关财务指标触及第 9.3.11 条的相关规定，公司股票将会被终止上市。 

二、关于持续经营能力 

2、半年报显示，报告期末公司负债总额 159,689.24 万元，同比增加 14.21%，其

中短期借款 15,092.22 万元，一年内到期的非流动负债 76,555.80 万元，合计占比

58.59%；货币资金余额2,202.37万元，同比下降-67.09%；公司资产负债率为118.20%，

流动比率 0.06，现金比率 0.01，上述财务指标反映公司短期偿债能力明显不足，资不

抵债。请公司结合近年来公司业绩表现、资金流动性、逾期债务及生产经营情况等，

充分提示公司是否具有可持续经营能力的风险。 

公司回复： 

（1）因公司历史债务负担沉重，日常经营盈利无法覆盖巨额财务费用，公司自 2018

年度以来已连续多年亏损，2020 年度、2021 年度、2022 年度和 2023 年半年度亏损金

额（归属母公司）分别为 14,914.16 万元、10,566.26 万元、24,451.89 万元和 4,843.42

万元。 

（2）公司营运资金已连续多年为负数，2020 年度、2021 年度、2022 年度和 2023

年半年度分别为-146,171.27 万元、-44,953.83 万元、-143,247.20 万元和-147,804.70

万元。 
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（3）截至 2023 年 6 月 30 日，公司逾期的银行及关联方借款金额已达 128,562.72

万元，供应商欠款逾期金额为 11,501.19 万元。另外，因小业主起诉公司回购房产诉

讼案件而形成的回购房产义务，截至目前尚有约 3,257.05 万元（不含利息）未予支付。 

（4）截至2023年 6月 30日，公司流动资产为8,598.11万元，流动负债156,402.80

万元，净资产（归属母公司）-24,665.62 万元。 

（5）截至目前，公司主要银行账户仍处于冻结状态，公司持有的沈阳铁西百货大

楼有限公司（以下简称“铁西百货”）99.82%股权仍处于质押冻结状态，公司子公司持

有的两处门店房产仍处于抵押冻结状态，其中沈阳商业城百货有限公司（以下简称“商

业城百货”）的自有房产已被法院强制执行，目前处于司法变卖中。 

2020 年以来，受行业景气度下降，以及公司资金紧张无法及时支付和结算货款，

公司自营业务和联营业务收入均出现下滑。2020 年度、2021 年度和 2022 年度营业收

入分别为 19,192.69 万元、15,232.07 万元和 11,006.41 万元。为帮助公司提升经营能

力，公司控股股东在今年上半年向公司提供了人民币 2,500 万元的资金支持，帮助公

司恢复铁西百货门店的自营和联营业务。截至目前，铁西百货的自营和联营业务恢复

工作已取得一定效果。考虑公司连续多年持续亏损、营运资金连续为负以及目前逾期

债务金额巨大、净资产为负、主要资产被冻结查封等因素，如果公司今年无法通过实

施司法重整缓解债务压力及现金流压力，公司面临的可持续经营能力风险依然较大。 

3、半年报及前期公告披露，因不能清偿到期债务，公司全资子公司商业城百货名

下 2处自有房产及附属土地使用权正在被司法变卖，上述自有房产在 2022 年末的账面

余额为 121,500 万元，占公司 2022 年末经审计总资产的 91.59%。此外，公司主要银

行账户被冻结，冻结资金合计约 1,085.83 万元，占公司目前账面货币资金余额约

54.52%。报告期内，公司受限资产期末账面价值为 126,551.90万元，占总资产的93.67%。

请公司结合公司自有房产被司法强制执行、主要银行账户被冻结及相关巨额资产受限

情况，说明现阶段公司生产经营是否存在困难。 

公司回复： 

（1）银行账户被冻结基本情况 

截至目前，公司及子公司被冻结的银行账户累计为 44 户，冻结资金合计约

1,087.35 万元，占公司目前账面货币资金余额约 40.76%。 

（2）股权资产被冻结基本情况 
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被冻结股权 冻结情况 
截至 2023 年 6月 30 日账面

价值（单位：万元） 
是否被强制执行 

公司持有铁西百货 99.82%股权 轮候冻结 5,702.29 否 

（3）土地及房产被查封的基本情况 

资产性质 产权证号 总面积（㎡） 

截至2023年6

月30日账面价

值（单位：万

元） 

地址 

是否被强制

执行 

商业房产 N0600206** 14,622.00 

2,610.98 

沈阳市铁西区兴华

南街16-1号 
否 

商业房产 525** 9,100.00 
沈阳市铁西区兴华

南街16号 
否 

土地使用权 铁西国用（2007）第**号 4,691.00 1,655.55 
沈阳市铁西区兴华

南街16号 
否 

商业房产（含

土地使用权） 

 

辽（2020）沈阳市不动产第

03964**号、辽（2020）沈阳

市不动产第03970**号、辽

（2020）沈阳市不动产第

03976**号、辽（2020）沈阳

市不动产第03978**号、辽

（2020）沈阳市不动产第

03980**号、辽（2020）沈阳

市不动产第03981**号、辽

（2020）沈阳市不动产第

03983**号 

53,196.00 

120,680.44 

沈阳市沈河区中街

路212号 
司法变卖中 

商业房产（含

土地使用权） 

辽（2020）沈阳市不动产第

03805**号 
38,326.61 

沈阳市沈河区中街

路216号 
司法变卖中 

上述资产被冻结、查封和执行情况主要为诉讼（仲裁）原告采取财产保全措施和

申请司法执行所致，公司及子公司的银行账户被冻结，对公司的日常生产经营产生一

定的不利影响，公司正积极协调各方努力解决上述资产被冻结查封等事宜。 

公司子公司商业城百货持有的商业城中街门店大楼被债权人申请司法拍卖，目前

已进入公开变卖阶段，一旦上述房产被变卖完成或者被执行抵债，商业城百货将无法

继续经营商业城中街门店（商业城百货 2022 年实现营业收入 5,711.00 万元），将导致

公司租赁业务经营面积大幅下降，生产经营将面临较大困难。如果公司已被查封冻结

的其他资产在公司被受理司法重整前就被其他债权人申请进入司法拍卖程序，将使公
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司生产经营面临更大困难。 

三、关于公司经营情况 

4.半年报显示，2023年上半年公司实现营业收入8,216.89万元，同比上涨31.21%，

同时存货余额 2,939.67 万元，同比增长 81.05%，主要原因为铁西百货在第二季度加

大了自营商品的采购和销售力度，自营业务销售收入较上年同期增加 2,770 万元；此

外，公司实现净利润-4,843.76 万元，同比下降 19.28%。报告期内，公司经营活动产

生的现金流净额-2,804.10 万元，同比大幅下降 510.65%，主要由于联营业务开始采用

分账模式所致。 

请公司补充披露：（1）自营业务、联营业务具体展业情况，按照经营模式区分进

一步详细说明报告期内营业收入、营业成本、毛利率、销售回款情况等，并说明是否

存在关联交易；（2）分账模式的具体展业方式、会计处理等，并基于与原模式的比较，

进一步量化说明报告期内经营活动现金流净额大幅下降的原因，采用分账模式对公司

经营的影响。 

公司回复： 

（1）自营业务、联营业务具体展业情况，按照经营模式区分进一步详细说明报告

期内营业收入、营业成本、毛利率、销售回款情况等，并说明是否存在关联交易； 

公司主营业务为商业零售，旗下两家门店分别为商业城百货门店（由子公司商业

城百货运营）和铁西百货门店（由子公司铁西百货运营），其中商业城百货的经营模式

主要为租赁业务，附带少部分自营业务；铁西百货的经营模式主要为自营业务和联营

业务，附带少部分租赁业务。 

1）2023 年上半年，公司自营业务及联营业务的展业情况 

业务类型 模式介绍 收入确认原则 涉及商品\业态 

自营业务 

公司直接采购商品，验收入库后

纳入库存管理，并负责商品的销

售，承担商品所有权上的风险和

报酬。 

公司按照总额法计

算自营业务产生的

收入。 

自营模式经营的商品主要

为黄金、家电、国际名品

服饰以及超市商品。 

联营业务 
供应商和公司签订联营合同，约

定扣率及费用承担方式。 

公司按照净额法确

认联营业务产生的

收入。 

联营模式经营的商品包括

黄金珠宝、家电、服饰、

鞋帽、床品等全品类传统

百货。 

租赁业务 门店与商户签订租赁合同，将部

分场地租赁给商户经营，同时按

按照协议规定的承

租期间和金额确认

租赁模式经营的品类主要

为黄金珠宝服饰鞋帽、餐
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照约定收取租金。 租金收入。 饮娱乐、休闲、超市等。 

其他业务 

（注 1） 

门店因提供设施服务、促销活

动、广告宣传等服务，而向场内

商户及相关方收取各项费用。 

按照实际发生额确

认其他收入。 

场内全部联营和租赁商

户。 

注 1：结合《上海证券交易所上市公司自律监管指南第 2 号—业务办理第七号—财务类退市指标：

营业收入扣除》要求，公司将取得的其他业务收入作为与主营业务无关的业务收入和不具备商业

实质的收入进行扣除。 

2）2023 年上半年，公司合并报表各业务模式的经营情况 

                                                          单位：万元 

业务类型 营业收入 营业成本 毛利率（%) 销售回款 
其中：关联

交易金额 
备注 

自营业务  4,266.23   4,025.31   5.65   4,815.72  /  

联营业务  361.96   93.08   74.28   726.16  /  

租赁业务  2,424.96   899.45   62.91   2,546.12  / 注 1 

其他收入  1,163.74  / /  1,144.91  103.77 注 1、2 

合计  8,216.89   5,017.84  /  9,232.91  103.77  

注 1：与租赁收入和其他收入有关的销售回款数据中不含已预收但未确认收入的租金及服务费； 

注 2：其他收入主要为向场内商户收取的设施服务费、促销活动费、广告费 1,060.11 万元，以及

向沈阳茂业酒店有限公司提供的供水供能应收取的费用 103.77 万元（不含税）。 

3）近年来公司自营业务及同业其他上市公司自营业务毛利率情况 

单位：万元 

公司简称 时间 自营业务收入 自营业务成本 毛利率 备注 

*ST 商城 

2020 年度 9,707.71  8,386.13  13.61%  

2021 年度 4,795.03  4,363.86  8.99%  

2022 年度 1,640.16  1,476.34  9.99%  

2023 年上半年 4,266.23  4,025.31  5.65% 注 1 

ST 易购 

2020 年度 23,850,255.20  21,654,299.20  9.21%  

2021 年度 12,799,922.20  12,524,797.10  2.15%  

2022 年度 6,310,844.50  6,278,953.10  0.51%  

欧亚集团 

2020 年度 85,442.99  78,834.38  7.73% 注 2 

2021 年度 96,728.74  87,700.57  9.33% 注 2 

2022 年度 79,405.95  74,491.42  6.19% 注 2 

宁波中百 2020 年度 65,675.58  64,375.38  1.98%  
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2021 年度 73,698.77 72,511.02  1.61%  

2022 年度 82,291.40  81,229.84  1.29%  

注 1：为了拉动铁西百货经营业务快速提升，公司今年对铁西百货自营商品销售采取低价策略，通

过让利消费者，在快速抢占市场份额的基础上，恢复消费者信心、恢复供应商信心。 

注 2：欧亚集团自营业务收入选取的是其大型综合卖场业态自营业务收入。 

（2）分账模式的具体展业方式、会计处理等，并基于与原模式的比较，进一步量

化说明报告期内经营活动现金流净额大幅下降的原因，采用分账模式对公司经营的影

响。 

受货款结算延迟影响，从2022年下半年开始，铁西百货的联营业务开展陷入困境，

部分联营商户撤场，在场商户考虑货款结算问题也要求将联营模式改为租赁模式经营。

为尽量稳定场内经营状态，铁西百货将联营商户的合作模式转为短期租赁模式并且执

行较低的租金价格，同时由商户自行收银。自此，铁西百货的联营业务营业收入开始

大幅下滑。为引导铁西百货联营商户返场经营以及重新建立联营模式合作关系，公司

与银联商务股份有限公司辽宁分公司（以下简称“银联”）达成合作，搭建分账式收银

系统，通过分账式收银等方式消除联营商户对货款结算周期的顾虑。 

    1）联营业务分账式收银的具体展业方式及会计处理 

首先，铁西百货与场内各联营商户分别与银联签订支付合同，三方建立起分账式

收银的合作关系。联营商户向顾客销售商品时，对于顾客以移动支付（微信、支付宝、

银联二维码）及银行卡刷卡支付的货款，直接进入银联名下账户，银联在扣除应收取

的手续费后，将剩余款项按照联营商户与铁西百货签订的扣点费率分别转入铁西百货

和联营商户的指定账户。 

举例：顾客购买某联营商户商品，货款金额为 10,000 元，假设公司与该商户签订

的联营合同约定扣点费率为 20%，增值税税率为 13%（暂不考虑银联收取手续费事项）。 

结合上面举例，分析分账式收银方式下联营业务销售涉及的现金流动情况和会计

处理情况： 

①分账式收银方式下，联营业务销售涉及的货款支付及结算过程如下图： 

 

 

 

 

银联分账系统 

进账 10,000 元 

铁西百货进

账 2,000 元 

联营商户进

账 8,000 元 按分账比例 80% 

划拨款项 

顾客消费

10,000 元 

按分账比例 20% 

划拨款项 



 8 

②分账式收银方式下，公司联营业务销售涉及的主要会计处理如下表： 

                                                        金额单位：元 

过程 会计处理 对现金流量表影响 

1、确认收入：顾客购

买铁西百货场内联营

商户商品并付款 

借：应收账款-银联商户销售款 10,000.00 

  贷：主营业务收入 8,849.56 

      应交税费-增值税-销项税 1,150.44 

无 

2、确认联营分账并冲

减收入 

借：主营业务收入 7,079.65 

应交税费-增值税-进项税（暂估） 920.35 

  贷：其他应付款－联营商户 8,000.00 

无 

3、收到分账款项： 银

联向铁西百货及联营

商户结算款项 

借：银行存款 2,000.00 

其他应付款－联营商户 8,000.00 

  贷：应收账款-银联商户销售款 10,000.00 

+2,000.00 

4、收到联营商户开具

发票 

借：应交税费-增值税-进项税 920.35 

贷：应交税费-增值税-进项税（暂估）920.35 
无 

2）对联营业务采取分账式收银方式与原方式差异说明 

在采取分账式收银方式之前，铁西百货对联营业务销售和结算模式为：顾客购买

商品并支付货款时，款项直接进入铁西百货名下账户，之后铁百百货按照与相关商户

协议约定的扣点费率扣除扣点费用，按照约定账期时间将剩余应支付给商户的货款划

到商户指定的账户中。同样以前面举例的数据为参考，对比两种方式下的差异： 

                                                        金额单位：元 

对比项目 分账式收银方式 原方式 

接收顾客付款的主体 银联 铁西百货 

支付联营商户货款的主体 银联 铁西百货 

计入销售商品收到的现金 2,000.00 10,000.00 

计入采购商品支付的现金 -  8,000.00 

3）对联营业务采用分账式收银对公司经营的影响 

    结合前面分析，与原方式相比，对联营业务采用分账式收银对公司会计处理以及

对经营活动产生的现金流量净额的统计上不存在较大变化，但是由于原方式下，铁西

百货对联营商户的货款结算存在账期（通常为 30—45 天），因此如果按账期付款或者

进一步延期付款，将增加公司对上述资金的使用时间。从联营商户角度来说，则是不

能及时收回货款，造成较大资金压力，并因此出现了商户撤场和要求转为租赁模式经

营并自行收银的现象。 
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铁西百货联营业务分账式收银系统于2023年 5月搭建完成并正式启用，截至目前，

铁西百货全部联营供应商均已使用分账式收银系统进行销售和货款结算，系统运行顺

利，联营商户反馈良好。 

    4）2023 年上半年经营活动现金流量净额下降的原因 

①由于铁西百货采用分账式收银方式，公司对联营商户的货款支付直接由银联完

成，并且支付时间为顾客付款日的下一个工作日，较原方式相比大大加快了“采购商

品支付的现金”速度，公司不再像以往一样可以按账期支付货款或进一步延迟支付货

款，因此本报告期内联营业务销售对 “经营活动产生的现金流量净额”的贡献仅为收

到银联转入的扣点费用部分。 

②为了恢复铁西百货自营业务，公司从2023年 4月份开始借助控股股东资金支持，

加大了自营商品的采购力度，截至 2023 年 6 月 30 日账面存货余额和预付采购款余额

较期初分别上升了 1,738.50 万元和 608.47 万元（上年同期情况为：截至 2022 年 6 月

30 日账面存货余额和预付采购款余额较期初分别下降了 238.40 万元和 147.28 万元）。

由于公司对自营商品的采购备货均是先付款后收货，因此，本报告期内增加对自营商

品的库存储备以及增加预付采购货款对报告期内“经营活动产生的现金流量净额”造

成负面影响。 

四、关于重整存在不确定性的风险。 

5.半年报及前期公告显示，2023 年 4 月 13 日，人民法院决定对公司启动预重整，

目前公司未进入正式重整程序。自进入预重整程序以来 4 个月内，公司累计披露四次

重整进展公告，除显示已完成重整投资人申报外，暂无其他实质性进展。请公司补充

披露：（1）重整可能无法获得人民法院受理的风险；（2）截至目前，预重整期间最新

进展情况；（3）结合前述公司经营及持续经营能力情况，说明破产重整对改善公司未

来生产经营、盈利能力、经营业绩等基本面的影响。 

公司回复： 

2023 年 4 月 7 日，上海佛罗伦思服饰有限公司以公司不能清偿到期债务且资产不

足以清偿全部债务为由向沈阳中院申请对公司进行重整，并同时申请预重整。2023 年

4 月 13 日，沈阳市中级人民法院决定对公司进行预重整。 

（1）重整可能无法获得人民法院受理的风险 

截至目前，公司尚处于预重整程序中，公司预重整能否成功存在不确定性。如果
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公司预重整成功，公司重整能否被法院最终受理，公司能否进入重整程序尚具有不确

定性。即使法院正式受理债权人对公司的重整申请，公司亦存在因重整失败而被宣告

破产的风险。如果公司被宣告破产，根据《上市规则》第 9.4.13 条的规定，公司股票

将面临被终止上市的风险。 

（2）截至目前，预重整期间最新进展情况 

2023 年 4 月 13 日，公司收到沈阳中院《决定书》【（2023）辽 01 破申 2号】和《通

知书》【（2023）辽 01 破申 2 号之二】，沈阳中院决定对公司进行预重整，并指定国浩

律师（北京）事务所担任公司临时管理人。2023 年 4 月 13 日，公司临时管理人提请各

债权人及时申报债权。 

2023 年 6 月 10 日，公司发布《关于公开招募和遴选重整投资人的公告》，截至 2023

年 6 月 30 日，公司重整投资人申报已结束，共收到 3家意向重整投资人提交的报名材

料，目前以联合体方式参与报名的意向重整投资人已通过初筛并缴纳了尽调保证金。

后续，评审委员会将会对意向投资人提交的重整投资方案进行讨论、评议等事项。 

（3）结合前述公司经营及持续经营能力情况，说明破产重整对改善公司未来生产

经营、盈利能力、经营业绩等基本面的影响 

公司因债务负担较重连续多年持续亏损、营运资金连续为负、净资产为负、各项

逾期债务金额巨大，公司可持续经营能力风险依然较大。同时，公司及子公司的银行

账户等主要资产被冻结查封，对公司的日常生产经营产生一定的不利影响。如果上述

逾期债务及资产被冻结查封等事宜不能尽快解决，将使公司生产经营持续面临困难；

如果公司各项有息负债金额不能尽快降低，其产生的巨额财务费用将持续影响公司的

经营业绩。 

2023 年 4 月 13 日，经债权人申请，沈阳市中级人民法院决定对公司进行预重整。

根据重整工作安排，在意向重整投资人按照临时管理人要求的时间提交重整投资方案

后，评审委员会将会对意向投资人提交的重整投资方案进行评审，如果法院正式受理

对公司的重整申请，公司将进入重整程序，届时公司将综合利用包括重整投资人投入

资金在内的各项偿债资源拟定合理的债务清偿方案。如果公司顺利实施重整并执行完

毕重整计划，将有利于改善公司资产负债结构，大幅降低公司有息负债，减少财务费

用支出、改善公司经营性现金流、从而有利于提高公司的盈利能力和可持续经营能力。 

截至目前，法院尚未最终受理债权人的重整申请，公司能否进入重整程序尚具有
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不确定性。即使法院正式受理债权人对公司的重整申请，公司亦存在因重整失败而被

宣告破产的风险。 

 

 

特此公告。 

 

沈阳商业城股份有限公司董事会 

2023 年 8 月 24 日 

 


