
 

证券代码：600745          证券简称：闻泰科技      公告编号：临 2023-059 

转债代码：110081          转债简称：闻泰转债 

闻泰科技股份有限公司 

关于购买股权暨关联交易的公告 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

重要内容提示： 

● 闻泰科技股份有限公司（以下简称“公司”）拟购买控股股东闻天下科

技集团有限公司（以下简称“闻天下”）、实际控制人张学政先生所持有的上海

闻天下置业有限公司（以下简称“闻天下置业”或“目标公司一”）和上海闻宙

电子科技有限公司（以下简称“闻宙电子”或“目标公司二”、目标公司一和目

标公司二以下统称“目标公司”）100%的股权，目标公司一、目标公司二的100%

股权的评估价值分别为人民币70,869.66万元、38,724.19万元。参考上述评估结果

并经各方协商一致，本次目标公司一、目标公司二100%股权定价分别为70,869.66

万元、38,724.19万元，合计为109,593.85万元。 

● 公司控股股东闻天下及实际控制人张学政先生合计持有目标公司100%

股权，故本次交易构成关联交易。 

● 本次交易未构成重大资产重组。 

● 本次签署《股权转让合同》所涉及交易总额在董事会审批权限范围内，

无需提交公司股东大会审议。 

● 过去12个月内公司未与张学政先生发生过其他关联交易，与闻天下进行

的关联交易金额总计1.07亿元，与其他关联方未发生过购买资产的交易。本次交

易目标公司的核心资产包括一栋正在办理房产证的办公大楼（建筑面积为

27,149.30平方米）和一项在建工程（施工总建筑面积约为67,437平方米），均位

于上海市普陀区，提请广大投资者注意投资风险，理性投资。 

一、关联交易概述 



 

（一）本次交易的基本情况 

为满足公司经营发展需要，保障公司后续办公场所稳定，减少日常关联交易，

公司拟与控股股东闻天下、实际控制人张学政先生、闻天下置业签署《股权转让

合同》，以现金方式收购闻天下置业100%股权；公司拟与控股股东闻天下、实际

控制人张学政先生、闻宙电子签署《股权转让合同》，以现金方式收购闻宙电子

100%股权。其中闻天下置业的核心资产为一栋位于上海市普陀区正在办理房产

证的办公大楼（建筑面积为27,149.30平方米），闻宙电子的核心资产为一项位于

上海市普陀区的在建工程（施工总建筑面积约为67,437平方米）。 

根据北京中林资产评估有限公司资产评估报告（中林评字【2023】306号、

中林评字【2023】307号），目标公司一、目标公司二的100%股权的评估价值分

别为人民币70,869.66万元、38,724.19万元。根据各方协商一致，本次目标公司一、

目标公司二100%股权定价分别为 70,869.66万元、38,724.19万元，合计为

109,593.85万元，同时经各方同意后，闻天下将其对目标公司一、目标公司二的

债务关系（合计43,172.14万元）转变为公司对目标公司一、目标公司二的债务关

系，本次交易公司需实际支付的转让款金额为66,421.71万元。公司与控股股东闻

天下、实际控制人张学政先生之间不存在非经营性资金占用。 

闻天下及张学政先生合计持有目标公司100%股权，故本次交易构成关联交

易。 

（二）本次交易的目的和原因 

本次交易目标公司的核心资产均为办公大楼，其中闻天下置业拥有的普陀区

长风4C北地块项目/闻天下创新中心项目已完成竣工验收，正在办理不动产产权

证书，房产用途为商业、办公，建筑面积为27,149.30平方米；闻宙电子拥有的普

陀区未来岛小环岛三期西地块项目正在建设过程中，其建设工程施工许可证记载

的总建筑面积为67,437平方米（地上面积为40,143平方米，地下面积为27,293平方

米）。 

公司各大业务板块在上海地区均无自有办公场所，长期以来一直以租赁办公

的方式开展工作，随着公司在业务扩展、全球化趋势、国际化形象等各方面的增

长及提升，租赁办公的方式已无法满足当前办公需求，迫切需要自持的办公场所，



 

为公司业务发展以及现代化办公提供便利。 

（三）公司履行程序的情况 

2023年8月25日，公司召开了第十一届董事会第二十三次会议及第十一届监

事会第十七次会议，审议通过了《关于购买股权暨关联交易的议案》，同意公司

签署《股权转让合同》，关联董事张学政、张秋红回避了本项议案的表决。 

公司审计委员会发表书面审核意见：本次交易符合公司当前及未来的经营及

长期发展需求，符合公司和全体股东的利益；本次关联交易遵循了自愿、平等、

诚信的原则，不存在损害公司或股东利益，特别是非关联股东和中小股东利益的

情形；经董事会审计委员会委员认真讨论，同意公司进行上述关联交易。审计委

员会委员张秋红女士因与审核事项具有利害关系，予以回避。 

公司独立董事对该议案发表了事前认可意见，同意将该议案提交董事会审议，

并发表了同意的独立意见。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》等有关规定，上市公司与关联人发生

的交易金额在3,000万元以上且占上市公司最近一期经审计净资产绝对值5%以上

的，应当按照规定披露审计报告或者评估报告，并将该交易提交股东大会审议。

上市公司在连续12个月内与同一关联人进行的交易或与不同关联人进行的相同

交易类别下标的相关的交易，应当按照累计计算的原则分别适用相关规定。 

公司不存在过去12个月内与同一关联人或与不同关联人之间交易类别相关

的关联交易累计达到3,000万元以上，且占上市公司最近一期经审计净资产绝对

值5%以上的情形，本次交易事项在董事会的审批权限范围内，无需提交公司股

东大会审议。 

二、关联人介绍和关联关系 

（一）关联人关系介绍 

本次交易的交易对方为公司的控股股东、实际控制人，属于《上海证券交易

所股票上市规则》（2023年2月修订）第6.3.3条规定的关联人。因此，本次《股

权转让合同》的签署构成关联交易。 

（二）关联人基本情况 



 

1、闻天下科技集团有限公司 

公司名称 闻天下科技集团有限公司 

统一社会信用代码 91540091321404428L 

法定代表人 张锦源 

注册资本 14,000万元 

公司类型 有限责任公司(自然人投资或控股) 

成立日期 2011-01-25 

注册地址 拉萨市金珠西路158号世通阳光新城2幢4单元5楼2号 

经营范围 

一般项目:企业管理、企业咨询（不含投资管理和投资咨询业务）;

实业投资、投资管理、投资咨询（不含金融和经纪业务。不得向

非合格投资者募集、销售、转让私募产品或者私募产品收益权）

（经营以上业务的不得以公开方式募集资金、吸收公众存款、发

放贷款不得公开交易证券类投资产品或金融衍生产品不得经营金

融产品、理财产品和相关衍生业务）;物业管理。（除依法须经批

准的项目外,自主开展法律法规未禁止、限制的经营活动） 

股权结构 张学政先生持股99%，深圳市宸思信息咨询有限公司持股1% 

最近一年又一期财务

指标（非合并口径） 

2022 年 12 月 31 日/2022 年度（经审计） 

总资产 716,127.19 万元、净资产 359,089.67 万元、营业收入 0 万

元、净利润-50,173.62 万元 

2023 年 7 月 31 日/2023 年 1-7 月（未经审计） 

总资产674,945.80万元、净资产354,656.74万元、营业收入0万元、

净利润-4,997.98万元 

2、张学政先生基本情况 

张学政先生现任公司董事长、总裁。除在公司及子公司任职以外，张学政先

生还担任闻天下执行董事、嘉兴亚琦投资管理有限公司执行董事、深圳闻天下半

导体有限公司执行董事等。 

（三）其它关系的说明 

除上述说明的关联关系外，关联人与上市公司在产权、业务、资产、债权

债务、人员等方面相互独立。经公开查询，关联人不属于失信被执行人。 

三、关联交易标的基本情况 

（一）交易标的概况 



 

1、交易的名称和类别 

本次交易类别为购买资产，交易标的为目标公司100%股权。 

2、权属状况说明 

截至本公告日，标的资产产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让

的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移

的其他情况。 

3、相关资产运营情况的说明 

（1）闻天下置业实物资产主要为房屋建筑物以及电子设备一批；无形资产

为土地使用权。房屋建筑物目前已经竣工并完成验收备案。办公部分规划为闻泰

上海运营总部、安世半导体中国事业部专用，商业部分对外出租。 

为取得银行贷款，闻天下置业将其土地使用权及房屋建筑物进行了抵押，具

体情况如下： 

权证编号 抵押资产 
担保金额

（万元） 
抵押银行 抵押时间 抵押期限 

沪（2019）普

字不动产权第

001093号 

土地使用

权、房屋

建筑物 

50,000 

上海浦东发展

银行股份有限

公司黄浦支行 

2020年6月1日 2020.6-2030.5 

（2）闻宙电子实物资产主要为在建工程以及电子设备一批；无形资产为土

地使用权。在建工程目前正在施工建设，预计2023年9月全面封顶，2024年6月竣

工，2024年9月交付使用。在建工程建成后拟规划为公司研发部专用。 

为取得银行贷款，闻宙电子将其土地使用权进行了抵押，具体情况如下： 

权证编号 抵押资产 
担保金额

（万元） 
抵押银行 抵押时间 抵押期限 

沪（2020）普

字不动产权第

011785号 

土地使用

权 
18,724 

兴业银行股份

有限公司上海

嘉定支行 

2021年7月15日 2021.7-2036.7 

（二）交易标的主要信息 

1、上海闻天下置业有限公司 

公司名称 上海闻天下置业有限公司 



 

统一社会信用代码 91310107MA1G0CF60T 

法定代表人 张锦源 

注册资本 79,104 万元 

类型 有限责任公司(自然人投资或控股) 

成立日期 2016-12-28 

住所 上海市普陀区云岭东路 89 号 2111-M 室 

经营范围 

一般项目:房地产咨询,房地产经纪,企业管理咨询,物业管理。

（除依法须经批准的项目外,凭营业执照依法自主开展经营活

动） 

股权结构（本次转让前） 闻天下持股 99.05%，张学政先生持股 0.95% 

最近一年又一期主要财务指标 

2022 年 12 月 31 日/2022 年度（经审计） 

总资产 123,305.15 万元、净资产 74,419.07 万元、营业收入 0

万元、净利润-146.21 万元 

2023 年 7 月 31 日/2023 年 1-7 月（经审计） 

总资产 134,003.43 万元、净资产 73,247.19 万元、营业收入

629.53 万元、净利润-1,171.89 万元 

2、上海闻宙电子科技有限公司 

公司名称 上海闻宙电子科技有限公司 

统一社会信用代码 91310107MA1G0URK0D 

法定代表人 张锦源 

注册资本 27,000 万元 

类型 有限责任公司(自然人投资或控股) 

成立日期 2019-01-30 

住所 上海市普陀区祁连山南路 2891 弄 105 号 

经营范围 

一般项目:技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转

让、技术推广;互联网销售（除销售需要许可的商品）;电力电

子元器件销售;塑料制品销售;橡胶制品销售;企业管理咨询;会

议及展览服务;工程管理服务;工业工程设计服务;物业管理;房

地产经纪。（除依法须经批准的项目外,凭营业执照依法自主开

展经营活动） 

股权结构 闻天下持股 99.07%，张学政先生持股 0.93% 

最近一年又一期主要财务指标 

2022 年 12 月 31 日/2022 年度（经审计） 

总资产 59,356.39 万元、净资产 27,334.70万元、营业收入 554.78

万元、净利润-115.04 万元 

2023 年 7 月 31 日/2023 年 1-7 月（经审计） 

总资产 59,808.26 万元、净资产 27,029.25 万元、营业收入 25.17

万元、净利润-305.45 万元 



 

以上目标公司最近一年又一期财务数据已经众华会计师事务所（特殊普通合

伙）审计，并出具了众会字（2023）第08810号、众会字（2023）第08811号《审

计报告》。 

四、交易标的的评估、定价情况 

根据北京中林资产评估有限公司资产评估报告（中林评字【2023】306号、

中林评字第【2023】307号），本次交易以2023年7月31日为评估基准日，采用资

产基础法作为评估方法，目标公司一、目标公司二的100%股权的评估价值分别

为人民币70,869.66万元、38,724.19万元。 

（一）一般假设： 

1．交易假设：假定所有待评估资产已经处在交易过程中，评估师根据待评

估资产的交易条件等模拟市场进行估价。 

2．公开市场假设：公开市场假设是对资产拟进入的市场的条件以及资产在

这样的市场条件下接受何种影响的一种假定。公开市场是指充分发达与完善的市

场条件，是指一个有自愿的买方和卖方的竞争性市场，在这个市场上，买方和卖

方的地位平等，都有获取足够市场信息的机会和时间，买卖双方的交易都是在自

愿的、理智的、非强制性或不受限制的条件下进行。 

3．持续使用假设：持续使用假设是对资产拟进入市场的条件以及资产在这

样的市场条件下的资产状态的一种假定。首先被评估资产正处于使用状态，其次

假定处于使用状态的资产还将继续使用下去。在持续使用假设条件下，没有考虑

资产用途转换或者最佳利用条件，其评估结果的使用范围受到限制。4．企业持

续经营假设：是将企业整体资产作为评估对象而作出的评估假定。即企业作为经

营主体，在所处的外部环境下，按照经营目标，持续经营下去。企业经营者负责

并有能力担当责任；企业合法经营，并能够获取适当利润，以维持持续经营能力。 

（二）特殊假设： 

1. 国家现行的有关法律、法规及政策，国家宏观经济形势无重大变化；本次

交易各方所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化；无其他不可预测和不可

抗力因素造成的重大不利影响。 



 

2. 本次评估的各项资产均以评估基准日的实际存量为前提，有关资产的现

行市价以评估基准日的国内有效价格为依据； 

3. 本次评估假设委托人提供的基础资料真实、准确、完整；4.评估对象收入

一般为持续均匀流入，本次评估假设所有现金流入流出发生时间在年中。 

5. 公司所处的社会经济环境以及所执行的税赋、税率等政策无重大变化；6. 

评估中未考虑目前及将来可能承担的抵押担保事宜，以及特殊的交易方可能追加

付出的价格等对其评估价值的影响，也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇

有自然力和其它不可抗力对资产价格的影响； 

7. 评估范围仅以委托人提供的《资产评估申报表》为准，未考虑委托人提供

清单以外可能存在的或有资产。 

8. 本次评估测算的各项参数取值是按照不变价格体系确定的，不考虑通货

膨胀因素的影响。 

（三）评估结果及重要参数合理性 

1、上海闻天下置业有限公司 

资产评估结果汇总表 

评估基准日：2023年7月31日 

被评估单位：上海闻天下置业有限公司                金额单位：人民币万元 

 
项 目 

账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100 

1 流动资产 23,064.50 23,064.50   

2 非流动资产 110,938.93  108,561.40  -2,377.53  -2.14 

3 资产总计 134,003.43  131,625.90 -2,377.53 -1.77 

4 流动负债 11,954.98 11,954.98 - - 

5 非流动负债 48,801.26 48,801.26 - - 

6 负债总计 60,756.25 60,756.25 - - 

7 净资产（所有者权益） 73,247.19 70,869.66 -2,377.53 -3.25 

上海闻天下置业有限公司于评估基准日股东全部权益价值为人民币

70,869.66万元。 

闻天下置业在评估基准日2023年7月31日资产总额账面值134,003.43万元，评



 

估值131,625.90万元，评估增值-2,377.53万元，增值率-1.77%；负债总额账面值

60,756.25万元，评估值60,756.25万元，评估值无增减；净资产账面值73,247.19万

元，评估值70,869.66万元，评估增值-2,377.53万元，增值率-3.25%。 

闻天下置业核心资产为办公大楼，资产评估师调查并分析房地产的出租租金

市场交易案例资料，选用收益法、成本法对房屋建筑物的市场价值进行评估计算。 

（1）收益法 

收益法是运用适当的房地产资本化利率，将未来各年期的预期房地产正常净

收益折算到评估基准日的现值并求和，来确定评估对象收益价格的一种方法。计

算公式如下： 

𝑝 =
𝐴1

(1 + r)𝑡1
+

𝐴2

𝑟 − 𝑠
× [1 − (

1 + 𝑠

1 + 𝑟
)
𝑡2

] ×
1

(1 + r)t1
 

其中：P 为评估单价（元/㎡）；A1 为收益期合同期出租面积的年纯收益；A2 

为收益期合同期外出租面积的年纯收益；r 为出租物业的折现率； s 为净收益增

长率； t1 为合同期； t2 为合同期外剩余收益年限 

经测算，评估值为965,548,545元。 

（2）成本法 

房地产价值 V=土地取得成本+建安成本+管理费+销售费用+销售税费+开发

利润[（土地成本+建安成本）×利润率]+利息+土地、建安、管理费的利息 

土地取得成本为692,963,671.88元，根据替代原则，估价人员调查了与估价对

象在地理位置、土地用途、规划指标、交易日期等因素相同或具有较强相关性的

交易案例，选取多个交易案例。经测算，房地产价值1,204,489,95元。 

收益法评估总值为965,548,545元，成本法评估总值为1,204,489,957元，收益

法是市场租金纯收益的折现总值，成本法等于土地取得成本+建安成本+必要费用

+社会资金成本+社会平均的利润回报。根据《房地产估价规范》，选用两种或两

种以上方法进行估价的，应在确认各个测算结果无差错及其之间差异的合理性后，

根据估价目的及不同估价方法的适用程度、数据的可靠程度、测算结果之间差异

程度等情况，选用简单算术平均、加权算术平均等方法综合测算结果。 



 

经过现场调查，结合评估对象的现实情况，收益法是租金收益的折现，而测

算采用的租金是市场租金，可信度较高；成本法是社会平均重置价值加上社会平

均利润的期望回报，同样反映了企业对于利润的追求，也具有较高的可信度，故

本次评估采用算术平均作为最终评估结论。则评估值为：965,548,545×

50%+1,204,489,957×50%=1,085,019,251元 

2、上海闻宙电子科技有限公司 

资产评估结果汇总表 

评估基准日：2023年7月31日 

被评估单位：上海闻宙电子科技有限公司              金额单位：人民币万元 

 
项 目 

账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100 

1 流动资产 23,110.32 23,110.32   

2 非流动资产 36,697.94 48,392.88 11,694.94 31.87 

3 资产总计 59,808.26 71,503.20 11,694.94 19.55 

4 流动负债 144.59 144.59 - - 

5 非流动负债 32,634.41 32,634.41 - - 

6 负债总计 32,779.01 32,779.01 - - 

7 净资产（所有者权益） 27,029.25 38,724.19 11,694.94 43.27 

上海闻宙电子科技有限公司于评估基准日股东全部权益价值为人民币

38,724.19万元。 

闻宙电子在评估基准日2023年7月31日资产总额账面值59,808.26万元，评估

值71,503.20万元，评估增值11,694.94万元，增值率19.55%；负债总额账面值

32,779.01万元，评估值32,779.01万元，评估值无增减；净资产账面值27,029.25万

元，评估值38,724.19万元，评估增值11,694.94万元，增值率43.27%。 

闻宙电子核心资产为在建工程，资产评估师调查并分析房地产的出租租金市

场交易案例资料，选用收益法、成本法对在建工程的市场价值进行评估计算。 

（1）收益法 

收益法是运用适当的房地产资本化利率，将未来各年期的预期房地产正常净

收益折算到评估基准日的现值并求和，来确定评估对象收益价格的一种方法。计

算公式如下： 



 

𝑝 =
𝐴1

(1 + r)𝑡1
+

𝐴2

𝑟 − 𝑠
× [1 − (

1 + 𝑠

1 + 𝑟
)
𝑡2

] ×
1

(1 + r)t1
 

其中：P 为评估单价（元/㎡）；A1 为收益期合同期出租面积的年纯收益；A2 

为收益期合同期外出租面积的年纯收益；r 为出租物业的折现率； s 为净收益增

长率； t1 为合同期； t2 为合同期外剩余收益年限 

评估人员经调查并通过市场比较法测算评估对象研发楼的月租金为117元/㎡，

经计算建成投入使用第一年租金收益为12,810,074.94元。 

在建工程价值=开发完成后价值+建筑残值-后续必要支出，经测算，评估值为

508,727,88 元。 

（2）成本法 

房地产价值 V=土地取得成本+建安成本+管理费+销售费用+销售税费+开发

利润[（土地成本+建安成本）×利润率]+利息+土地、建安、管理费的利息 

土地取得成本为229,416,074.08元，根据替代原则，估价人员调查了与估价对

象在地理位置、土地用途、规划指标、交易日期等因素相同或具有较强相关性的

交易案例，选取多个交易案例。经测算，房地产价值455,169,436元。 

收益法评估总值为508,727,888元，成本法评估总值为455,169,436元，差异率

11.77%，原因是评估对象土地取得成本是以工业用地取得，成本较低，实际使用

时作为研发办公楼使用，收益较高，收益法结果大于成本法结果，两种方法的结

果都比较可信，因此本次评估对两种方法结果进行算术平均作为最终评估结论。 

（四）定价情况 

参考上述评估结果并经各方协商一致，本次目标公司一、目标公司二100%

股权定价分别为70,869.66万元、38,724.19万元，合计为109,593.85万元。其中： 

1、闻天下置业股权交易对价为人民币708,696,600.00元，公司应向闻天下、

张学政先生分别支付的标的股权交易对价为人民币701,963,982.30元、人民币

6,732,617.70元。 

鉴于闻天下截至基准日经审计的尚未偿还对闻天下置业的欠款金额为

225,841,366.23元，各方同意，闻天下将其对闻天下置业的债务关系转变为公司对



 

闻天下置业的债务关系，公司实际向闻天下支付的价款金额为476,122,616.07元，

实际向张学政先生支付的价款金额仍为6,732,617.70元。 

自本次转让交割完成日起，闻天下置业对公司享有的债权金额为

225,841,366.23元。公司与控股股东闻天下、实际控制人张学政先生之间不存在非

经营性资金占用。 

2、闻宙电子股权交易对价为人民币387,241,900.00元，其中公司应向闻天下、

张学政先生分别支付的标的股权交易对价为人民币383,640,550.33元、人民币

3,601,349.67元。 

鉴于闻天下截至基准日经审计的尚未偿还对闻宙电子的欠款金额为

205,879,994.76元，各方同意，闻天下将其对闻宙电子的债务关系转变为公司对闻

天下置业的债务关系，公司实际向闻天下支付的价款金额为177,760,555.57元，实

际向张学政先生支付的价款金额仍为3,601,349.67元。 

自本次转让交割完成日起，闻宙电子对公司享有的债权金额为

205,879,994.76元。公司与控股股东闻天下、实际控制人张学政先生之间不存在非

经营性资金占用。 

（五）合理性分析 

公司聘请了资产评估师，调查了与估价对象在地理位置、土地用途、规划指

标、交易日期等因素相同或具有较强相关性的多个交易案例、并分析房地产的出

租租金市场交易案例资料，对核心资产采用成本法与收益法进行评估。收益法是

租金收益的折现，而测算采用的租金是市场租金，可信度较高；成本法是社会平

均重置价值加上社会平均利润的期望回报，同样反映了企业对于利润的追求，也

具有较高的可信度，故本次评估采用算术平均作为最终评估结论，具有合理性。 

考虑到上述因素，本次交易转让对价是公平合理的。本次交易标的均经具备

证券、期货从业资格的独立评估机构进行评估，并出具书面报告，评估方法、评

估假设等重要评估参数合理，交易价格客观公允，未损害公司及全体股东、特别

是中小股东的利益。 

除本次交易涉及的资产评估外，目标公司最近12个月内未进行资产评估。自



 

评估基准日至本公告日期间，不存在其他影响评估前提和评估结论而需要对评估

结论进行调整的重大事项。 

五、关联交易合同的主要内容和履约安排 

（一）股权转让合同 

甲方（受让方）：闻泰科技股份有限公司 

乙方一（转让方）：闻天下科技集团有限公司 

乙方二（转让方）：张学政 

丙方（目标公司）：上海闻天下置业有限公司 

1、交易价格：本合同项下标的股权交易对价为人民币708,696,600.00元，其

中甲方应向乙方一、乙方二分别支付的标的股权交易对价为人民币

701,963,982.30元、人民币6,732,617.70元。 

鉴于乙方一截至基准日尚未偿还对丙方的欠款金额为225,841,366.23元（以

下简称“欠款”），各方同意，乙方一将其对丙方的欠款转移给甲方，甲方实际向

乙方一支付的价款金额为476,122,616.07元（以下简称“乙方一实际转让价款”），

甲方实际向乙方二支付的价款金额仍为6,732,617.70元（以下简称“乙方二实际转

让价款”，与“乙方一实际转让价款”合称“实际转让价款”）。 

自本次转让交割完成日起，丙方对甲方享有的债权金额为225,841,366.23元。 

2、支付方式：采用现金方式支付转让价款 

3、支付期限：甲方应按照以下约定向乙方支付实际转让价款 

（1）第1笔转让价款 

向乙方一支付人民币142,830,000.00元；向乙方二支付人民币2,010,000.00元。

下列条件均成就之日起5个工作日内支付：本合同生效；标的股权上未设置任何

质押或其他权利限制。 

（2）第2笔转让价款 

向乙方一支付人民币190,440,000.00元；向乙方二支付人民币2,690,000.00元。

目标公司向主管部门递交本次交易的工商变更登记申请文件之日起5个工作日内



 

支付。 

（3）剩余全部实际转让价款 

向乙方一支付人民币142,852,616.07元；向乙方二支付人民币2,032,617.70元。

在交割完成日起5个工作日内支付。 

4、过渡期安排：各方同意，标的股权在过渡期内的损益由甲方享有和承担，

且标的股权对应的截至基准日形成的滚存未分配利润由甲方享有。 

5、交付或过户时间安排：乙方应于合同约定的全部先决条件满足之后的十

五个工作日或2023年9月30日前（以两者中较晚日期为准）办理完成交割的全部

事项。 

6、合同的生效条件、生效时间：本合同经各方签名或盖章，且满足下列全

部条件之日起生效： 

（1）乙方一股东会决议通过本次交易； 

（2）甲方董事会决议通过本次交易。 

7、陈述与保证： 

（1）乙方保证，在过渡期内，乙方将有效及谨慎地经营目标公司现有的业

务，尽最大商业合理努力履行已签署的相关合同安排，保持其正常运作，确保运

营、服务的素质、人事的管理及商誉等各方面均不受损害；目标公司不会作出或

实施任何分红的股东会决议。过渡期内，目标公司与第三方新签署的合同，应经

甲方同意或至迟在交割完成日（不含当日）前取得甲方的书面确认意见。 

（2）在过渡期内，乙方将在甲方要求时，向甲方提供一切与甲方受让标的

股权或与目标公司业务、财务、管理等各方面有关的资料，并不隐瞒任何与股权

转让相关之资料、数据或凭证。此外，经乙方同意，在本合同签订后，甲方及其

代理人可进入目标公司的办公地点，查阅及复制有关的业务资料、资产情况、账

目、记录等。在交割完成日后，如甲方要求，乙方有责任协助甲方取得或解释有

关目标公司的业务、财务、管理等方面的资料。 

（3）目标公司是依法设立并有效存续的合法经营企业。其自设立以来的各

项变更均已依法取得有审批权限部门相应的批准、同意和许可。目标公司目前开



 

展的各项经营业务均已依法取得政府部门的各项批准、授权、执照、许可等，该

等批准、授权、执照、许可均合法有效。本合同项下的股权转让不会导致该等批

准、授权、执照、许可被终止或撤销。 

（4）目标公司已实缴注册资本不存在抽逃出资、虚假出资情况，除另有具

体披露外，目标公司的股权未设定任何形式的权利负担，且目标公司的股权没有

受到任何法院、政府机关或部门发出的命令或判决的约束，亦没有受到任何向法

院或政府机关或部门所作的承诺或保证的限制。 

（5）目标公司不存在任何破产或资不抵债的情形。 

（6） 乙方保证目标公司和乙方已向甲方完整的披露了目标公司的全部情况，

且已披露的全部情况真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏。 

（7）如目标公司因其在交割完成日前的行为或事项受到任何政府部门的处

罚或罚款或产生任何费用，则乙方应按其持股比例将该等处罚或罚款金额补偿给

目标公司。 

8、违约责任：任何一方违反本合同约定，应对因其违约而给守约方造成的

损失承担全部赔偿责任。任何一方因违反本合同约定而应承担的违约责任不因本

合同的解除而解除。 

（二）股权转让合同 

甲方（受让方）：闻泰科技股份有限公司 

乙方一（转让方）：闻天下科技集团有限公司 

乙方二（转让方）：张学政 

丙方（目标公司）：上海闻宙电子科技有限公司 

1、交易价格：本合同项下标的股权交易对价为人民币387,241,900.00元，其

中甲方应向乙方一、乙方二分别支付的标的股权交易对价为人民币

383,640,550.33元、人民币3,601,349.67元。 

鉴于乙方一截至基准日尚未偿还对丙方的欠款金额为205,879,994.76元（以



 

下简称“欠款”），各方同意，乙方一将其对丙方的欠款转移给甲方，甲方实际向

乙方一支付的价款金额为177,760,555.57元（以下简称“乙方一实际转让价款”），

甲方实际向乙方二支付的价款金额仍为3,601,349.67元（以下简称“乙方二实际转

让价款”，与“乙方一实际转让价款”合称“实际转让价款”）。 

自本次转让交割完成日起，丙方对甲方享有的债权金额为205,879,994.76元。 

2、支付方式：采用现金方式支付转让价款 

3、支付期限：甲方应按照以下约定向乙方支付实际转让价款 

（1）第1笔转让价款 

向乙方一支付人民币53,320,000.00元；向乙方二支付人民币1,080,000.00元。

下列条件均成就之日起5个工作日内支付：本合同生效；标的股权上未设置任何

质押或其他权利限制。 

（2）第2笔转让价款 

向乙方一支付人民币71,100,000.00元；向乙方二支付人民币1,440,000.00元。

目标公司向主管部门递交本次交易的工商变更登记申请文件之日起5个工作日内

支付。 

（3）剩余全部实际转让价款 

向乙方一支付人民币53,340,555.57元；向乙方二支付人民币1,081,349.67元。

在交割完成日起5个工作日内支付。 

4、过渡期安排：各方同意，标的股权在过渡期内的损益由甲方享有和承担，

且标的股权对应的截至基准日形成的滚存未分配利润由甲方享有。 

5、交付或过户时间安排：乙方应于合同约定的全部先决条件满足之后的十

五个工作日或2023年9月30日前（以两者中较晚日期为准）办理完成交割的全部

事项。 

6、合同的生效条件、生效时间：本合同经各方签名或盖章，且满足下列全

部条件之日起生效： 

（1）乙方一股东会决议通过本次交易； 



 

（2）甲方董事会决议通过本次交易。 

7、陈述与保证： 

（1）乙方保证，在过渡期内，乙方将有效及谨慎地经营目标公司现有的业

务，尽最大商业合理努力履行已签署的相关合同安排，保持其正常运作，确保运

营、服务的素质、人事的管理及商誉等各方面均不受损害；目标公司不会作出或

实施任何分红的股东会决议。过渡期内，目标公司与第三方新签署的合同，应经

甲方同意或至迟在交割完成日（不含当日）前取得甲方的书面确认意见。 

（2）在过渡期内，乙方将在甲方要求时，向甲方提供一切与甲方受让标的

股权或与目标公司业务、财务、管理等各方面有关的资料，并不隐瞒任何与股权

转让相关之资料、数据或凭证。此外，经乙方同意，在本合同签订后，甲方及其

代理人可进入目标公司的办公地点，查阅及复制有关的业务资料、资产情况、账

目、记录等。在交割完成日后，如甲方要求，乙方有责任协助甲方取得或解释有

关目标公司的业务、财务、管理等方面的资料。 

（3）目标公司是依法设立并有效存续的合法经营企业。其自设立以来的各

项变更均已依法取得有审批权限部门相应的批准、同意和许可。目标公司目前开

展的各项经营业务均已依法取得政府部门的各项批准、授权、执照、许可等，该

等批准、授权、执照、许可均合法有效。本合同项下的股权转让不会导致该等批

准、授权、执照、许可被终止或撤销。 

（4）目标公司已实缴注册资本不存在抽逃出资、虚假出资情况，除另有具

体披露外，目标公司的股权未设定任何形式的权利负担，且目标公司的股权没有

受到任何法院、政府机关或部门发出的命令或判决的约束，亦没有受到任何向法

院或政府机关或部门所作的承诺或保证的限制。 

（5）目标公司不存在任何破产或资不抵债的情形。 

（6） 乙方保证目标公司和乙方已向甲方完整的披露了目标公司的全部情况，

且已披露的全部情况真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏。 

（7）如目标公司因其在交割完成日前的行为或事项受到任何政府部门的处



 

罚或罚款或产生任何费用，则乙方应按其持股比例将该等处罚或罚款金额补偿给

目标公司。 

8、违约责任：任何一方违反本合同约定，应对因其违约而给守约方造成的

损失承担全部赔偿责任。任何一方因违反本合同约定而应承担的违约责任不因本

合同的解除而解除。 

六、关联交易对上市公司的影响 

1、公司各大业务板块在上海地区均无自有办公场所，长期以来一直以租赁

办公的方式开展工作，随着公司在业务扩展、全球化趋势、国际化形象等各方面

的增长及提升，租赁办公的方式已无法满足当前办公需求，迫切需要自持的办公

场所，为公司业务发展以及现代化办公提供便利。 

本次购置办公楼充分考虑了公司办公及运营需要。一方面，公司业务涉及大

量的研发工作，租赁办公期间经常出现与其他公司同驻办公楼的情况，为公司保

密性及安全性工作增加了成本；此外公司各大业务板块承租的办公场所分散，不

利于相互间的业务沟通及保密工作。购置办公楼可以为公司研发创新提供更加安

全、更为健全的办公环境，同时也可以解决各大业务板块及部门间分散办公的情

况。另一方面，自持办公楼优化了公司办公场所的稳定性，满足集中办公、品牌

展示等需求，符合长期发展需求。能够有效改善员工的办公环境，有助于提高工

作效率；同时，也将为公司在国际化进程中的企业形象及品牌辨识度提升带来积

极意义。 

本次交易符合公司当前及未来的经营及长期发展需求，不会损害中小股东的

利益；关联交易严格遵循自愿、平等、诚信的原则，交易定价公允，不存在损害

公司以及其他股东特别是中小股东利益的情形。 

2、本次关联交易不涉及管理层变动、人员安置等情况。 

3、闻天下控股子公司无锡联泰私募基金管理有限公司目前租赁闻天下置业

持有的办公楼，本次交易完成后将新增关联租赁交易；本次交易不会产生同业竞

争情况。 

4、本次交易完成后，闻天下置业及闻宙电子将成为公司全资子公司，闻天



 

下置业及闻宙电子不存在对外担保、委托理财等情况。 

5、本次交易完成后不会构成公司控股股东、实际控制人及其关联人对公司

的非经营性资金占用。 

七、该关联交易应当履行的审议程序 

（一）董事会审议情况 

请见“一、关联交易概述”之“（三）公司履行程序的情况”。 

（二）独立董事发表的事前认可意见 

本次交易符合公司当前及未来的经营及长期发展需求，交易将遵循自愿、平

等、诚信原则，不会对公司独立性及规范运作产生不利影响，不存在损害公司及

非关联股东利益的情形。同意公司将本议案提交董事会审议。 

（三）独立董事发表的独立意见 

通过本次关联交易，公司将优化办公场所的稳定性，满足集中办公、品牌展

示等需求，符合公司长期发展需求。同时能够有效改善员工的办公环境，有助于

提高工作效率，也将为公司在国际化进程中的企业形象及品牌辨识度提升带来积

极意义。 

本次关联交易遵循客观、公正、公平的交易原则，不存在损害公司及股东特

别是中小股东利益的情形。董事会审议本次关联交易的决策程序符合有关法律法

规和《公司章程》的规定，决策程序合法有效。 

同意公司本次关联交易事项。 

（四）董事会审计委员会的书面意见 

本次交易符合公司当前及未来的经营及长期发展需求，符合公司和全体股东

的利益。 

本次关联交易遵循了自愿、平等、诚信的原则，不存在损害公司或股东利益，

特别是非关联股东和中小股东利益的情形。 

经董事会审计委员会委员认真讨论，同意公司进行上述关联交易。 

八、历史关联交易情况 



 

从2023年1月1日至本公告披露日，公司与本次交易关联人累计已发生的各类

关联交易的总金额为1.07亿元。过去12个月内除日常关联交易外，公司未与该关

联人进行过收购或出售资产、股权的交易。 

 

特此公告。 

 

闻泰科技股份有限公司董事会 

二〇二三年八月二十六日 


