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北京首都开发股份有限公司对外担保公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告不存在任何虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，

并对其内容的真实性、准确性、完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示 

● 被担保人：福州中泰投资有限公司（以下简称“福州中泰”） 

● 本次担保金额：本次担保金额不超过1.6亿元人民币。 

● 被担保人为北京首都开发股份有限公司（以下简称“本公司”或“公司”）之参

股公司，本次担保由公司按持股比例提供无条件不可撤销的连带责任保证担保，本次担保

没有反担保。 

● 截至目前，本公司无逾期对外担保的情况。 

● 本次被担保人资产负债率超过 70%，敬请投资者注意风险。 

 

一、 担保情况概述 

北京首都开发股份有限公司第十届董事会第七次会议于2023年10月10日召开，会议

以9票赞成，0 票反对，0 票弃权的表决结果通过了以下担保事项： 

为满足项目建设资金需求，福州中泰拟向太平资本保险资产管理有限公司申请不超过

4亿元不动产债权投资计划融资，期限2年，由公司与福建保利投资发展有限公司之实际

控制人保利发展控股集团股份有限公司按持股比例提供全额全程连带责任保证担保。公司

按持股比例40%为福州中泰提供无条件不可撤销的连带责任保证担保，具体担保的权利义

务以双方签署的协议为准。 

2023年5月26日，公司召开的2022年年度股东大会通过了《关于提请股东大会对公

司担保事项进行授权的议案》，授权董事会对公司及下属公司新增担保事项进行审议批准，



在 2022 年度股东大会召开时公司担保余额基础上，新增加公司对参股公司（含其子公司）

按股权比例对等提供担保额度为不超过 25 亿元，其中为资产负债率70%以下的担保对象

提供的担保总额不超过 18.8 亿元，为资产负债率 70%以上（含 70%）的担保对象提供的担

保总额不超过 6.2 亿元。 

公司及子公司为参股公司提供的担保额度，可在预计额度范围内调剂使用。资产负债

率超过 70%的担保对象，仅能从资产负债率超过 70%的担保对象处获得担保额度调剂，且

获调剂方不存在逾期未偿还负债等情况。 

截至 2023 年6 月 30 日，福州中泰资产负债率为 72.33%。为满足业务发展需要，公司

将参股公司北京首开万科和泰置业有限公司未使用的担保额度1.6 亿元调剂至福州中泰。

调剂后，公司为北京首开万科和泰置业有限公司提供的担保额度由 6 亿元调整为 4.4 亿元. 

上述调剂符合担保额度使用及调剂要求，在 2022 年年度股东大会授权范围内，本次

公司向福州中泰提供担保无需再提请股东大会审议。 

 

二、被担保人基本情况 

福州中泰由公司与福建保利投资发展有限公司共同设立，注册资本220,000万元人民

币，其中公司出资 88,000 万元，占项目公司 40%股权；福建保利投资发展有限公司出资

132,000万元，占项目公司60%股权。福州中泰由福建保利投资发展有限公司合并财务报表。

福州中泰主要开发福州市“中泰商务中心”项目。 

福州中泰成立日期：2020 年 5月；住所：福州市鼓楼区五凤街道屏西路30号华大综

合楼2层208室；法定代表人：沈永明；主要经营范围：房地产开发与经营等。 

截至 2023 年 6 月 30 日，福州中泰资产总额 7,780,399,839.65 元，负债总额

5,627,319.672.58元，其中流动负债总额5,627,319.672.58元，净资产2,153,080,167.07

元。2023年1-6月营业收入为0元，净利润为-2,018,234.99元。 

福州中泰营业收入目前为 0 元，原因是房地产行业存在着销售收入延迟结算的特殊性，

福州中泰所开发的房地产项目尚在开发期，尚未进行结算。 

 



三、担保协议的主要内容 

福州中泰拟向太平资本保险资产管理有限公司申请不超过4亿元不动产债权投资计划

融资，期限2年，由公司与福建保利投资发展有限公司之实际控制人保利发展控股集团股

份有限公司按持股比例提供全额全程连带责任保证担保。公司按持股比例40%为福州中泰

提供无条件不可撤销的连带责任保证担保，具体担保的权利义务以双方签署的协议为准。 

四、董事会意见 

出席此次会议的全体董事一致通过上述担保议案。 

五、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截至本公告披露日，本公司及控股子公司的对外担保总额为 2,683,891.64 万元人民币

（未经审计、不含本次担保）,占上市公司最近一期经审计净资产的96.49%。 

其中： 

（一）公司为全资子公司提供担保 1,631,034.00 万元，全资子公司为公司提供担保

115,793.67 万元，合计 1,746,827.67 万元，占公司最近一期经审计净资产的 62.80%。 

（二）公司对控股子公司(含持股比例未达到51%但合并财务报告范围内的子公司)提供

担保 652,318.78 万元，占公司最近一期经审计净资产的 23.45%。 

控股子公司（含持股比例未达到 51%但合并财务报告范围内的子公司）对公司无担保。 

（三）公司（含全资子公司）对参股公司提供担保 284,745.19 万元，占公司最近一期

经审计净资产的 10.24%。 

参股公司对公司无担保。 

（四）公司对福州中泰的担保总额为零元人民币（不含本次担保）。  

（五）公司无逾期对外担保情况。 

 

特此公告。 

 

北京首都开发股份有限公司董事会 

2023年10月10日 


