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深圳市中洲投资控股股份有限公司 

关于为子公司融资提供担保的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有任何虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。 

 

特别风险提示： 

截至本公告日，深圳市中洲投资控股股份有限公司（以下简称“公司”）及控股子公司

对外担保总额超过最近一期净资产 100%、且对资产负债率超过 70%的单位担保金额超过上

市公司最近一期经审计净资产 50%，提请投资者充分关注担保风险。 

 

一、担保情况概述 

公司控股子公司惠州市艺新装饰有限公司（以下简称“惠州艺新”）向招商银行股份有

限公司深圳分行（以下简称“招商银行”）贷款人民币叁亿元整。公司控股子公司宝丽房产

（惠州）有限公司（以下简称“宝丽房产”）向招商银行贷款人民币壹拾亿元整。  

公司同意为惠州艺新申请上述贷款提供不超过人民币叁亿元整的连带保证担保。公司同

意为宝丽房产申请上述贷款提供不超过人民币壹拾亿元整的连带保证担保。上述事项详见公

司 2021－07号《关于为子公司融资提供担保的公告》。 

因经营需要，公司为上述贷款追加抵押担保，保范围为主债权贷款本金以及利息、罚息、

复利、违约金、损害赔偿金、手续费及其他为签订或履行合同而发生的费用、以及债权人实

现担保权利和债权所产生的费用(包括但不限于诉讼费、律师费、差旅费等)，以及根据主合

同经债权人要求债务人需补足的保证金。担保期间自单笔授信业务的主合同签订之日起至债

务人在该主合同项下的债务履行期限届满日后三年止。 

公司分别于 2023年 4月 11日、2023年 5月 10日召开第九届董事会第十三次会议及 2

022 年度股东大会，审议通过了《关于核定公司 2023 年度为控股子公司提供担保额度的议

案》（详见 2023-15号公告《关于核定公司 2023年度为控股子公司提供担保额度的公告》）。

本次为惠州艺新及宝丽房产提供抵押担保，担保金额在公司已授权预计额度内，无需提交公

司董事会及股东大会审议。 



公司 2023年度的预计担保额度为 100亿元，目前已使用额度 55亿元（含本次的担保额

度 13亿元），剩余担保额度为 45亿元。惠州艺新及宝丽房产本次使用担保额度 13亿元，累

计使用担保额度 13亿元。 

二、被担保人基本情况 

（一）惠州市艺新装饰有限公司基本情况  

1、 公司名称：惠州市艺新装饰有限公司 

2、 统一社会信用代码：91441300794652624T 

3、 成立日期：2006年10月26日 

4、 注册地点：惠州市惠城区三栋镇竹园路11号中洲天御花园肉菜市场5层01号06房 

5、 法定代表人：马一鸣 

6、 注册资本：100万人民币 

7、 经营范围：房地产开发经营、房屋租赁、物业管理；建筑装修装饰工程；销售：

建筑材料（不含商场、仓库）。(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动) 

8、 被担保人惠州市艺新装饰有限公司非失信被执行人。 

9、 股权架构如下： 

 

10、主要财务数据如下： 

                                                    单位：人民币万元 

科目名称 2022 年 12月末 2023 年 9月末 

100% 

99% 

深圳市中洲投资控股股份有限公司 

惠州中洲置业有限公司 

惠州市维臻房地产开发有限公司 

83.15% 

惠州市艺新装饰有限公司 

惠州市鹏骏置业发展有限公司 

16.85% 

深圳市中洲产城投资发展有限公司 

1% 



资产总额 64,967.39 78,149.78 

负债总额 66,968.23 80,379.71 

    其中：银行贷款总额 22,500.00 17,500.00 

    其中：流动负债总额 66,077.36 69,534.63 

净资产 -2,000.84 -2,229.93 

单位：人民币万元 

科目名称 2022 年 1-12月 2023 年 1-9月 

营业收入 0.00 0.00 

利润总额 -463.67 -304.98 

净利润 -357.19 -229.10 

（二）宝丽房产（惠州）有限公司基本情况  

1、 公司名称：宝丽房产（惠州）有限公司 

2、 统一社会信用代码：91441300707571747H 

3、 成立日期：1992年9月3日 

4、 注册地点：惠州市惠城区三栋镇福祥山庄 

5、 法定代表人：马一鸣 

6、 注册资本：3850万人民币 

7、 经营范围：兴建工业厂房和相应的配套设施（包括住宅、办公楼宇等），兼营出

租、出售和转让；许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为

准）；一般项目：物业管理。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主

开展经营活动） 

8、 被担保人宝丽房产（惠州）有限公司非失信被执行人。 

9、 股权架构如下： 



 

10、主要财务数据如下： 

                                                    单位：人民币万元 

科目名称 2022 年 12月末 2023 年 9月末 

资产总额 152,230.25 157,682.15 

负债总额 175,190.22 182,013.86 

    其中：银行贷款总额 79,000.00 62,500.00 

    其中：流动负债总额 175,190.22 145,350.60 

净资产 -22,959.97 -24,331.71 

单位：人民币万元 

科目名称 2022 年 1-12月 2023 年 1-9月 

营业收入 0.00 0.00 

利润总额 -3,194.76 -1,827.55 

净利润 -2,455.64 -1,371.75 

三、担保进展情况 

因经营需要，公司已与招商银行签订了合同编号为 755HT202108132504的《抵押合同》，

公司控股子公司已与招商银行签订了合同编号为 755HT202108132505的《抵押合同》及合同

编号为 755HT202108132506 的《抵押合同》，以名下物业为惠州艺新向招商银行申请的不超

过人民币叁亿元整融资提供抵押担保。公司已与招商银行签订了合同编号为 755HT20210813

2604 的《抵押合同》，公司控股子公司已与招商银行签订了合同编号为 755HT202108132605

100% 

99% 

深圳市中洲投资控股股份有限公司 

惠州中洲置业有限公司 

惠州市维臻房地产开发有限公司 

83.15% 

宝丽房产（惠州）有限公司 

惠州市鹏骏置业发展有限公司 

16.85% 

深圳市中洲产城投资发展有限公司 

1% 



的《抵押合同》及合同编号为 755HT202108132606 的《抵押合同》，以名下物业为宝丽房产

向招商银行申请的不超过人民币壹拾亿元整融资提供抵押担保。担保范围为主债权贷款本金

以及利息、罚息、复利、违约金、损害赔偿金、手续费及其他为签订或履行合同而发生的费

用、以及债权人实现担保权利和债权所产生的费用(包括但不限于诉讼费、律师费、差旅费

等)，以及根据主合同经债权人要求债务人需补足的保证金。担保期间自单笔授信业务的主

合同签订之日起至债务人在该主合同项下的债务履行期限届满日后三年止。具体抵押物、担

保金额、担保期限、担保范围等以最终签订的相关文件为准。 

四、董事会意见 

董事会同意公司为惠州艺新的上述贷款提供不超过人民币叁亿元整的抵押担保，同意为

为宝丽房产的上述贷款提供不超过人民币壹拾亿元整的抵押担保。上述担保金额在本公司第

九届董事会第十三次会议及 2022 年股东大会审议通过的《关于核定公司 2023 年度为控股

子公司提供担保额度的议案》预计担保额度内，无需提交公司董事会及股东大会审议。以上

担保符合《公司法》和公司《章程》的相关规定。 

五、公司累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截至本公告披露日，公司及其控股子公司的担保额度总金额为 1,356,153.22 万元。公

司及控股子公司对外担保总余额为 1,202,693.69 万元，占公司最近一期经审计净资产的比

例为 158.71%；公司及其控股子公司对合并报表外单位提供的担保总余额为7,334.66万元，

占公司最近一期经审计净资产的比例为 0.97%；公司无逾期债务对应的担保、涉及诉讼的担

保及因被判决败诉而应承担的担保等情况。 

 

特此公告。 

 

 

深圳市中洲投资控股股份有限公司 

董 事 会 

二〇二三年十二月十七日 
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